PROSPECTO DEFINITIVO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO i
DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12, 22, 32 E 42 SERIES DA 832 EMISSAO DA

opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora
CNPJ/ME n° 02.773.542/0001-22
Rua Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Paulistano, CEP 01455-000, S&o Paulo - SP

Lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela

REDE ZOR
SAOJLUIZ
ar

REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Companhia Aberta - CNPJ/ME n° 06.047.087/0001-39
Rua Francisco Marengo, n° 1.312, CEP 03313-000, S&o Paulo - SP

no montante total de

R$ 400.000.000,00

(quatrocentos milhdes de reais)

CODIGO ISIN DOS CRI DI I: N° BRRBRACRIF64

CODIGO ISIN DOS CRI DI Il: N° BRRBRACRIF72
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA I: N° BRRBRACRIF80
CODIGO ISIN DOS CRI IPCA II: N° BRRBRACRIF98
/\ Autorregulacio CLASSIFICAGAO DE RISCO DEFINITIVA DA EMISSAO (RATING) ATRIBUIDA PELA FITCH RATINGS BRASIL LTDA.: “AAAsf(bra)”*

ANBIMA “Esta classificao foi realizada em 05 de dezembro de 2022, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alteragoes.

O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI | FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 19 DE DEZEMBRO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/CRI1/2022/065.
Ofertas Pblicas. O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI DI Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 19 DE DEZEMBRO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/CRI1/2022/066.
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA | FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 19 DE DEZEMBRO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/CRI/2022/067.
O REGISTRO DA OFERTA DOS CRI IPCA Il FOI CONCEDIDO PELA CVM EM 19 DE DEZEMBRO DE 2022, SOB O N° CVM/SRE/CRI/2022/068.

Autorregulagio

ANBIMA

Agente Fiduciério

/A OPE RAS. o A ), A ), n°1.240, 6° and: o 6 , CEP 01455000, (‘CNPJ/ME") sob o n°' 3 J ar ("JUCESP") sob o NIRE 300.157648, e registrada
na Comissdo de Valores Mobilérios (CVM') na Categoria S1 sob o ni° 477 (Emissora” ou i al urais (CRY), om 4 R By G DV “CRIPCAT 0GRl CAT. sendo () 86 DIT () 176.323
vinte e trés) CRI CDI I; (i) 82.487 IPC/ RIPCA I, a ac (Emissdo’), /alor Nominal Unitario dos CRI"), perfazendc ac RI, qual seja, (' A RI"),
) . mas no o, X )
abaixo definido) foi observado (*Valor Total da Emissao”).
da ) "), sendo que a ini R, v inima), 0 qual fol observado, Assim, .
no ambito da Oferta, R, 0 A
6 ' o 6 (Debentures a a Luizs. , a 1, com sede , Estado
de Sa0 Paulo, na Rua 1312, nscra 1o CNP , com JUCESP 50b 0 NIRE das Debént RI (Devedorar) objeo do “istrumento Partcular de Esciura de Emiss3o Privada de Debériures Smples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirografévia, em 4 (Quatro) Sé: D Séo Luiz SA”, celebrado, em PENTAGONO SA. DE TITULOS E VALORES MOBILn RI ario") e, Er . e o -
). bér qual seja (1 Debéntures”), total de sendo (i) 86. 136 l itent: 12 série (‘Debéntures DI I"); (i) 11 ér érie (‘Debéntures DI I); (i)
82487 dois o s Debéntures PCA T} ¢ @ 42 série (‘Debentures IPCA I, értures (Crdios Imobiios), met o vegevad e UCESP 022, Sob
JUCESP, om aendment o deposo o g G, ko . Ll 6404 do (L por Agdes’) C Devedora, obsenvada —
nform et achameo s Escra lebrado em 10 5552, et s JUCESP o 14 e Gerambr e 2052 565 &1 ADOOASHS-11001 (Primeits Adtarmanto s Eseritra 46 Entesdo fo ). Os Créditos 4 > 5 éio (CCI DI I, CCI
DI "CClIPCAT &°CCl IPCALL fespechemerie  om oo GO emitdas . por meio do- de de G . Sem Garana Real Mobiéia, e 4 (Quat) Sénes, sob & Forma Escturl ', celebyado om 14 X 3 LIVEIRA TRUST
ISTRIBUIDORA OE T1TULOS E VALORES MOBILIAFRIOS S e Institvigao Custodiante’, respectivamente).
s CRi séo wmu ® msmbuu;éo piblc,  ser conduzida pela XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S A, com esciitrio na Paulo, na Averida Presidente Juscelno Kubitschek, P 1909, Torre Sul, 29° e 30° Andares, CEP 04.543.907, inscita no CNPIME sob 0 1®
lider da oferta (‘Coordenador Lider’) e BANCO ITAU BBA S.A., bilirios, com sede na. Paulo, .1a Averida Brigadeiro Faria Lima, n° 3,500, 1°, 2°, 3 (parte), 4° e 5° andares, inscrita 1o CNPIIME. Sob o i 17.298.092/0001-30 ('l BEA' e, quando em conjunto com o
Goordenador e ), L e ) . nos temos da
400, igor 400 M 60, de 23 . conforme e vigor (Resolucao CVM 60') o (Oerta’), a o 2 paricipar da Oferta, na qualidade
0o que, neste caso, 3 i ces (Partcipantes Especiais” e, enadk “Instituigdes P da Oferta). o a veaa 20, Regime de
CRiel vy ina o1 b
Emissao e a Oferta dos C JUCESP, X 0211226, (Valor’) em 31 e outubro de 2022, ' i
digital dz de Chaves Pblicas Brasil (ICP-Brasil), , inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes. A RI. Cada objeto de.
Deved for Deved lizad: (‘RCA da Devedora”). , inciso |, da Lei d: . a ata da em 22 de bro de 207 b 0n° 661.078/22-0 €
I A o haves ). 1, e artigo 289, 1,da L
pr 1 | do2027 (1 RIDIT), 5 ] o
I 7 : ). ressaivadk 5 0 pocto Defiitivo. Os CRI IPCA | em pr ) PCA I, com 053 Com 6o
IPCA '), ressalvac: CRIIPCAL pect s CRIIPCA Il tem pr & . contados da RIIPCA Il com 2032 (‘Data de Vencimento dos CRIIPCA II), ressalvadas as m;mses de resgate antecipado total dos
CRIIPCA I, nos temos previstos nesie Prospecto Defitvo
A Emissora, de i Devedora, 3 X cento), ou seja, em até. RI, portanto, foi exercida, 14, paragrafo 2°, da
Insirugao CVM 400 (‘Opgao de Lote Adicional’). Ainda, i \ em razio c i
RI 5 . por & (MDA, 83 S.A - Brasi, Bolsa, Balcdo - Balcao B3 (83, sendo a auidagao financeia realizada por meio da B3; & [0) o, no CETIP21 - Titulos e Valores Mobil "CETIP2Y), , sendo a 5
os 23, pardgrafo 1°, Instugao CVM 400 ¢ de Bookbuilding"), com . sem a v é Rle, é entures; (b) o RI
(considerando que nao houve o exercicio da Opgao de Lote Adicional), e, o o ©a RI a em cada ére d emissio dos CRl e, Jocad: érie da emissao das Debénures; e (d) a ta final da. RIDI | da RIDI I, da CRIPCA | e da
IPCA e, bér L périures DI IPCA IPCA Il Dessa form: grafo 1°,da : pe
Definitno. O agrafo 2%, da Instnugio CVM 400, 2 parte da Emissora.
100 o, saldo do AL Valor ido do PCAl, Amplo,
1PCA) a par 20, nclusive, Dis Utes, desde aprmeiraDaiade negralizacao aié a data do oo pagamert CAuache Woneta) Mualizagao Monetara dos CRI Valor Nominal Unitéro dos CRIIPCA | ou a0 Saldo Valor
Nominal Unitério dos CRI IPCA |, conforme o caso (*Valor Nominal Unitério CRIIPCAT), Valor IPCA CRIPCA Il (*Valor Nominal U CRIIPCAII I, “valor Nominal Unitario Atualizado"), conforme o caso, inclusive, de acordo com a
1do 2 ! a " 5 i RI" na pagina 57
Sobte o Valor Nomina Uno ou sl do ValorNominal umnu dos CRI DI lincidirdo juros. 100% (cem por :emm da é a QrUpoY, expressas na a0 ano, base 5 B3,
a DI'), 1.0, 0) 20 ano, . 11, 1.0 cento) ao ano, base 252, 3 pOris X
Ot RI DI | ou dos CF (inclusive), dos CRI DI I"ou dos CRIDI I, . e, 3 dos CRI DI') RI
Termo de- secumwzsqaa @ neste Prospecto.
Sobre o Valor Nominal L CRIIPCA 6 Bookbuilding, sete mil é 2 cento) ao ano, base Utels, pro rata temporis por Dias U Data de
RIPCA ) RIPCA I P bre 0 Valor Nominal U P
int , ésmos i b Oreis, ia Dias Ute Data de Zooua o 40 dos CRIPCA
GRIIPCAI) RIPCA pecto.
Sem prejuizo dos e RIDI |, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a Remuneragéo dos CRI DI | ser paga nos ano, it ' Datz RIDII, ds Vao A na segéo “Mum\awss
Relatias a0s CRI e & Oferta - Data R, na pagina pex RIDI CRIDI Data i RIPCA, mo de
20, R P " G Data RIIPCA |, 0 g Rie  Of r.na pecto. Sem
i ' RIPCAL i a a i Da IPCA, Vao 2 2o “Inormagoes
Relatvas a0s CRI e a Ofera - Da Para ja g P
Sem prejuizo dos CRI DI, ou de Debéntures DI |, 0, 0 Valor Nominal UNWID dos CRI D\ | seré 1 i devids RIDI . Sem lizo de @ e oin, i i
et 6o chngpgbes deconemes das DebGTIES 115 s prevsios 1 Temo de Secunzac, o Valor Nomial Uniaodos G i amnmzaﬂn o 1 (sete) (ca parcsl, e na Da e RIDI Il Sem & RIPCA | o as Debenlures IPCA |, nos termos prewsios no Termo de
Secuizago, o devidana Data de RIPCA I, IPCA L . 0 Valor RIIPCA
iment CA I, incl i Jeat i
Foi admitdo o recebimento de resens, no ambio da Oferta, sem . em data indicada Emissora na pégina d da Emissora, dacvM e daBs, Ofeta, nos termos do
CVM 400, A i i if bre os CRI.
3 QUAISQUER OL ouesct BRE A EMISSORA, O CRIE A OFERTA PUDERAM E OBTIDAS JUNTO ACS FERTAE A CVM
OPROSPECTO DEFINITIVO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DA B3 E DA CVM.
A DECISAO DE INVESTIMENTO NOS CRI DEMANDA COMPLEXA AVALIAGAO DE SUA ESTRUTURA, BEM COMO DOS RISCOS INERENTE RECOMENDASE QUE 0 POTENCIAS INVESTIDORES AVALIEM JUNTAVENTE COM SUA CONSUILTORIA FIANGEIRA GS RISCOS DE PRE PAGAMENTO, NADIVPLEMENTO LIQUIDEZ E QUTROS ASSOCIADOS AESSE TIPO DE ATIVO, ANDA, &
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PRESENTE PROSPECTO DEFINITIVO E DO FORMULARIO DE DA EMISSORA, BEM COMO DO 05 OFROSPECTODERNTNO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA EMISSORA; DOS COORDENADORES, DA B3 £ DA CVM,
O ADMITIDO O RECEBIMENTO DE RESERVAS, APARTIR DA DATA NDICADA NO AVISO AQMERCADO, PARA SUBSCRICAO, AS QUAIS SOMENTE SERAQ CONFIRWADAS PELO SURSCHTOR APGS OO RIBUICAO.O INCIO D ApivuL 3
CONFORVE ONAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS \NFDRMACDES ERESTADAS 0U SULGAVENTO SOBRE A GUALIDADE DA COMPAVHIA EMISSORA. BEM COMO SORE 05 CRI DISTRIBUIDOS
PROSPECTO, PRINCIPALMENTE AS| DO ORA, PARA ANALISE
DE CERTOS FATORES DE RISC! 0S ANTES CRI. CONFORME A FACULDADE DESCRITA | NO WEM 5.1, ANEXD 11l DA \NSTRUCAO CVM 400, PARA A CONSULTA AO FORMULAR EMI ABAIXO DA OP ms" CLICAR EM “COMPANHIAS”, CLICAR EM “INFORMAGOES
/ENTL ", 'OPE/ ', CLK ECL EPOIS “FORMULARIO DE REFERENCIA"; E (B) PERIODO DE ENTREGA “DE 3.12.2020 ATE ADATADA| REAL ULTA" E, POR FIM QUIVO “ATIVO” COM DATA MAIS RECENTE. MAIS INFORMAGOES
SOBRE A EMISSORA, OS CRI E A OFERTA PUDERAM E P EMISSORA, , DO AGENTE FIDUCIARIO, DO JURIDIC DA OFERT! ERVICO ', NAPAGINA 47 DESTE PROSPECTO.
AQCORRENCIA DE QUALQUER EVENTO DE RESGATE ANTECIPADO OU VENCIENTO ANTECIPADO DOS CREDITOS INOBILIARIOS ACARRETARA O RESGATE ANTEGIPADO DOS G, REDUINDO ASSIM O HORIZONTE DE IVESTIENTO PREVISTO PELOS INVESTIDORES, PODENDO GERAR. ANDA, DIFCULDADE DE RENVESTIMENTO DO CAPITAL INVESTIDO PELOS INVESTIDORES AS MESHAS
ARA M, , “ A FACULTATIVO TOTAL E RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI, NOS TERMOS PREVISTOS NO TERMO DE SECURITIZAGAO, O QUE PODERA IMPACTAR DE MANEIRA ADVERSA NA LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO
sEcuMnARlo' NAPAGNA 138 DESTE PROSPECTO O ESTASUIEITO A COMPLEY ORRECAO.
RIne 05, . da ANBIVA, s Ci ategora: “Corporatios’, Des dos Recursos” ,incisol, tem ‘a c “Concentrado’, uma 100% cem pos
pe\a Devedora, 1, inciso I, item “b", dz "Outros”, a 0 II, iter Tipo de
‘Contato com Lastro Divdar, e Debents e V. o e it e & pocadimonin E5TA L ACSAGAD 1 FEALTZAOA R MOMENTO MCIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISICAS DESTE PAPEL SUTETACA AL TERACOES
COORDENADOR LIDER COORDENADORES

4 BBA

ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA ASSESSOR JURIDICO DOS COORDENADORES

N

PINHEIRO GUIMARAES

Lefosse

A data do presente Prospecto Definitivo é 20 de dezembro de 2022.
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DEFINICOES

Neste Prospecto Definitivo, as expressdes ou palavras grafadas com iniciais mailsculas teréo o significado
atribuido conforme a descricdo abaixo, exceto se de outra forma indicar o contexto. Todas as definicdes
estabelecidas neste Prospecto Definitivo que designem o singular incluirdo o plural e vice-versa e poderao

ser empregadas indistintamente no género masculino ou feminino, conforme o caso.

“Afiliadas”

Significa as Controladas e os Controladores da Devedora, em conjunto.

“Agéncia de
Classificacdo de Risco”

Significa a FITCH RATINGS BRASIL LTDA., agéncia classificadora de
risco especializada, por sua filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Alameda Santos, n° 700, 7° andar, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 01.813.375/0002-14, ou sua substituta, contratada pela
Devedora, nos termos deste Prospecto, e responsavel pela
classificagdo inicial e atualizagdo trimestral dos relatorios de
classificagéo de risco dos CRI, fazendo jus a remuneracao prevista na
Clausula 6.10.2 do Termo de Securitizacdo, sendo certo que o servico
ndo poderd ser interrompido na vigéncia dos CRI, de modo a atender o
disposto no artigo 33, §10, da Resolugdo CVM 60.

“Agente Fiduciario” ou
“Agente Fiduciario dos CRI”
ou “Agente Fiduciario das
Debéntures”

Significa a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira, com sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, ha Avenida das Américas,
n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP
22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 17.343.682/0001-38
(www.pentagonotrustee.com.br), cujos deveres e remuneragdes estdo
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, no Termo de
Securitizagao e neste Prospecto.”

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina
Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no
endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no correio eletrnico:
assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6° paragrafo 2° da Resolugcdo CVM 17, o
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras
emissbes da Emissora, conforme descritas no Anexo X do Termo
de Securitizacdo e no anexo X e na pagina 107 deste Prospecto.

“Amortizagcao do Valor
Nominal Unitario dos CRI DI I”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI I, ou de vencimento antecipado das
obrigacBGes decorrentes das Debéntures DI I, nos termos previstos
no Termo de Securitizagcdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI |
serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na Data de
Vencimento dos CRI DI I.

“Amortizagao do Valor
Nominal Unitéario
dos CRI DI II”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI Il, ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures DI Il, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il
serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na Data de
Vencimento dos CRI DI Il.

“Amortizacao do Valor
Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA I”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA I, ou de vencimento antecipado das
obrigac®es decorrentes das Debéntures IPCA I, nos termos previstos
no Termo de Securitizacao, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI IPCA | sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na
Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

“Amortizagao do Valor
Nominal Unitario Atualizado
dos CRI IPCA II”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA II, ou de vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures IPCA II, nos termos

previstos no Termo de Securitizagcdo, o Valor Nominal Unitario
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Atualizado dos CRI IPCA Il sera amortizado em 3 (trés) parcelas
iguais, anualmente, a partir do 96° (nonagésimo sexto) més contado
da Data de Emisséo dos CRI IPCA I, inclusive, sendo a primeira em
16 de dezembro de 2030, a segunda em 15 de dezembro de 2031, e
a terceira na Data de Vencimento dos CRI IPCA II.

“ANBIMA”

Significa a ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS - ANBIMA, pessoa
juridica de direito privado com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, Bloco I, conjunto 704,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”

Significa o andncio de encerramento da Oferta a ser divulgado pela
Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede mundial de
computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM e da B3,
informando o encerramento da Oferta, nos termos do artigo 29 e do
artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Anuancio de Inicio”

Significa o andncio de inicio da Oferta divulgado em 20 de dezembro
de 2022 pela Emissora e pelos Coordenadores na pagina da rede
mundial de computadores da Emissora, dos Coordenadores, da CVM
e da B3, informando os termos, condicdes e inicio da Oferta, nos termos
do artigo 52 e do artigo 54-A da Instrucdo CVM 400.

“Assembleia Especial”
ou “Assembleia de
Titulares dos CRI”

Significa a Assembleia Especial dos Titulares dos CRI, Assembleia
Geral dos Titulares dos CRI DI, a Assembleia Geral dos Titulares dos
CRI IPCA | e a Assembleia Geral dos Titulares dos CRI IPCA I,
conforme o caso e indistintamente, realizada na forma da Clausula
15do Termo de Securitizagdo e da secado “Informacbes relativas
aos CRI e a Oferta — Assembleia Especial’”, na pagina 75 deste
Prospecto Definitivo.

“Atualizacao
Monetaria dos CRI”

Significa a Atualizagdo Monetéria dos CRI IPCA | e a Atualizagdo
Monetaria dos CRI IPCA 1l, quando em conjunto.

“Atualizacao Monetaria dos
CRIIPCA

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA |, conforme o caso, serda atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da primeira
Data de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacio
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacéo
Monetaria dos CRI IPCA | serd incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitéario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA I, conforme o caso.

“Atualizacao Monetaria dos
CRIIPCAII”

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA II, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, a partir da primeira
Data de Integralizacéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizag&o
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacéo
Monetaria dos CRI IPCA Il sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA 1l ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA I, conforme o caso.

“Auditor Independente do
Patriménio Separado”

Significa a GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de S&o Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n°® 105,
conjunto 121, torre 4, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 10.830.108/0001-65,
na qualidade de auditor independente contratado para auditoria anual
das demonstra¢cBes financeiras do Patrimdnio Separado, a serem
elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, fazendo jus a
remuneracgao prevista na Clausula 16.1 (vi) do Termo de Securitizacao.
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“Aviso ao Mercado” Significa 0 aviso ao mercado divulgado em 16 de novembro de 2022 na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora, dos
Coordenadores, da CVM e da B3, informando os termos e condi¢cdes da
Oferta, nos termos do artigo 53 e 54-A da Instrucdo CVM 400.

“B3” Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praga Antdnio
Prado, n® 48, 7° andar, Centro, inscrita no CNPJME sob o n°
09.346.601/0001-25, entidade administradora de mercados organizados
de valores mobiliarios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela CVM.

“BACEN” Significa o Banco Central do Brasil.

“Banco Liquidante” Significa o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ sob o n°
60.701.190/0001-04, que € a instituicdo prestadora de servicos de banco
liguidante dos CRI, na forma prevista no Termo de Securitizacdo, fazendo
jus & remuneracdo descrita no item (i) da Clausula 16.1 do Termo de

Securitizag&o.
“Brasil” ou “Pais” Significa a Republica Federativa do Brasil.
“cclDII” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real

imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios DI | advindos das Debéntures DI
I, cuja custddia, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios DI | por
ela representados sera realizado conforme disposto na Clausula 12 do
Termo de Securitizacao.

“ccibln” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios DI 1l advindos das Debéntures DI
I, cuja custddia, controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios DI Il por
ela representados sera realizado conforme disposto na Clausula 12 do
Termo de Securitizacao.

“CCIIPCA I Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobilidria, emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA | advindos das Debéntures
IPCA |, cuja custddia, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios IPCA
| por ela representados sera realizado conforme disposto na Clausula 12
do Termo de Securitizagc&o.

“CCIlIPCAII” Significa a Cédula de Crédito Imobiliario integral, sem garantia real
imobiliaria, emitida nos termos da Escritura de Emissdo de CCI, de
acordo com as normas previstas na Lei 10.931/04, representativa da
integralidade dos Créditos Imobiliarios IPCA Il advindos das Debéntures
IPCA I, cuja custddia, controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios
IPCA 1l por ela representados sera realizado conforme disposto na
Clausula 12 do Termo de Securitizagao.

“ccr Significa CCI DI I, CCI DI 1, CCI IPCA | e CCI IPCA II, em conjunto.

“Certificador de Obras” Significa qualquer terceiro a ser contratado pela Devedora para
prestacdo dos servicos previstos na Clausula 3.3. do Termo de
Securitizacao.

“CETIP21” Significa o CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3.
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“Classificag¢ao de Risco”

Durante o prazo de vigéncia dos CRI, a Emissora devera manter
contratada a Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacéo
trimestral da classificacdo de risco (rating) dos CRI.

“CMN”

Significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/ME”

Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

“Cédigo ANBIMA”

Significa o “Cédigo ANBIMA para Ofertas Publicas”, conforme em vigor
nesta data.

“Cédigo Civil” Significa a Lei Federal n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
“COFINS” Significa a Contribui¢@o para Financiamento da Seguridade Social.

“Comissionamento”

Significam as comissfes a serem pagas aos Coordenadores, conforme
descritas na se¢ao “Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 89
deste Prospecto.

“Comunicado ao Mercado
Referente ao Resultado do
Procedimento de
Bookbuilding”

Comunicado ao mercado divulgado pela Emissora em 30 de novembro
de 2022, acerca do resultado do Procedimento de Bookbuilding
organizado pelos Coordenadores, por meio da coleta de inteng8es de
investimento, no ambito da Oferta, nos termos do artigo 23, § 2°, da
Instrugdo CVM 400.

“Conta do Patrimonio
Separado”

Significa a conta corrente de titularidade da Emissora (patriménio
separado relativo aos CRI DI I, aos CRI DI Il, aos CRI IPCA | e aos
CRI'IPCA 1) n® 16002-7, mantida na agéncia n° 0910 do Itad Unibanco
S.A.

“Contrato de Distribui¢ao”

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocagéo, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 23, 32 e
42 Séries da 832 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.” celebrado em
14 de novembro de 2022 entre a Emissora, os Coordenadores e a
Devedora.

“Contrato de Escrituracao e
de Banco Liquidante”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Escrituracdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)”, que foi celebrado entre
a Emissora e o Escriturador, por meio do qual o Escriturador foi
contratado para o exercicio das funcbes de escrituracdo dos CRI e
indicacdo do Banco Liquidante.

“Controlada” Significa qualquer sociedade controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes), direta ou
indiretamente, pela Devedora.

“Controle” Significa a definicdo prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades

por Ac¢des, bem como inclui as demais sociedades cujo Controle
seja exercido pela Devedora, ainda que de forma compartilhada.

“Controlador”

Significa qualquer controlador (conforme definico de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des), direto ou
indireto, da Devedora.

“Coordenadores”

Significa o Coordenador Lider e o Itad BBA, quando referidos
em conjunto.

“Coordenador Lider” ou
“XP Investimentos”

Significa XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar, CEP 04.543-907, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 02.332.886/0011-78, na qualidade de coordenador
lider da Oferta.
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“Créditos do Patrimoénio
Separado dos CRI”

Significam (i) todos os valores e créditos decorrentes (a) dos Créditos
Imobilidrios DI | dos CRI DI | representados pela CCI DI I; (b) dos
Créditos Imobiliarios DI Il dos CRI DI Il representados pela CCI DI II; (c)
dos Créditos Imobiliarios IPCA | dos CRI IPCA | representados pela CCI
IPCA I; e (d) dos Créditos Imobiliarios IPCA 1l dos CRI IPCA 1
representados pela CCI IPCA lI; (ii) a Conta do Patrim6nio Separado e
todos os valores que venham a ser depositados na Conta do Patriménio
Separado; e (iii) bens e/ou direitos decorrentes dos itens (i) e (i) acima,
conforme aplicavel, que integram o Patrimbnio Separado da
presente Emisséo.

“Créditos Imobiliarios”

Significam Créditos Imobiliarios DI |, Créditos Imobiliarios DI II, Créditos
Imobiliarios IPCA | e Créditos Imobiliarios IPCA I, em conjunto.

“Créditos Imobiliarios DI I”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures DI |, que deverdo ser acrescidos da Remuneracdo das
Debéntures DI | incidente sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI |, a partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures DI | ou Data de Pagamento da Remuneragdo das
Debéntures DI | imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

“Créditos Imobiliarios DI II”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por forga das
Debéntures DI Il, que deverdo ser acrescidos da Remuneracdo das

Debéntures DI Il incidente sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI Il, a partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures DI Il ou Data de Pagamento da Remuneracdo das

Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacbes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Créditos Imobiliarios IPCA I”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por for¢a das
Debéntures IPCA 1, que deverdo ser acrescidos da Remuneracéo das
Debéntures IPCA | incidente sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures IPCA 1, a partir da primeira data de integralizacdo das
Debéntures IPCA | ou Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures IPCA | imediatamente anterior, conforme o caso, bem como
todos e quaisquer encargos moratérios, multas, penalidades,
indenizacdes, despesas, custas, honorarios e demais encargos
contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissao
de Debéntures.

“Créditos Imobiliarios IPCA II”

“CRI”

Significam os direitos creditérios devidos pela Devedora por for¢a das
Debéntures IPCA Il, que deverdao ser pagos acrescidos da
Remuneracao das Debéntures IPCA Il incidente sobre o Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, a partir da primeira data de
integralizagdo das Debéntures IPCA Il ou Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA |l imediatamente anterior,
conforme o caso, bem como todos e quaisquer encargos moratorios,
multas, penalidades, indenizacbes, despesas, custas, honorarios e
demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da
Escritura de Emisséo de Debéntures.

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes das 12,
22 32 e 42 séries da 832 emissdo da Emissora, consubstanciados pelos
CRIDI I, CRIDIII, CRIIPCA e os CRI IPCA I, lastreados nos Créditos
Imobilidrios oriundos das Debéntures e representados integralmente
pelas CCI.
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“CRIDII” Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da 12
série da 832 emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos Imobiliarios
DI | oriundos das Debéntures DI I.

“CRI DI II” Significam os certificados de recebiveis imobiliarios integrantes da 22

série da 832 emissdo da Emissora, lastreados nos Créditos Imobiliarios
DI Il oriundos das Debéntures DI II.

“CRI em Circulagao”

Significa a totalidade dos CRI em circulacdo no mercado, excluidos (i)
aqueles de titularidade da Emissora ou da Devedora; (ii) 0s que sejam de
titularidade de empresas ligadas a Emissora e/ou a Devedora, assim
entendidas as empresas que sejam subsidiarias, Controladas, direta ou
indiretamente, empresas sob Controle comum; ou (iii) qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja em situacdo de
conflito de interesses, para fins de determinacdo de quérum em
Assembleia Gerais.

“CRIIPCAI” Significam os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 32
série da 832 emisséo da Emissora, lastreados nos Créditos Imobilidrios
IPCA | oriundos das Debéntures IPCA 1.

“CRIIPCAII” Significam os certificados de recebiveis imobilidrios integrantes da 42

série da 832 emissao da Emissora, lastreados nos Créditos Imobiliarios
IPCA Il oriundos das Debéntures IPCA II.

“Critérios Objetivos

Significam os critérios objetivos que, nos termos do artigo 23, paragrafo
1°, da Instrugdo CVM 400, presidiram o Procedimento de Bookbuilding
para a fixacdo da Remuneracdo dos CRI, quais sejam: (i) foram
estabelecidas taxas méximas para a Remuneragdo dos CRI, no
Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado; (i) no &mbito da Oferta,
os Investidores puderam indicar, na respectiva inten¢éo de investimento
ou Pedido de Reserva, um percentual minimo de Remunera¢éo dos CRI
DI I, de Remuneracgédo dos CRI DI Il, de Remuneracéo dos CRI IPCA |
e/ou de Remuneracéo dos CRI IPCA Il, conforme o caso, observadas
as taxas maximas estabelecidas como teto para cada série; e (iii) foram
atendidos os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento que
indicaram as menores taxas de Remuneracéo dos CRI, adicionando-se
os Pedidos de Reserva e as intengfes de investimento que indicaram
taxas superiores até atingir as taxas finais definidas no Procedimento
de Bookbuilding, que foram as taxas fixadas no Procedimento de
Bookbuilding para a Remuneragédo dos CRI DI I, Remuneracdo dos
CRI DI Il, Remuneragédo dos CRI IPCA | e para a Remuneracdo dos
CRIIPCA L.

“CSLL”

Significa a Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.

“CVM ”

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

“Data de Aniversario”

Significa todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util subsequente,
caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util.

“Data de Emissao das
Debéntures”

Significa a data de emissdo das Debéntures, qual seja, 16 de novembro
de 2022.

“Data de Emissao dos CRI”

Significa Data de Emisséo dos CRI DI |, Data de Emisséo dos CRI DI Il,
Data de Emisséo dos CRI IPCA | e Data de Emissédo dos CRI IPCA I,
em conjunto.

“Data de Emissao
dos CRI DI I”

Significa a data de emissao dos CRI DI I, qual seja, 16 de novembro de
2022.

“Data de Emissao
dos CRI DI II”

Significa a data de emissdo dos CRI, qual seja, 16 de novembro de
2022.
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“Data de Emissao
dos CRIIPCA I”

Significa a data de emisséo dos CRI, qual seja, 16 de novembro de
2022.

“Data de Emissao
dos CRI IPCA II”

Significa a data de emisséo dos CRI, qual seja, 16 de novembro de
2022.

“Data de Integralizagao”

Significa a data de subscricdo e integralizacdo dos CRI.

“Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures
DI I”

Significa cada data de pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI
I, conforme definido na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“Data de Pagamento
da Remuneracéo das
Debéntures DI II”

Significa cada data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI
II, conforme definido na Escritura de Emisséo de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo das
Debéntures IPCA I”

Significa cada data de pagamento da Remuneracdo das Debéntures
IPCA |, conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneracédo das
Debéntures IPCA II”

Significa cada data de pagamento da Remunerac¢do das Debéntures
IPCA Il, conforme definido na Escritura de Emissdo de Debéntures.

“Data de Pagamento da
Remuneragao dos CRI DI I”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI DI I, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracéo dos CRI DI | sera paga nos meses de junho e dezembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023
e o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI DI |, nas datas de
vencimento especificadas no Anexo V do Termo de Securitizagéo.

“Data de Pagamento da
Remuneracgao dos CRI DI II”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI DI II, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracgéo dos CRI DI Il serd paga na Data de Vencimento dos CRI
DIl

“Data de Pagamento da
Remuneracéo dos CRI IPCA I”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracdo dos CRI IPCA | sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
junho de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI IPCA I, nas
datas de vencimento especificadas no Anexo IV do Termo de
Securitizacao.

“Data de Pagamento da
Remuneracéo dos
CRIIPCA II”

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracdo dos CRI IPCA Il sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
junho de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, nas
datas de vencimento especificadas no Anexo V do Termo de
Securitizacao.

“Data de Vencimento das
Debéntures DI I”

Significa a data de vencimento das Debéntures DI I, qual seja, 15 de
dezembro de 2027.

“Data de Vencimento das
Debéntures DI II”

Significa a data de vencimento das Debéntures DI Il, qual seja, 17 de
dezembro de 2029.

“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA I”

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA |, qual seja, 17 de
dezembro de 2029.

“Data de Vencimento das
Debéntures IPCA II”

Significa a data de vencimento das Debéntures IPCA 1l, qual seja, 15 de
dezembro de 2032.
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“Data de Vencimento
dos CRI DI I”

Significa a data de vencimento dos CRI DI, qual seja, 15 de dezembro
de 2027.

“Data de Vencimento
dos CRI DI II”

Significa a data de vencimento dos CRI DI, qual seja, 17 de dezembro
de 2029.

“Data de Vencimento
dos CRIIPCA I”

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA I, qual seja, 17 de
dezembro de 2029.

“Data de Vencimento
dos CRI IPCA II”

Significa a data de vencimento dos CRI IPCA II, qual seja, 15 de
dezembro de 2032.

“Debéntures”

Significam as Debéntures DI |, as Debéntures DI |l, as Debéntures IPCA |
e as Debéntures IPCA I, em conjunto.

“Debéntures DI”

Significam as Debéntures DI | e as Debéntures DI, as Debéntures IPCA | e
as Debéntures IPCA Il, em conjunto.

“Debéntures DI I”

Significam as 86.186 (oitenta e seis mil e cento e oitenta e seis)
debéntures simples, ndo conversiveis em acbBes, da espécie
quirografaria, da 12 (primeira) série, para colocac¢do privada da 262
(vigésima sexta) emissdo da Devedora, com valor nominal unitario de
R$1.000,00 (mil reais), totalizando o valor total de R$ 86.186.000,00
(oitenta e seis milhdes, cento e oitenta e seis mil reais), sendo certo que
0 volume e quantidade foram definidos apdés o Procedimento de
Bookbuilding, seguindo o Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e seus respectivos
aditamentos.

“Debéntures DI II”

Significam as 176.323 (cento e setenta e seis mil e trezentos e vinte e trés)
debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie quirografaria,
da 22 (segunda) série, para colocacdo privada da 262 (vigésima sexta)
emissdo da Devedora, com valor nominal unitdrio de R$1.000,00 (mil
reais), totalizando o valor total de R$176.323.000,00 (cento e setenta e seis
milhdes, trezentos e vinte e trés mil reais), sendo certo que o volume e
guantidade foram definidos apés o Procedimento de Bookbuilding,
seguindo o Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na
Escritura de Emissédo de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures IPCA”

Significam as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA I, em conjunto.

“Debéntures IPCA I”

Significam as 82.487 (oitenta e duas mil e quatrocentas e oitenta e sete)
debéntures simples, ndo conversiveis em acfes, da espécie quirografaria,
da 3? (terceira) série, para colocacdo privada da 262 (vigésima sexta)
emissdo da Devedora, com valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil
reais), totalizando o valor total de R$ 82.487.000,00 (oitenta e dois milhdes,
guatrocentos e oitenta e sete mil reais), sendo certo que o volume e
guantidade foram definidos apés o Procedimento de Bookbuilding,
seguindo o Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos previstos na
Escritura de Emissé@o de Debéntures e seus respectivos aditamentos.

“Debéntures IPCA II”

significam as 55.004 (cinquenta e cinco mil e quatro) debéntures simples,
ndo conversiveis em a¢des, da espécie quirografaria, da 42 (quarta) série,
para colocacao privada da 262 (vigésima sexta) emisséo da Devedora, com
valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), totalizando o valor total de
R$ 55.004.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e quatro mil reais), sendo
certo que o volume e quantidade foram definidos ap6s o Procedimento de
Bookbuilding, seguindo o Sistema de Vasos Comunicantes, nos termos
previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures e seus respectivos
aditamentos.
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“Debéntures em Circulagao”

Significam, em conjunto, todas as Debéntures subscritas e integralizadas e
nao resgatadas, excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda,
adicionalmente, para fins de constituicdo de quérum, excluidas as
Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, (i) a Devedora; (i) a
gualquer Controlador e/ou a qualquer Controlada das pessoas indicadas
no item anterior; ou (i) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge,
companheiro, ascendente, descendente ou colateral até o 2° (segundo)
grau de qualquer das pessoas referidas nos itens anteriores.

“Debenturista”

Significa a Emissora, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, até
aintegral liquidacdo dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
na qualidade de titular das Debéntures e dos créditos representados
pelas Debéntures.

“Decreto 6.306”

Significa o Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
em vigor.

"Decreto 11.129"

Significa o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
em vigor.

“Despesas”

Significam as despesas a serem direta ou indiretamente arcadas pela
Devedora, incorridas ou a incorrer pela Emissora, necessérias ao exercicio
pleno de sua funcao, listadas na Clausula 16 do Termo de Securitizagdo.

“Devedora” ou “Companhia”

Significa a REDE D’OR SAO LUIZ S.A., sociedade por a¢des, com registro
de emissor de valores mobiliarios perante a CVM sob o n° 2482-1, com
sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, ha Rua Francisco
Marengo, n° 1.312, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 06.047.087/0001-39.

“Dia Util”

Significa (i) com rela¢éo a qualquer obrigag8o pecuniaria, inclusive para
fins de célculo, qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional; e (ii) com relacéo a qualquer obrigacdo n&o pecuniaria,
gualquer dia, que néo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional
e no qual haja expediente nos bancos comerciais na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo e na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro;

“Distribuicdo Parcial”

Significa a distribuigdo parcial dos CRI, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrucdo CVM 400, sendo certo que a manutencdo da Oferta estava
condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante Minimo,
correspondente a 400.000 (quatrocentos mil) CRI, perfazendo o
montante de R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), o qual
foi observado. Assim, considerando que houve Distribuicdo Parcial, o
saldo de CRI ndo colocado no ambito da Oferta, correspondente a
350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no valor de R$ 350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais), foi cancelado pela Emissora,
observado o disposto no Termo de Securitizagdo. Para mais
informacdes acerca da Distribuicdo Parcial veja a secéo
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Distribuicdo Parcial”
na pagina 56 deste Prospecto.

“Divida Bruta Ajustada”

Corresponde a soma dos saldos de empréstimos, financiamentos e
debéntures, instrumentos financeiros derivativos, liquido (circulante e
ndo circulante) mais o efeito do hedge de fluxo de caixa de outros
resultados abrangentes.

“Divida Liquida”

“Deliberagao CVM n° 818”

“Documentos
Comprobatérios”

A divida liquida corresponde a Divida Bruta Ajustada subtraido saldo de
caixa e equivalentes de caixa e titulos e valores mobiliarios.

Significa a Deliberacéo da CVM n° 818, de 30 de abril de 2019.

Significa os Documentos comprobatérios da destinagdo dos
recursos para 0s Empreendimentos Lastro (notas fiscais, notas de
débito e faturas, por exemplo).
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“Documentos da Operagao”

Significa, em conjunto, (i) a Escritura de Emisséo de Debéntures, (ii) o
boletim de subscri¢céo das Debéntures, (iii) a Escritura de Emisséo de CClI,
(iv) o Termo de Securitizacdo, (v) o Contrato de Distribuicdo, e (vi)
os demais documentos relativos a Emissdo e Oferta dos CRI e os
demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos instrumentos
referidos acima.

“EBITDA” ou “LAJIDA”

Significa a medicdo ndo contabil elaborada pela Devedora em
consonédncia com a Resolucgdo CVM 156, conciliada com suas
demonstrag@es financeiras e/ou informag6es financeiras intermediarias
consolidadas e consiste no lucro liquido do exercicio ou periodo antes
das despesas e receitas financeiras, pelos impostos sobre o lucro e
pelas despesas e custos de depreciacdo e amortizacao.

“Emissao”

Significa a presente emisséo a qual constitui a 12, 22, 32 e 42 séries da
832 emissédo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Emissora e
foi aprovada pela Reunido do Conselho de Administra¢cdo da Emissora
realizada em 7 de outubro de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP,
em 24 de outubro de 2022, sob o0 n° 632.021/22-6, e publicada no jornal
Valor em 31 de outubro de 2022, com divulgacédo simultanea da sua
integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida
certificacdo digital da autenticidade do documento mantido na pagina
propria emitida por autoridade certificadora credenciada no &mbito da
Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das
Sociedades por Acdes.

“Emissora” ou
“Securitizadora”

Significa a OPEA SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢Bes, com
registro de companhia securitizadora perante a CVM na Categoria S1, sob
o n°477, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua
Hungria, 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa, CEP 01455-000,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 02.773.542/0001-22.

“Empreendimentos
Destinagao”

Significam determinados imoveis e/ou empreendimentos imobiliarios
descritos na Tabela 1 do Anexo | da Escritura de Emisséo de Debéntures,
no Anexo IX ao Termo de Securitizagdo e na segao “Destinagao dos
Recursos”, na pagina 115 deste Prospecto.

“Empreendimentos Lastro”

Significam os Empreendimentos Destinacdo e os Empreendimentos
Reembolso, quando referidos em conjunto.

“Empreendimentos
Reembolso”

Significam os empreendimentos imobilidrios descritos na Tabela 2 do
Anexo | da Escritura de Emisséo de Debéntures, no Anexo IX ao Termo
de Securitizagdo e na segéo “Destinagao dos Recursos”, na pagina 115
deste Prospecto.

“Escritura de Emissao
de Debéntures”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Privada de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢bes, da Espécie
Quirografaria, em 4 (Quatro) Séries, da 832 (Octogésima Terceira)
Emissédo da Rede D’Or Sao Luiz S.A.”, celebrado em 14 de novembro
de 2022, entre a Devedora, o Agente Fiduciario das Debéntures e, como
interveniente anuente a Emissora, o qual foi arquivado na JUCESP, em
22 de novembro de 2022, sob o n°® ED004945-1/000, em atendimento
ao disposto no artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por Acdes,
conforme aditado em 1° de dezembro de 2022, a fim de refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding nos termos do Primeiro
Aditamento & Escritura de Emisséo de Debéntures.
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“Escritura de Emissao
de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emisséo de Cédulas
de Crédito Imobilidrio Integrais, sem Garantia Real Imobiliaria, em 4
(Quatro) séries, sob a Forma Escritural”, celebrado em 14 de novembro
de 2022, entre a Emissora, na qualidade de emitente das CCI, e a
Instituicdo Custodiante, na qualidade de instituicAo custodiante,
conforme aditado em 1° de dezembro de 2022, a fim de refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding nos termos do Primeiro
Aditamento a Escritura de Emisséo de CCI.

“Escriturador”

Significa a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°®
61.194.353/0001-64, que € a instituicdo prestadora de servicos de
escrituracdo dos CRI e das Debéntures, na forma prevista na Escritura de
Emissé@o de Debéntures e no Termo de Securitizac&o, respectivamente,
fazendo jus as remuneragbes descritas na Escritura de Emisséo de
Debéntures e no Termo de Securitiza¢éo, respectivamente.

“Familia Moll”

Significa os membros da familia Moll que nesta data sejam acionistas
diretos ou indiretos da Devedora, em conjunto com seus cOnjuges,
descendentes, herdeiros, trusts criados para ou em beneficio dos
mesmos (desde que tais pessoas detenham o controle de tais trusts).

“Formulario de Referéncia da
Emissora”

Significa o formulario de referéncia da Emissora, elaborado nos termos
da Resolugdo CVM 60 e da Resolugdo CVM 80 e disponivel para
acesso no website da CVM.

“Formulario de Referéncia da
Devedora”

Significa o formulario de referéncia da Devedora, elaborado nos termos
da Resolugcao CVM 80 e disponivel para acesso no website da CVM.

“IGP-M”

Significa o indice Geral de Precos ao Mercado, calculado e divulgado
pela Fundacédo Getulio Vargas.

“Instituicao Custodiante”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira sociedade por
acdes com filial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, 1052, 13° andar, sala 132, parte, CEP 04.534-004,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 36.113.876/0004-34, na qual foi registrado
o Termo de Securitizagc&o, de acordo com os termos e condi¢Bes previstas
no Termo de Securitizagdo, fazendo jus a remuneragéo prevista no item
(iv) da Clausula 16.1 do Termo de Securitizacao.

“Instru¢dao CVM 400~

Significa a Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

“Instru¢ao RFB 1.585”

Significa a Instru¢do Normativa RFB n° 1.585, de 31 de agosto de 2015.

“Instituicoes Participantes da
Oferta”

Significam os Coordenadores em conjunto com os Participantes
Especiais.

“Investidores”

“Investidores Profissionais”

Significam os investidores que sejam fundos de investimento, clubes de
investimento, carteiras administradas, fundos de pensédo, entidades
administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de
capitalizacdo, ou pessoas fisicas ou juridicas, desde que se enquadrem
no conceito de investidores profissionais ou investidores qualificados,
conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de
11 de maio de 2021, conforme alterada.

Significam os investidores profissionais, conforme definido no artigo 11
da Resolucdo CVM 30.
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“Investidores Qualificados”

Significam os investidores qualificados, conforme definido no artigo 12
da Resolucdo CVM 30.

“IOF” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras.

“lOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras de Cambio.

“lOF/[Titulos” Significa o Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
Mobiliarios.

“IPCA” Significa o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

“IRRF” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.

“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

“ISS” Significa o Imposto sobre Servigcos de Qualquer Natureza.

“Itau BBA” Significa 0 BANCO ITAU BBA S.A., instituigéo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade
de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 1°, 2°, 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 17.298.092/0001-30.

“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

“Leis Anticorrupgao”

Significam quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises onde
praticam suas atividades, conforme aplicaveis, relacionados a praticas de
corrupgao ou atos lesivos a administracéo publica, incluindo, sem limitacéo,
aLei 9.613/98, a Lei 12.846/13 e 0 Decreto n.© 11.129/22.

“Lei das Sociedades por

Significa a Lei n®6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme

Acodes” em vigor.

“Lei 9.249/95” Significa a Lein®9.249, de 26 de dezembro de 1995, conforme em vigor.

“Lei 6.385/76” Signi_fica a Lei n°6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme
em vigor.

“Lei 9.613/98” Significa a Lei n°® 9.613, de 3 de janeiro de 1998, conforme em vigor

“Lei 10.931/04”

Significa a Lei n°® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor.

“Lei 11.033/04”

Significa a Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
em vigor.

“Lei 12.846/13”

Significa a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme em vigor.

“Lei 14.430/22”

Significa a Lei n°® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.

“MDA”

Significa o MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3.

“Montante Minimo”

Significa 0 montante minimo de 400.000 (quatrocentos mil) CRI,
correspondente a R$ 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais),
ao qual a manutencdo da Oferta esta condicionada, considerando a
possibilidade da Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrugcdo CVM 400.

“Obrigacao Financeira”

Significa, com relacéo a Devedora, em bases consolidadas, qualquer valor
devido, no Brasil ou no exterior, em decorréncia de (i) empréstimos,
mutuos, financiamentos ou outras dividas financeiras, incluindo
arrendamento mercantil, leasing financeiro, titulos de renda fixa,
debéntures, letras de cambio, notas promissérias ou instrumentos
similares; (ii) aquisices a pagar; (iii) saldo liquido das operacdes ativas e
passivas com derivativos (sendo que o referido saldo sera liquido do que
ja estiver classificado no passivo circulante e no passivo nao circulante);
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(iv) cartas de crédito, avais, fiancas, coobrigacdes e demais garantias
prestadas em beneficio de empresas ndo consolidadas nas respectivas
demonstracBes financeiras; e (v) obrigacBes decorrentes de resgate de
valores mobiliarios representativos do capital social e pagamento de
dividendos ou lucros declarados e nédo pagos, se aplicavel. Para os fins da
Escritura de Emissdo de Debéntures, fica certo e ajustado que quaisquer
valores devidos no &mbito de operacdes de locacdo e/ou de sale and
leaseback nédo serdo consideradas Obrigacdes Financeiras.

“Oferta”

Significa a presente distribuicdo publica de CRI, realizada nos termos
da Instrucdo CVM 400, da Resolucdo CVM 60 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis.

“Opcao de Lote Adicional”

Significa a opcdo da Emissora, em comum acordo com O0s
Coordenadores e apds consulta e concordancia prévia da Devedora, de
aumentar, total ou parcialmente, a quantidade dos CRI originalmente
ofertada em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 150.000 (cento
e cinquenta mil) CRI, nos termos e conforme os limites estabelecidos
no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400.

A Emissora, em comum acordo com os Coordenadores e apés
consulta e concordancia prévia da Devedora, optou por nao
exercer a Opc¢éo de Lote Adicional, de modo que a quantidade dos
CRI originalmente ofertada néo foi aumentada.

“Participantes Especiais”

Significam as instituicBes financeiras autorizadas a operar no sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios que foram convidadas pelos
Coordenadores para participar da Oferta, na qualidade de participante
especial, mediante assinatura dos respectivos termos de ades&o, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, entre o Coordenador Lider e
referidas instituicdes.

Para esta Oferta aderiram os seguintes Participantes Especiais: (i)
ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Alameda Santos, n.° 466, 6° andar, Cerqueira César, CEP
01418-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 62.178.421/0001-64; (ii)
ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio de Janeiro,
Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.500, bloco
01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., instituicAo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, n.° 2179, 8° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
48.795.256/0001-69; (iv) BANRISUL S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituigéo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Caldas
Junior, n.° 108, 4° andar, Centro, CEP 90018-900, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 93.026.847.0001/26; (v) BB BANCO DE INVESTIMENTO
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Séao Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.230, 9° andar, Bela Vista, CEP
01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.933.830/0001-30; (vi)
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.° 700, 110, 130
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e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 61.809.182/0001-30; (vii) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilirios,
com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto 91, Itaim Bibi, cep
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 27.652.684/0003-24; (viii)
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sé&o
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP
01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 65.913.436/0001-17; (ix)
INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritorio na Cidade de Belo Horizonte, Estado
de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJME sob o n.°
18.945.670/0001-46; (x) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritdrio na Cidade
de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
201, 6°ndar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita CNPJ/ME sob o n.°
05.389.174/0001-01; (xi) NOVA FUTURA CTVM LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com escritorio na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Alameda Santos, n.° 960, 10° andar, CEP 01418-002, inscrita no
CNPJIME sob o0 n.° 04.257.795/0001-79; (xii) NU INVEST
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Nag¢fes Unidas,
n.° 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 — Pav. 14, 15 — Torre A2,
Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita no
CNPJME sob o n° 62.169.875/0001-79; (xiii) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228, 18° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 13.293.225/0001-25;
(xiv) RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritrio na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n.° 350, 14°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
89.960.090/0001-76; (xv) SENSO CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 17.352.220/0001-87; (xvi) WARREN CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com
escritério na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-
191, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 92.875.780/0001-31; (xvii) BANCO
BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Séo
Paulo, no ndcleo Cidade de Deus, S/N, CEP 06029-900, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 60.746.948/0001-12; (xviii) BANCO BTG PACTUAL
S.A., com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
na Avenida Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, CEP 22250-
911, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45; (Xix)
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, CEP 01310-919, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.997.804/0001-07; (xx) BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Juscelino Kubitscheck n° 2.041, 24° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 90.400.888/0001-42; e (xxi)
BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sado Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, 14.171 — 11° andar torre A, CEP 4794-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.384.738/0001- 98.

“Patriménio Separado” Significa o patriménio nico e indivisivel em relagéo (i) aos CRI DI I,
constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI DI I, em
decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI DI I; (ii) aos
CRI DI Il, constituido pelos Créditos do Patriménio Separado dos CRI
DI Il, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos CRI DI l;
(i) aos CRI IPCA I, constituido pelos Créditos do Patriménio Separado
dos CRI IPCA |, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario dos
CRI IPCA I; e (i) aos CRI IPCA Il, constituido pelos Créditos do
Patriménio Separado dos CRI IPCA 1l, em decorréncia da instituicdo do
Regime Fiduciario dos CRI IPCA Il, o qual ndo se confunde com o
patriménio comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacdo dos CRI DI I, dos CRI DI I, dos CRI IPCA | E dos CRI IPCA
Il, aos quais esta afetado, bem como ao pagamento dos respectivos
custos de administracdo, despesas e obrigacoes fiscais da Emisséo.

“Pedido de Reserva” No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em investir nos
CRI pb6de realizar a sua reserva para subscricdo de CRI junto a uma
Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de Reserva,
mediante assinatura do Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos
ou maximos, observadas as limitacdes aplicAveis aos Investidores
gue sejam Pessoas Vinculadas. Neste sentido, foi admitido o
recebimento de reservas a partir da data indicada no Aviso ao Mercado
e neste Prospecto. Adicionalmente, os Investidores que n&o se
enquadrarem na definicdo de investidores institucionais constante do
paragrafo segundo do artigo 2° da Resolugcdo CVM 27 deveriam
obrigatoriamente apresentar sua intengdo de investimento mediante
assinatura de Pedido de Reserva.

“Periodo de Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Capitalizagao dos CRI DI I” Integralizag&o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI | imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacédo DI |, e termina
na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneracédo dos CRI
DI | correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizacao DI | sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até
a respectiva Data de Vencimento dos CRI DI I.

“Periodo de Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Capitalizagao dos CRI DI II” Integralizac&o, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI Il imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo DI Il, e termina
na data prevista para o pagamento da respectiva Remuneracéo dos CRI
DI 1l correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizacao DI Il sucede o anterior sem solucao de continuidade, até
a respectiva Data de Vencimento dos CRI DI II.
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“Periodo de Significa o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de
Capitalizagao dos CRI IPCA” Integralizacéo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA IlI, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacéo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, ou na Data
de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou na Data de
Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior, no
caso dos demais Periodos de Capitalizacdo dos CRI IPCA | e dos CRI
IPCA I, e termina na data prevista para o pagamento da Remuneracéo
dos CRIIPCA | e dos CRI IPCA Il correspondente ao periodo em questéo.
Cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il sucede
0 anterior sem solucdo de continuidade, até a respectiva Data de
Vencimento dos CRI IPCA | ou da Data de Vencimento dos CRI IPCA 1.

“Periodo de Reserva” Significa o periodo compreendido entre os dias 23 de novembro de
2022, inclusive, e 29 de novembro de 2022, inclusive, no qual os
Investidores interessados celebraram o Pedido de Reserva para a
subscri¢do dos CRI.

“Pessoas Vinculadas” Significam (i) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou
administradores da Emissora e da Devedora, de suas controladoras
e/ou de suas Controladas ou outras pessoas vinculadas a emissao e
distribuicdo, bem como seus cdnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (i)
controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos da Emissora, da Devedora e/ou das Instituicbes
Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de
intermediacdo ou de suporte operacional diretamente envolvidos na
Oferta; (iv) agentes autdnomos que prestem servigos a Emissora, a
Devedora e/ou as Instituicbes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que mantenham, com a Emissora, com a Devedora e/ou
com as InstituicBes Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacédo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades Controladas,
direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora e/ou pelas
Instituicbes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas;
(vii) sociedades Controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (viii) cébnjuges ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nos itens “ii“ a “v”; e (ix)
clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros
nao vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xl da Resolucdo CVM
35, sendo certo que, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM
400.Como néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os
CRI objeto de eventual exercicio da Opgdo de Lote Adicional), foi
permitida a colocagcédo de CRI perante Pessoas Vinculadas, nédo tendo
sido os Pedidos de Reserva e as intenc¢des de investimento realizadas
por Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins de alocacéo,
observado o disposto neste Prospecto e no Contrato de Distribuicao.

“Prazo Maximo de Significa 0 prazo maximo para colocacao dos CRI de 6 (seis) meses
Colocagao” contados da data de divulgacdo do Anuancio de Inicio, nos termos da
Instrucdo CVM 400 e da Resolucdo CVM 60, ou até a data e divulgacao
do Andncio de Encerramento, 0 que ocorrer primeiro.
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“Precgo de Integralizacdao”

Significa o preco de integralizagdo dos CRI que sera o correspondente
ao seu Valor Nominal Unitario, na primeira data de integralizagdo dos
CRI (cada uma, uma “Data de Integralizacdo”). Todos os CRI serdo
subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data de
Integralizacdo, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de
aspectos operacionais, os Investidores poderéo realizar a integralizacédo
dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal
caso, (i) o preco de integralizacdo dos CRI DI | sera o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI |, acrescido da Remuneracdo dos CRI DI |,
calculada na forma do Termo de Securitizagéo, desde a primeira Data
de Integralizagdo até a respectiva data de integralizacao, (ii) o preco de
integralizagdo dos CRI DI Il ser4 o Valor Nominal Unitario dos CRI DI II,
acrescido da Remuneracéo dos CRI DI Il, calculada na forma do Termo
de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacdo até a
respectiva data de integralizacéo, (iii) o preco de integralizacdo dos CRI
IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
acrescido da Remuneragdo dos CRI IPCA I, calculada na forma do
Termo de Securitizacao, desde a primeira Data de Integralizacéo até a
respectiva data de integralizagéo, e (iv) o preco de integralizagéo dos
CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
acrescido da Remuneracéo dos CRI IPCA Il, calculada na forma do
Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a
respectiva data de integralizag&o.

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao de CCI”

Significa o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario Integral, sem Garantia
Real Imobiliaria, em até 4 (quatro) Séries, sob a Forma Escritural”,
celebrado em 1° de dezembro de 2022 entre a Emissora, na qualidade
de emitente das CCI, e a Instituicdo Custodiante, na qualidade de
instituicdo custodiante, para refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, de modo a especificar o valor final da emisséo das CCl,
assim como o valor total final da CCI DI I, CCI DI Il, da CCI IPCAle o
da CCI IPCA IlI, respectivamente, sendo certo que nao houve
necessidade de deliberacdo societaria adicional da Emissora ou
aprovacdo em assembleia especial de Titulares dos CRI, para a
celebragdo do Primeiro Aditamento a Escritura de Emisséo de CCI.

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emisséo de
Debéntures”

“Primeiro Aditamento ao
Termo de Securitizagao”

Significa o “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura
de Emissdo Privada de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie Quirografaria em até 4 (Quatro) Séries, da 222
(Vigésima Segunda) Emissdo da Rede D’Or Séo Luiz S.A.”, celebrado
em 1° de dezembro de 2022 entre a Devedora, o Agente Fiduciario das
Debéntures e, na qualidade de interveniente anuente a Emissora, o qual
foi registrado na JUCESP em 14 de dezembro de 2022 sob o n°
AD004945-1/001, para, dentre outros, refletir o resultado do
Procedimento de Bookbuilding, de modo a especificar (i) o nUmero de
séries da emissédo das Debéntures, (ii) a quantidade e volume finais das
Debéntures emitidas; (iii) a quantidade das Debéntures emitidas e
alocadas para cada uma das séries; e (iv) a taxa final de remuneracéo
de cada série das Debéntures, sendo certo que (a) para a celebracéo do
Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures pela Devedora
ndo haverd a necessidade aprovacdo societaria adicional a RCA da
Emissora; e (b) nos termos da Clausula 7.4 da Escritura de Emissao de
Debéntures, ndo havera necessidade de aprovacédo em assembleia geral
de Debenturistas, para a celebragdo do Primeiro Aditamento a Escritura de
Emisséo de Debéntures.

Significa o “Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagdo de Créditos
Imobiliarios dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 23, 32 e
42 Séries da 832 Emissao da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em
Creéditos Imobiliarios devidos pela Rede D Or Séo Luiz S.A.”, celebrado
em 1° de dezembro de 2022 entre a Emissora e o0 Agente Fiduciario dos
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CRI, para, dentre outros, refletir o resultado do Procedimento de
Bookbuilding, de modo a especificar (i) o nimero de séries da emisséo
dos CRI, (ii) a quantidade e volume finais dos CRI a emitidos; (iii) a
guantidade dos CRI emitidos e alocados para cada uma das séries; e
(iv) a taxa final de remuneracéo de cada série dos CRI, sendo certo que
ndo houve necessidade sendo certo que ndo houve necessidade de
deliberagdo societdria adicional da Emissora ou aprovacdo em
assembleia especial de Titulares dos CRI para a celebracéo do Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacéo.

“Procedimento de
Bookbuilding”

Significa o procedimento de coleta de intencdes de investimento,
organizado pelos Coordenadores, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°
e 2° e dos artigos 44 e 45 da Instrucdo CVM 400, com recebimento de
reservas, sem lotes minimos ou maximos, junto aos Investidores, o qual
definiu (@ o0 numero de séries da emissdo dos CRI e,
consequentemente, o0 nimero de séries da emissédo das Debéntures,
tendo sido definida a manutengé&o de todas as séries; (b) o volume final
da Emissdo dos CRI e, consequentemente, o volume final das
Debéntures; (c) a quantidade de CRI efetivamente emitida e alocada
em cada série da emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade
de Debéntures efetivamente emitida e alocada em cada uma das séries;
e (d) a taxa final da Remunera¢édo dos CRI, e, consequentemente, a
taxa final da remuneragéo das Debéntures. Dessa forma, nos termos do
artigo 23, paragrafo 1°, da Instru¢do CVM 400, a determinacgéo realizada
no Procedimento de Bookbuilding foi presidida por Critérios Obijetivos,
conforme definidos e descritos abaixo.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugdo CVM 400, os Critérios
Objetivos que presidiram o Procedimento de Bookbuilding para a fixagdo
da Remuneracdo dos CRI foram os seguintes: (i) foram estabelecidas
taxas maximas para a Remuneracgéo dos CRI, no Prospecto Preliminar e
no Aviso ao Mercado; (ii) no &mbito da Oferta, os Investidores indicaram,
na respectiva intencdo de investimento ou Pedido de Reserva, um
percentual minimo de Remuneragdo dos CRI DI |, de Remuneracéo dos
CRI DI Il, de Remuneragé&o dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracéo dos
CRI IPCA Il, conforme o caso, observadas as taxas maximas
estabelecidas como teto para cada série; e (iii) foram atendidos os
Pedidos de Reserva e as inten¢Bes de investimento que indicaram as
menores taxas de Remuneracéo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de
Reserva e as intengfes de investimento que indicaram taxas superiores
até atingir as taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que
foram as taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a
Remuneracéo dos CRI DI I, para a Remuneracéo dos CRI DI Il, para a
Remuneracéo dos CRI IPCA | e para a Remuneracéo dos CRI IPCA 1.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos
do artigo 23, paragrafo 2° da Instrucgdo CVM 400, através do
Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de
Bookbuilding e ratificado por meio do Primeiro Aditamento ao Termo de
Securitizagdo, no Primeiro Aditamento & Escritura de Emissdo de
Debéntures e no Primeiro Aditamento & Escritura de Emisséo de CCl,
nado sendo necessaria qualquer aprovacgao societéria adicional por parte
da Devedora e/ou da Emissora ou aprovacao em Assembleia Especial.

Para mais informacdes acerca do Procedimento de Bookbuilding,
veja a se¢ao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI
e Liquidacao da Oferta—Procedimento de Bookbuilding” na pagina
95 deste Prospecto.

“Prospectos”

Significa este Prospecto e o Prospecto Preliminar, em conjunto.
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“Prospecto Definitivo” ou
“Prospecto”.

Significa o presente prospecto definitivo da Oferta, englobando todos os
seus anexos e documentos a ele incorporados por referéncia.

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

Significa o prospecto preliminar da Oferta datado de 16 de novembro de
2022 e 05 de dezembro de 2022, englobando todos os seus anexos e
documentos a ele incorporados por referéncia.

“Regime Fiduciario dos CRI”

Significa o regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos
do Patrimdénio Separado dos CRI, na forma do artigo 2° VI, do
Suplemento A da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme
aplicavel, com a consequente constituicdo do Patrimdnio Separado.

“Remuneragao dos CRI”

Significa a Remuneracéo dos CRI DI |, a Remuneracéo dos CRI DI II, a
Remuneracdo dos CRI IPCA | e a Remuneracdo dos CRI IPCA I,
gquando em conjunto.

“Remuneragao dos CRI DI I”

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI | incidirdo juros
remuneratdrios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacio ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI | imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracdo dos CRI DI | sera calculada conforme
férmula descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto. Para
mais informac¢des acerca da Remuneracdo dos CRI veja a secéo
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Remunerac&o dos CRI
DI I” na pagina 59 deste Prospecto.

“Remunerac¢ao dos CRI DI II”

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 1,00% (um inteiro
por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizag&o
ou a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI Il imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracdo dos CRI DI Il sera calculada conforme
férmula descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto.
Para mais informa¢8es acerca da Remuneracdo dos CRI veja a
sec¢ao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneracéao
dos CRI DI II” na pagina 63 deste Prospecto.

“Remuneragéao
dos CRIIPCAI”

Sobre o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA | incidir&o juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 6,7947% (seis inteiros e sete mil e
novecentos e quarenta e sete décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI
IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracgao dos CRI IPCA | sera
calculada conforme formula descrita no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto. Para mais informacdes acerca da Remuneracdo dos CRI
veja a secdo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracédo dos CRI IPCA I” na pagina 61 deste Prospecto.
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“Remuneragao
dos CRIIPCAII”

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdao
juros remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 6,9354% (seis inteiros e nove mil e
trezentos e cinquenta e quatro décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI
IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracéo dos CRI IPCA Il
sera calculada conforme formula descrita no Termo de Securitizacéo e
neste Prospecto. Para mais informag¢des acerca da Remuneracéo
dos CRI veja a se¢do “Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneracao dos CRI IPCA II” na pagina 62 deste Prospecto.

“Remuneragao
das Debéntures”

Significa a Remunerac¢@o das Debéntures DI I, a Remunerag¢édo das
Debéntures DI Il, a Remuneracdo das Debéntures IPCA | e a
Remuneracgéo das Debéntures IPCA Il, quando em conjunto.

“Remuneragao
das Debéntures DI I”

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacio ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI |
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragcdo das Debéntures DI |
sera calculada conforme férmula descrita na Escritura de Emissdo de
Debéntures e neste Prospecto. Para mais informac8es acerca da
Remuneragao das Debéntures veja a se¢ao “Informagoes Relativas
aos CRI e a Oferta— Remuneragao” na pagina 127 deste Prospecto.

“Remuneragéao
das Debéntures DI”

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 1,00% (um inteiro
por cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro
rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizagéo
ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI Il
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das Debéntures DI I
sera calculada conforme formula descrita na Escritura de Emissao de
Debéntures e neste Prospecto. Para mais informacfes acerca da
Remuneragao das Debéntures veja a se¢ao “Informagoes Relativas
aos CRI e a Oferta— Remuneragao” na pagina 127 deste Prospecto.

“Remunerac¢ao das
Debéntures IPCA I”

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA |
incidirdo juros remuneratérios prefixados, definidos de acordo com o
Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a 6,7947% (seis
inteiros e sete mil e novecentos e quarenta e sete décimos de milésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis, desde a Data de Integralizacéo ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures IPCA | imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragdo das Debéntures IPCA | sera calculada
conforme férmula descrita na Escritura de Emissao de Debéntures e
neste Prospecto. Para mais informacdes acerca da Remuneracéo
das Debéntures veja a secdo “Informagoes Relativas aos CRIl e a
Oferta — Remuneragao” na pagina 127 deste Prospecto.
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“Remuneragao das Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I
Debéntures IPCA II” incidirdo juros remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento
de Bookbuilding, correspondentes a 6,9354% (seis inteiros e nove mil e
trezentos e cinquenta e quatro décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracgao
das Debéntures IPCA Il sera calculada conforme férmula descrita na
Escritura de Emissdo de Debéntures e neste Prospecto. Para mais
informacdes acerca da Remuneracdo das Debéntures veja a secao
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragao” na
pagina 128 deste Prospecto.

“Resolugiao CVM 17” Significa a Resolucdo CVM n° 17, de 09 de fevereiro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugdao CVM 27” Significa a Resolucdo CVM n° 27, de 08 de abril de 2021, conforme
em vigor.

“Resolugdao CVM 30” Significa a Resolugéo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
em vigor.

“Resolugdo CVM 35” Significa a Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021, conforme
em vigor.

“Resolugdo CVM 44” Significa a Resolu¢do da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021, conforme
em vigor.

“Resolugdao CVM 60” Significa a Resolucdo CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“Resolugciao CVM 80” Significa a Resolugcdo da CVM n° 80, de 29 de marc¢o de 2022, conforme
em vigor.

“Resolugiao CVM 156” Significa a Resolugdo da CVM n° 156, de 23 de junho de 2022, conforme
em vigor.

“Sistema de Vasos Significa o sistema de vasos comunicantes, por meio do qual a

Comunicantes” guantidade de CRI, definida apés a conclusdo do Procedimento de

Bookbuilding, foi alocada em cada Série, sendo a quantidade de
CRI alocada em uma Série subtraida da quantidade total de CRI.

“Subsidiarias” Significam as subsidiarias da Devedora em que forem aplicados
recursos obtidos com a emisséo das Debéntures.

“Termo de Securitizagdo” ou Significa o0 “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios dos de
“Termo” Certificados de Recebiveis Imobiliarios das 12, 2%, 32 e 42 Séries da 832
Emissdo da Opea Securitizadora S.A., Lastreado em Créditos
Imobiliarios devido pela Rede D’Or Sao Luiz S.A.”, celebrado em 14 de
novembro de 2022, entre a Emissora e o Agente Fiduciario dos CRI,
conforme aditado em 1° de dezembro de 2022, a fim de refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding, nos termos do Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizagéo.

“Titulares dos CRI” Significam os titulares dos CRI.

“Transferéncia de Controle” Significa a consumacdo de qualquer operacdo cujo resultado seja
gualquer Pessoa (que nao seja ou inclua qualquer Detentor Permitido)
passar a ser titular de mais de 50% (cinquenta por cento) das acdes
com direito a voto da Companhia.
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"Taxa DI": significa as taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de
um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

"Taxa SELIC": significa a taxa média dos financiamentos diarios, com lastro em titulos

federais apurados no Sistema Especial de Liquidagao e Custédia;

“Valor da Integralizagao
das Debéntures”

Significa o valor a ser pago pela Emissora a Devedora, como
contrapartida a subscricdo das Debéntures, representativas dos
Créditos Imobiliarios.

“Valor Nominal Unitario”

Significa o valor nominal unitario dos CRI, correspondente a R$1.000,00
(mil reais), na Data da Emisséo dos CRI.

“Valor Nominal Unitario
das Debéntures”

Significa o valor nominal unitario das Debéntures, correspondente a
R$1.000,00 (mil reais), na Data da Emissdo das Debéntures.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado das
Debéntures IPCAI”

Significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures IPCA | ou
seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de Emisséao
de Debéntures.

“Valor Nominal Unitario
Atualizado das
Debéntures IPCA II”

Significa o valor nominal unitario atualizado das Debéntures IPCA Il ou
seu saldo, conforme o caso, conforme definido na Escritura de Emisséao
de Debéntures.

“Valor Nominal
Unitario Atualizado
dos CRIIPCA I”

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou seu saldo,
conforme 0 caso, com a incorporacdo automatica do produto da
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA I.

“Valor Nominal
Unitario Atualizado
dos CRIIPCAII”

Significa o Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou seu saldo,
conforme o0 caso, com a incorporacdo automatica do produto da
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA II.

“Valor Total da Emissao”

Significa o valor total da Emissdo que é de R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), observado que o valor originalmente
ofertado, correspondente a R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta
milhdes de reais) (i) poderia ter sido, mas nao foi, aumentado em até
20% (vinte por cento) em raz&o da Opcéo de Lote Adicional, e (ii) foi
diminuido em R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de
reais), em razdo da Distribuicdo Parcial, sendo certo que o Montante
Minimo foi observado.

Exceto se expressamente

indicado: (i) palavras e expressées em mailsculas, ndo definidas no

Termo de Securitizacéo, terdo o significado previsto acima; e (ii) o0 masculino incluira o feminino e o singular

incluira o plural.
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DOCUMENTOS INCORPORADOS A ESTE PROSPECTO DEFINITIVO POR REFERENCIA

As informacdes referentes a situacao financeira da Emissora e outras informaces a ela relativas, tais como
historico, atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composicao do capital
social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e arbitrais e outras informacdes
exigidas no Anexo lll e Anexo IlI-A, ambos da Instrucdo CVM 400, incluindo também (i) a descricdo dos
negécios com empresas ou pessoas relacionadas com a Emissora, assim entendidos os negdcios realizados
com os respectivos Controladores, bem como empresas coligadas, sujeitas a Controle comum ou que
integrem 0 mesmo grupo econdémico da Emissora, e (ii) analise e comentarios da administracdo sobre as
demonstragdes financeiras da Emissora, podem ser encontradas no Formulario de Referéncia da Emissora,
elaborado nos termos da Resolucdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80, que se encontra disponivel para
consulta no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados
CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informacgbes Periddicas e
Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea Securitizadora” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar
em “Opea Securitizadora S.A.”. Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo
“Categoria”, e realizar o download da versao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informac8es referentes aos dados gerais da Emissora, valores mobiliarios, prestador de servico de
securitizacdo de ac¢des, diretor de relacbes com investidores e departamento de acionistas, podem ser
encontradas no Formulério Cadastral da Emissora com data mais recente, elaborado nos termos da Instrugéo
CVM 555, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website www.gov.br/cvm (neste website,
acessar, “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)’, depois em
“Companhias”, clicar em “Informacdes periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Opea Securitizadora”
no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Opea Securitizadora S.A. Posteriormente, procurar por
“Formulario Cadastral” no campo “Categoria” e realizar o download da versdo mais atualizada do Formulario
Cadastral - Ativo).

As informag@es divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as demonstragdes financeiras — DFP
ou informagdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
a Lei das Sociedades por Acdes, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as normas e regulamentos emitidos pela CVM, para o periodo de nove
meses findo em 30 de setembro de 2022 e para os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2021, 2020 e 2019 podem ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar do
"Regulados", clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em "Companhias”, buscar
"Opea Securitizadora" no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em "Opea Securitizadora S.A.”.
Posteriormente, selecionar "DFP" ou "ITR", conforme o caso, no campo “Categoria”.

As informac@es referentes a Devedora especificamente mencionadas neste Prospecto como constantes de
seu Formulario de Referéncia podem ser encontradas no Formulério de Referéncia da Devedora, elaborado
nos termos da Resolucdo CVM 80, que se encontra disponivel para consulta no seguinte website:
www.gov.br/cvm (neste website, acessar “ Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar em “Informac¢des Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar
“‘Rede D'Or Sao Luiz S.A.” no campo disponivel, e, logo em seguida, clicar em “Rede D'Or Sao Luiz S.A.”.
Posteriormente, procurar por “Formulario de Referéncia” no campo “Categoria”, e realizar o download da
versao mais atualizada do Formulario de Referéncia - Ativo).

As informacg8es divulgadas pela Devedora acerca de seus resultados, as demonstracdes financeiras — DFP
ou informacgdes trimestrais - ITR, elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
a Lei das Sociedades por Ac¢des, as normais internacionais de relatério (IFRS) emitidos pelo International
Accounting Standards Board (IASB), as hormas e regulamentos emitidos pela CVM, para os periodos de nove
meses findos em 30 de setembro de 2022 e 2021 e para 0s exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2021, 2020 e 2019 podem ser encontradas no seguinte website: www.gov.br/cvm (neste website, acessar
“‘Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, depois em “Companhias”, clicar
em “Informacgodes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar por “Rede D'Or Sao Luiz”, clicar em Rede
D'Or Séo Luiz S.A.”. Posteriormente, selecionar “DFP” ou “ITR” no campo “Categoria.
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CONSIDERACOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARACOES ACERCA DO FUTURO

Este Prospecto Definitivo inclui estimativas e projecgdes, inclusive na segéo “Fatores de Risco”, nas paginas
135 a 176 deste Prospecto Definitivo.

As presentes estimativas e declaracBes estdo baseadas, em grande parte, nas expectativas atuais e
estimativas sobre eventos futuros e tendéncias que afetam ou podem potencialmente vir a afetar os negécios
da Emissora e/ou da Devedora, sua condicao financeira, seus resultados operacionais ou proje¢fes. Embora
as estimativas e declaragbes acerca do futuro encontrem-se baseadas em premissas razoaveis, tais
estimativas e declaragbes estéo sujeitas a diversos riscos, incertezas e suposi¢ées, e sao feitas com base
em informagdes atualmente disponiveis.

As estimativas e declara¢fes futuras podem ser influenciadas por diversos fatores, incluindo, mas néo se
limitando a:

0] conjuntura econdmica e mercado imobiliario global e nacional;
(i)  dificuldades técnicas nas suas atividades;
(iif)  alteragdes nos negdcios da Emissora ou da Devedora;

(iv) acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior e outros fatores mencionados
na Secao “Fatores de Risco” nas paginas 135 a 176 deste Prospecto Definitivo;

(v) intervengdes governamentais, resultando em alteracdo na economia, tributos, tarifas ou ambiente
regulatério no Brasil;

(vi) alteragBes nas condi¢des gerais da economia, incluindo, exemplificativamente, a inflagéo, taxas de
juros, nivel de emprego, crescimento populacional e confianca do consumidor;

(vii) capacidade de pagamento dos financiamentos contraidos pela Devedora e cumprimento de suas
obrigacdes financeiras;

(viii) capacidade da Devedora de contratar novos financiamentos e executar suas estratégias de expanséo;
e/ou

(ix) outros fatores mencionados na Segéo “Fatores de Risco” nas paginas 135 a 176 deste Prospecto
Definitivo.

As palavras “acredita”, “pode”, “podera”, “estima”, “continua”, “antecipa”, “pretende”, “espera” e palavras
similares tém por objetivo identificar estimativas. Tais estimativas referem-se apenas a data em que foram
expressas, sendo que ndo se pode assegurar que serdo atualizadas ou revisadas em razdo da
disponibilizacdo de novas informagdes, de eventos futuros ou de quaisquer outros fatores. Estas estimativas
envolvem riscos e incertezas e ndo consistem em qualquer garantia de um desempenho futuro, sendo que os
reais resultados ou desenvolvimentos podem ser substancialmente diferentes das expectativas descritas nas
estimativas e declaracdes futuras, constantes neste Prospecto Definitivo.

Tendo em vista 0s riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e declaracdes acerca do futuro constantes
deste Prospecto Definitivo podem nao vir a ocorrer e, ainda, os resultados futuros e desempenho da Emissora
e/ou da Devedora podem diferir substancialmente daqueles previstos em suas estimativas em razao,
inclusive, dos fatores mencionados acima.

Por conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nestas estimativas e declara¢c6es futuras para
tomar uma deciséo de investimento nos CRI.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informacdes sobre a Oferta e os CRI. Recomenda-se ao Investidor,
antes de tomar sua deciséo de investimento nos CRI, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo, inclusive
seus Anexos e do Termo de Securitizacdo e, em especial, a secao “Fatores de Risco” nas paginas 135 a 176
deste Prospecto Definitivo. Para uma descricdo mais detalhada da operacdo que da origem aos Créditos
Imobilidrios, vide a se¢éo “Informacgdes Relativas ao CRI e a Oferta” na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.

Emissora ou Securitizadora Opea Securitizadora S.A.
Coordenadores XP Investimentos e Itat BBA
Participantes Especiais Instituicdes financeiras autorizadas a operar no sistema de distribuicéo

de valores mobiliarios convidadas pelos Coordenadores para participar
da Oferta, na qualidade de participante especial, mediante assinatura
dos respectivos termos de adesdo, nos termos do Contrato de
Distribuigc&o, entre o Coordenador Lider e referidas instituigdes.

Para esta Oferta aderiram 0s seguintes Participantes Especiais: (i)
ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Alameda Santos, n.° 466, 6° andar, Cerqueira César, CEP
01418-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 62.178.421/0001-64; (ii)
ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E
VALORES, instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo
de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio de Janeiro,
Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.500, bloco
01, salas 311 a 318, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 33.775.974/0001-04; (iii) BANCO ANDBANK
(BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Séo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Faria Lima, n.° 2179, 8° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
48.795.256/0001-69; (iv) BANRISUL S.A. CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Caldas
Junior, n.° 108, 4° andar, Centro, CEP 90018-900, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 93.026.847.0001/26; (v) BB BANCO DE INVESTIMENTO
S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, na Avenida Paulista, n.° 1.230, 9° andar, Bela Vista, CEP
01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.933.830/0001-30; (vi)
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES
S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n.° 700, 110, 130
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 61.809.182/0001-30; (vii) GENIAL INVESTIMENTOS
CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliérios,
com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto 91, Itaim Bibi, cep
04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob 0 n.° 27.652.684/0003-24; (viii)
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP
01451-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 65.913.436/0001-17; (ix)
INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Belo Horizonte, Estado
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Agente Fiduciéario

de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21° andar, Santo
Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJME sob o n.°
18.945.670/0001-46; (x) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.°
201, 6°andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita CNPJ/ME sob o n.°
05.389.174/0001-01; (xi) NOVA FUTURA CTVM LTDA., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
com escritério na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Alameda Santos, n.° 960, 10° andar, CEP 01418-002, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 04.257.795/0001-79; (xii) NU INVEST
CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida das Na¢des Unidas,
n.° 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 — Pav. 14, 15 — Torre A2,
Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita no
CNPJME sob o0 n.° 62.169.875/0001-79; (xiii) ORAMA
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritorio na cidade de Rio de Janeiro, estado do Rio
de Janeiro, na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228, 18° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 13.293.225/0001-25;
(xiv) RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua do Rocio, n.° 350, 14°
andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000 inscrita ho CNPJ/ME sob o n.°
89.960.090/0001-76; (xv) SENSO CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicao financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de
Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ/ME
sob o n.° 17.352.220/0001-87; (xvi) WARREN CORRETORA DE
VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com
escritério na Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na
Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto 201, Bom Fim, CEP 90035-
191, inscrita no CNPJ/ME sob o0 n.° 92.875.780/0001-31; (xvii) BANCO
BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sé&o
Paulo, no nacleo Cidade de Deus, S/N, CEP 06029-900, inscrita no
CNPJ/ME sob n° 60.746.948/0001-12; (xviii) BANCO BTG PACTUAL
S.A., com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro,
na Avenida Praia de Botafogo, n° 501, bloco I, sala 501, CEP 22250-
911, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.306.294/0001-45; (xix)
OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Paulista, n°® 1.728, CEP 01310-919, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°® 00.997.804/0001-07; (xxX) BANCO SANTANDER
(BRASIL) S.A., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Juscelino Kubitscheck n® 2.041, 24° andar, CEP
04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 90.400.888/0001-42; e (xxi)
BV DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA. com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida das Nac¢bes Unidas, 14.171 — 11° andar torre A, CEP 4794-
000, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 03.384.738/0001- 98.

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios,
instituicdo financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas
302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME
sob o n° 17.343.682/0001-38 (www.pentagonotrustee.com.br).

28



http://www.pentagonotrustee.com.br/

REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina
Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do Sr. Marco Aurélio Ferreira, no
endereco acima, no telefone (21) 3385-4565 e no correio eletrénico:
assembleias@pentagonotrustee.com.br.

Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2° da Resolucdao CVM 17, o
Agente Fiduciario ja atuou como agente fiduciario em outras
emissbes da Emissora, conforme descritas no Anexo X do Termo
de Securitizacdo e no Anexo X e na pagina 107 deste Prospecto.

Escriturador

A instituicdo prestadora de servigos de escrituragdo dos CRI € a ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., instituig&o financeira, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
61.194.353/0001-64.

Banco Liquidante

A instituicdo prestadora de servi¢cos de banco liquidante dos CRI € o
ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/ME sob o
n° 60.701.190/0001-04.

NUumero da Emisséo

A presente Emissao corresponde a 832 emissdo de CRI da Emissora.

NUmero de Séries

A Emissdo foi realizada em 4 (quatro) séries, sendo que os CRI objeto
da Emisséo distribuidos no &ambito da 12 série sdo doravante
denominados “CRI DI I”, os CRI objeto da Emisséo distribuidos no
ambito da 22 série sdo doravante denominados “CRI DI 11", os CRI objeto
da Emissdo distribuidos no ambito da 32 série sdo doravante
denominados “CRI IPCA I” e os CRI objeto da Emisséo distribuidos no
ambito da 42 série sdo doravante denominados “CRI IPCA 1I”, e foram
distribuidos de acordo com o sistema de vasos comunicantes (“Sistema
de Vasos Comunicantes”), de modo que a quantidade de séries dos
CRI emitidas, bem como a quantidade de CRI alocada em cada série,
foram definidas apds a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. De
acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI
emitida em uma das séries foi deduzida da quantidade total de CRI,
definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries, de forma que a
soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida
corresponde a quantidade total de CRI objeto da Emisséo.

N&o ha subordinacao entre as séries.

Local de Emisséao e Data de
Emisséao dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emissao
dos CRI 16 de novembro de 2022.

Valor Total da Emissao

O valor total da Emissédo é de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais), observado que o valor originalmente ofertado, correspondente
a R$ 750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhGes de reais) (i)
poderia ter sido, mas nao foi, aumentado em até 20% (vinte por cento)
em razdo da Opcdo de Lote Adicional, e (ii) foi diminuido em R$
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), em razdo da
Distribuigdo Parcial, sendo certo que o Montante Minimo foi observado.

Quantidade de CRI

Distribuicdo Parcial

Foram emitidos 400.000 (quatrocentos mil) CRI. A quantidade de CRI
inicialmente ofertada de 750.000 (setecentos e cinquenta mil) CRI (a)
nao foi aumentada em até 20% (vinte por cento), considerando que nao
houve o exercicio da Opcao de Lote Adicional; e (b) foi diminuido em
350.000. (trezentos e cinquenta mil), em razdo da Distribuicdo Parcial,
sendo certo que o Montante Minimo foi observado.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, foi permitida a
distribuicao parcial dos CRI (“Distribuicdo Parcial”), sendo que a
manutencéo da Oferta estava condicionada a colocacgao de, no minimo,
400.000 (quatrocentos mil) CRI, perfazendo o montante de R$
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Minimo”),
0 qual foi observado. Assim, considerando que houve Distribuicdo
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Parcial, o saldo de CRI n&do colocado no ambito da Oferta,
correspondente a 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no valor de
R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), foi
cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de
Securitizag&o.

Para mais informacdes acerca da Distribuicdo Parcial veja a secéo
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Distribuicdao Parcial”
na pagina 56 deste Prospecto.

Valor Nominal Unitario

Os CRI tém valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emisséo dos CRI.

Forma e Comprovacéao de
Titularidade

Os CRI foram emitidos de forma nominativa e escritural e sua
titularidade € comprovada por extrato expedido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3 e/ou o extrato da conta
de depésito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos
CRI, com base nas informag8es prestadas pela B3, quando os CRI ndo
estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Preco de Integralizagéo

O preco de integralizagdo dos CRI sera o correspondente ao seu Valor
Nominal Unitario na Data de Integralizagdo. Todos os CRI serdo
subscritos e integralizados em uma Unica data, na Data de
Integraliza¢do, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de
aspectos operacionais, os Investidores poderéo realizar a integralizacdo
dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal
caso, (i) o preco de integralizacdo dos CRI DI | sera o Valor Nominal
Unitario dos CRI DI |, acrescido da Remuneracdo dos CRI DI |,
calculada na forma do Termo de Securitizagéo, desde a primeira Data
de Integralizac&o até a respectiva data de integralizagéo, (ii) o preco de
integralizacédo dos CRI DI Il sera o Valor Nominal Unitério dos CRI DI 11,
acrescido da Remuneracéo dos CRI DI Il, calculada na forma do Termo
de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizagdo até a
respectiva data de integralizacao, (iii) o preco de integralizagédo dos CRI
IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |,
acrescido da Remuneragdo dos CRI IPCA |, calculada na forma do
Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a
respectiva data de integralizacéo, e (iv) o preco de integralizacdo dos
CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
acrescido da Remuneracédo dos CRI IPCA Il, calculada na forma do
Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizagcéo até a
respectiva data de integralizacéo.

Subscricéo e Integralizacéo
dos CRI

Os CRI serdo subscritos no mercado primario e integralizados pelo
Preco de Integralizacdo, sendo a integralizacdo dos CRI realizada a
vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢édo, de acordo com
os procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento; e (ii) para prover recursos a
serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de
Securitiza¢@o. Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma
Unica data, na primeira Data de Integralizacéo, pelo seu Valor Nominal
Unitario, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos
operacionais, os Investidores poderéo realizar a integralizacéo dos CRI
no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que, em tal caso, (i) o
preco de integralizagdo dos CRI DI | sera o Valor Nominal Unitario dos
CRI DI I, acrescido da Remuneracdo dos CRI DI I, calculada na forma
do Termo de Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até
a respectiva data de integralizacéo, (ii) o preco de integralizacdo dos
CRI DI Il sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, acrescido da
Remuneracdo dos CRI DI I, calculada na forma do Termo de
Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a respectiva
data de integralizacdo, (iii) o preco de integralizacdo dos CRI IPCA |
sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, acrescido da
Remuneracdo dos CRI IPCA |, calculada na forma do Termo de
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Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a respectiva
data de integralizacéo, e (iv) o preco de integralizacéo dos CRI IPCA 1l
sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, acrescido da
Remuneragdo dos CRI IPCA Il, calculada na forma do Termo de
Securitizacéo, desde a primeira Data de Integralizacéo até a respectiva
data de integralizagéo.

Locais e Método
de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso por qualquer razdo, a qualquer
tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI, ou de amortizacdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI, a Emissora deixara, na Conta do
Patriménio Separado, o respectivo pagamento a disposicao do
respectivo Titular dos CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data
de pagamento, ndo havera qualquer tipo de atualizacdo ou
remuneracao sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI na
sede da Emissora.

Lotes Maximos ou Minimos

N&o houve fixa¢do de lotes méaximos ou minimos, sendo que os CRI
somente poderdo ser negociados entre os Investidores.

Garantias

N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre
os CRI.

Regime Fiduciario

O Regime Fiduciario instituido pela Emissora sobre os Créditos do
Patriménio Separado, na forma do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da
Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel, com a
consequente constituicdo do Patriménio Separado.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI DI |

Os CRI DI terdo prazo de vencimento de 1.855 (mil e oitocentos e
cinquenta e cinco) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
vencimento final em 15 de dezembro de 2027, ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado total dos CRI DI | previstas neste Prospecto e no
Termo de Securitizac&o.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI DI Il

Os CRI DI terdo prazo de vencimento de 2.588 (dois mil e quinhentos e
oitenta e oito) dias, contados da Data de Emissdo dos CRI, com
vencimento final em 17 de dezembro de 2029, ressalvadas as hipoteses
de resgate antecipado total dos CRI DI Il previstas neste Prospecto e
no Termo de Securitizacao.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI IPCA |

Os CRI IPCA | terdo prazo de vencimento de 2.588 (dois mil e
quinhentos e oitenta e oito) dias, contados da Data de Emissédo dos CRl,
com vencimento final em 17 de dezembro de 2029, ressalvadas as
hipoteses de resgate antecipado total dos CRI IPCA | previstas neste
Prospecto e no Termo de Securitizagéo.

Prazo e Data de Vencimento
dos CRI IPCA Il

Os CRI IPCA |1l terdo prazo de vencimento de 3.682 (trés mil e
seiscentos e oitenta e dois) dias corridos, contados da Data de Emissdo
dos CRI, com vencimento final em 15 de dezembro de 2032,
ressalvadas as hip6teses de resgate antecipado total dos CRI IPCA Il
previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizacao.

Duration dos CRI DI |

Aproximadamente 3,85 (trés inteiros e oitenta e cinco centésimos) anos,
conforme célculo realizado em 16 de novembro de 2022.

Duration dos CRI DI Il

Duration dos CRI IPCA |

Aproximadamente 6,96 (seis inteiros e noventa e seis centésimos) anos,
conforme calculo realizado em 16 de novembro de 2022

Aproximadamente 5,75 (cinco inteiros e setenta e cinco centésimos)
anos, conforme célculo realizado em 16 de novembro de 2022.

Duration dos CRI IPCA 1

Aproximadamente 6,90 (seis inteiros e noventa centésimos) anos,
conforme calculo realizado em 16 de novembro de 2022.
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Atualizacao Monetéaria dos
CRIIPCA |

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA 1, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira
Data de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacédo
Monetaria dos CRI IPCA | sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA |, conforme o caso. Para mais informacdes acerca da
Atualizacdo Monetaria dos CRI veja a segdo “Informacgées
Relativas aos CRI e a Oferta — Atualizacdo Monetaria dos CRI” na
pagina 57 deste Prospecto.

Atualizacdo Monetaria dos
CRIIPCA I

O Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA |IlI, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira
Data de Integralizacéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro
rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizagéo
até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto da Atualizacdo
Monetaria dos CRI IPCA Il sera incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
dos CRI IPCA II, conforme o caso. Para mais informacfes acerca da
Atualizacdo Monetaria dos CRI veja a seg¢dao “Informacgées
Relativas aos CRI e a Oferta — Atualizacdo Monetaria dos CRI” na
pagina 57 deste Prospecto.

Remuneracéo dos CRI DI |

Sobre o Valor Nominal Unitdrio dos CRI DI | incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 0,75% (setenta e
cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizag&o ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI | imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneracao dos CRI DI | serd calculada conforme
férmula descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto. Para
mais informac¢8es acerca da Remuneragdo dos CRI veja a sec¢ao
“Informagbes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragdo” na
pagina 59 deste Prospecto.

Remuneracdo dos CRI DI Il

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI,
acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 1,00% (um inteiro por
cento) ao ano, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizag&o ou
a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI Il imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento
(exclusive). A Remuneragdo dos CRI DI Il sera calculada conforme
férmula descrita no Termo de Securitizacdo e neste Prospecto. Para
mais informacgdes acerca da Remuneragdo dos CRI veja a secéo
“Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta — Remuneragdo” na
pagina 59 deste Prospecto.

Remuneracédo dos CRI IPCA |

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA [ incidirdo juros
remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 6,7947% (seis inteiros e sete mil e
novecentos e quarenta e sete décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI
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IPCA | imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a data
do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragao dos CRI IPCA | sera
calculada conforme férmula descrita no Termo de Securitizagdo e neste
Prospecto. Para mais informac¢des acerca da Remuneracgéo dos CRI
veja a secdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta -
Remuneragio” na pagina 61 deste Prospecto.

Remuneracdo dos CRI IPCA I

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo
juros remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, correspondentes a 6,9354% (seis inteiros e nove mil e
trezentos e cinquenta e quatro décimos de milésimos por cento) ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,, calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a Data
de Integralizagédo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo dos CRI
IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme aplicavel, até a
data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracéo dos CRI IPCA
serd calculada conforme férmula descrita no Termo de Securitizagdo e
neste Prospecto. Para mais informac¢fes acerca da Remuneracéo
dos CRI veja a secgdo “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta —
Remuneragio” na pagina 62 deste Prospecto.

Data de Pagamento
da Remuneracgao dos CRI DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI DI I, nos termos previstos no Termo de Securitizagdo, a
Remunerac¢éo dos CRI DI | sera paga nos meses de junho e dezembro
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023
e o0 ultimo, na Data de Vencimento dos CRI DI |, nas datas de
vencimento especificadas no Anexo Ill do Termo de Securitizag&o.

Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI DI Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI DI Il, nos termos previstos ho Termo de Securitizacao,
a Remuneracdo dos CRI DI Il ser4 paga na Data de Vencimento dos
CRI DI II.

Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI
IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizacéo, a
Remuneragdo dos CRI IPCA | sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o0 primeiro pagamento em 15 de
junho de 2023 e o ultimo, na Data de Vencimento dos CRI IPCA |, nas
datas de vencimento especificadas no Anexo V do Termo de
Securitizacéo.

Data de Pagamento
da Remuneracéo dos CRI
IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado
dos CRI IPCA I, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, a
Remuneracdo dos CRI IPCA Il sera paga nos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de
junho de 2023 e o Ultimo na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, nas
datas de vencimento especificadas no Anexo VI do Termo de
Securitizacéo.

Amortizacéo do
Valor Nominal Unitario dos
CRI DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI |, ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures DI |, nos termos previstos
no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI |
serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela na Data de Vencimento
dos CRI DI I.

Amortizacao do
Valor Nominal Unitario dos
CRI DI Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI DI Il, ou de vencimento antecipado das
obrigacBes decorrentes das Debéntures DI Il, nos termos previstos
no Termo de Securitizacao, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI I
serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela na Data de Vencimento
dos CRI DI 1.
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Amortizacéo do
Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA |, ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA 1, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI IPCA | sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela na Data de
Vencimento dos CRI IPCA I.

Amortizacao do

Valor Nominal

Unitario Atualizado dos CRI
IPCA Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado dos CRI IPCA Il, ou de vencimento antecipado das

obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA IlI, nos termos
previstos no Termo de Securitizagdo, o Valor Nominal Unitério
Atualizado dos CRI IPCA Il serd amortizado em 3 (trés)

parcelas iguais, anualmente, a partir do 96° més contado da Data de
Emisséo dos CRI, inclusive, sendo a primeira em 16 de dezembro de
2030, a segunda em 15 de dezembro de 2031, e a terceira na Data
de Vencimento dos CRI IPCA 11.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Facultativo Total

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissao de Debéntures,
a Devedora podera, apés o decurso de (i) 36 (trinta e seis) meses para
os CRI DI, (ii) 48 (quarenta e oito) meses pra os CRI DI I, (iii) 48
(quarenta e oito) meses para os CRI IPCA I, e (iv) 72 (setenta e dois
meses) para os CRI IPCA Il, contados da Data de Emisséo, ou seja a
partir de (i) 16 de novembro de 2025 para os CRI DI I, (ii) 16 de
novembro de 2026 para os CRI DI Il, (iii) 16 de novembro de 2026 para
0s CRI IPCA I, e (iv) 16 de novembro de 2028 para os CRI IPCA I,
observados os termos e condi¢cdes estabelecidos a seguir, a seu
exclusivo critério e independentemente da vontade da Emissora e,
consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade
de cada uma das séries das Debéntures, de forma independente,
sendo vedado o resgate parcial, observados os termos e condi¢des
estabelecidos nas Clausulas 7.21 e seguintes da Escritura de Emisséo
de Debéntures. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, a Emissora devera realizar o resgate antecipado da
totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso e nos mesmos termos do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures.

Para mais informagfBes acerca do Resgate Antecipado
Facultativo Total veja a segdo “Informagées Relativas aos CRl e a
Oferta — Resgate Antecipado Facultativo Total” na pagina 65
deste Prospecto.

Resgate Antecipado dos CRI
decorrente do Resgate
Antecipado Total por
Alteracdo de Tributos

Nos termos da Clausula 7.22 da Escritura de Emissdo de Debéntures, caso
a Devedora tenha que acrescer qualquer valor aos pagamentos por ela
devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e
com comunicado a Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, ao
Agente Fiduciario das Debéntures, ao Escriturador e ao Banco Liquidante
de, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate,
informando (a) a data em que o pagamento do preco de resgate das
Debéntures sera realizado; (b) descricdo pormenorizada do fundamento
para pagamento do tributo em questdo; e (¢) demais informacbes
relevantes para a realizacdo do resgate antecipado da totalidade das
Debéntures. Sera permitido o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas
uma das séries das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures que venham a ser resgatadas. Ocorrendo o Resgate
Antecipado Facultativo Total por Alteracéo de Tributos, a Emissora devera
realizar o Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o
resgate parcial ou o resgate total de apenas uma das séries dos CRI, com
0 consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados.
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Para mais informacfes acerca do Resgate Antecipado Total por
Alteracao de Tributos veja a secdo “Informacdes Relativas aos CRI e
a Oferta — Resgate Antecipado Facultativo Total” na pagina 65 deste
Prospecto.

Valor Nominal de Resgate
Antecipado das Debéntures

Por ocasido do Resgate Antecipado das Debéntures, os Titulares de CRI
fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate antecipado dos CRI,
correspondente ao valor nominal de resgate antecipado das Debéntures,
conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago pela Devedora em relacao as Debéntures DI I, no ambito
do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI |, em relacéo
as Debéntures DI, equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures DI |, conforme o caso, acrescido (i)
da Remuneracao das Debéntures DI |, calculada pro rata temporis desde
a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da
Remunerac@o das Debéntures DI | imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures DI |;
(i) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecuniérias e
outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e ndo pagos até a
data do data do Resgate Antecipado Facultativo, se houver; e (iii) de
um prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por cento) sobre o
saldo devedor das Debéntures DI, multiplicado pela duration em anos,
remanescente das Debéntures DI, calculados de acordo com a férmula
prevista na Escritura de Emissdo das Debéntures.

O valor a ser pago pela Devedora em relagdo as Debéntures DI Il, no
ambito do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures DI I, em
relacdo as Debéntures DI Il, equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il, conforme o caso,
acrescido (i) da Remuneracéo das Debéntures DI, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo, ou desde a Data de
Pagamento da Remuneracgédo das Debéntures DI Il imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures DI II; (i) dos Encargos Moratorios e de quaisquer obrigacdes
pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI Il, devidos e
ndo pagos até a data do data do Resgate Antecipado Facultativo, se
houver; e (iii) de um prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos
por cento) sobre o saldo devedor das Debéntures DI II, multiplicado pela
duration em anos, remanescente das Debéntures DI IlI, calculados de
acordo com a férmula prevista na Escritura de Emissao das Debéntures.

O valor a ser pago pela Companhia em relagdo a cada uma das
Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA I, no ambito do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures IPCA | e/ou das Debéntures IPCA
Il, conforme aplicavel serd equivalente ao valor indicado no item (i) ou no
item (i) abaixo, dos 2 (dois) o que for maior:

0] Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, acrescido (a) da
Remuneracdo das Debéntures IPCA | ou da Remuneragcdo das
Debéntures IPCA I, conforme o caso, calculados pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento
da Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior
(inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se
houver; e (c) de quaisquer obrigacdes pecuniarias referentes as
Debéntures a serem resgatadas; ou

(i)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de
amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA I, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracdo das
Debéntures IPCA | ou da Remuneracdo das Debéntures IPCA I,
conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de
retorno do titulo publico Tesouro IPCA+ com juros semestrais (NTN-

35




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

B), com duration mais proxima a duration remanescente das
Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, na
data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-se a
cotacao indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede
mundial de computadores (http://mww.anbima.com.br) apurada no
segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate
Antecipado Facultativo Total, calculado conforme férmula prevista
na Escritura de Emisséao; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e
(c) de quaisquer obrigacfes pecuniarias referentes as Debéntures a
serem resgatadas.

Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado

A Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de
resgate antecipado da totalidade das Debéntures ou das Debéntures de
uma determinada série, com 0 consequente cancelamento referidas
Debéntures, conforme o caso, que venham a ser resgatadas, que sera
enderecada a Emissora, de acordo com os termos e condi¢des previstos
na Clausula 7.23 da Escritura de Emissdo de Debéntures e neste
Prospecto. Neste caso, a Emissora devera realizar oferta de resgate
antecipado da totalidade dos CRI ou dos CRI de uma determinada série,
nos mesmos termos e condicdes da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures, nos termos previstos na Clausula 12 do
Termo de Securitizagdo. Para mais informac6es acerca da Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado veja a seg¢do “Informagoes
Relativas aos CRI e a Oferta — Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado” na pagina 67 deste Prospecto.

Vencimento

Antecipado Automatico
das Debéntures e Resgate
Antecipado Obrigatorio
dos CRI

Ocorrendo qualquer dos eventos previstos na Clausula 7.31 da
Escritura de Emissdo de Debéntures e na Clausula 11.2 do Termo de
Securitizacdo (“Eventos de Inadimplemento”), as obrigagbes
decorrentes das Debéntures tornar-se-80 automaticamente vencidas,
independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial.
Para maiores informac@es acerca do Vencimento Antecipado das
Debéntures e Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, vide
informagdes descritas nas se¢ées “Informagdes Relativas aos CRI
e a Oferta — Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI” na pagina 68 deste Prospecto.

Vencimento Antecipado Nao
Automatico das Debéntures e
Resgate Antecipado
Obrigatério dos CRI

Na ocorréncia de qualquer das hipéteses de Eventos de
Inadimplemento ndo sanados dentro dos prazos de cura previstos na
Clausula 7.31 da Escritura de Emissdo de Debéntures e na Clausula
12.2 do Termo de Securitizagdo, a Emissora devera, em até 2 (dois)
Dias Uteis, convocar uma Assembleia Especial, nos termos do Termo
de Securitizacdo para deliberar sobre o vencimento antecipado das
Debéntures, observado o disposto na Clausula 12.2.4 do Termo de
Securitizacdo. Para maiores informacdes acerca do Vencimento
Antecipado dos CRI, vide informacfes descritas nas secdes
“Informagoes Relativas aos CRI e a Oferta — Vencimento
Antecipado dos CRI” na pagina 68 deste Prospecto.

Forma de Distribuicéo
dos CRI

Os CRI sédo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de garantia
firme de colocacdo para o montante de R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Garantia Firme”), nos termos do
Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da Instrucdo CVM
400, da Resolucdo CVM 60 e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, observado o plano de distribuicdo constante
do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que os 350.000 (trezentos e
cinquenta mil) CRI, no montante de R$350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhdes de reais), os quais foram cancelados em razao da
Distribuicdo Parcial, seriam distribuidos sob o regime de melhores
esforcos de colocacéo.

O exercicio pelos Coordenadores da Garantia Firme estava
condicionado a satisfacdo, até a data da concessdo do Registro da

36




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

Oferta pela CVM, das condi¢cdes precedentes listadas na Secéo
“Sumario dos Principais Instrumentos da Oferta — Contrato de
Distribuicdo”, na pagina 112 deste Prospecto, e no Contrato de
Distribuig&o, e demais requisitos estabelecidos para tanto no Contrato
de Distribuicdo. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM foi
precedida da verificacdo do cumprimento das condi¢des precedentes
pela Devedora e da apresentacédo de todos Documentos da Operacao
devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas.

Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais condicdes
precedentes, os Coordenadores poderiam decidir, a seu exclusivo
critério, pela dispensa da condicdo precedente ndo cumprida ou pela
ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidissem pela
ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo seria realizada e nao
produziria efeitos com relagdo a quaisquer das Partes, com o
consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4° do
artigo 19 da Instrugdo CVM 400. Caso, por qualquer motivo, nao
houvesse o exercicio da garantia firme em decorréncia do néo
atendimento a qualquer das condicbes precedentes, tal fato se
configuraria como modificagdo da Oferta, nos termos do artigo 25 a da
Instru¢gdo CVM 400, observado o disposto nos Documentos da
Operacao neste sentido.

Observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e neste Prospecto, a
Oferta somente teve inicio a partir do (a) cumprimento das condi¢Bes
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribui¢éo; (b) obtencéo de
registro da Oferta perante a CVM; (c) divulgacéo do Anuncio de Inicio;
e (d) disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo da Oferta ao publico,
devidamente aprovado pela CVM.

A distribuicao publica dos CRI oriundos do eventual exercicio da Opgéo
de Lote Adicional, caso esta tivesse sido exercida, seria conduzida
pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢cos de colocagéo.

O Itat BBA pbde designar o Itat Unibanco S.A., como responsavel, para
os devidos fins e efeitos, pelo cumprimento da Garantia Firme assumida
pelo Ital BBA, desde que cumpridas as condigcBes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuigdo.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no
artigo 22 da Instrucdo CVM 400, para a efetiva implementacéo de
gualquer evento de resilicdo voluntaria ou resilicdo involuntéria do
Contrato de Distribuicdo, que tem como consequéncia a revogacéo da
Oferta, um pleito de revogacdo da Oferta deve ser previamente
submetido a CVM, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400,
motivado pela ocorréncia de alteracdo substancial, posterior e
imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos
pelo ofertante e inerentes a prépria Oferta, sendo certo que somente
seria implementada a resilicdo voluntaria ou resilicdo involuntéria,
conforme o caso, mediante aprovacdo da CVM do pleito da revogacéao.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrugdo CVM 400,
caso a Garantia Firme de colocacdo seja exercida pelos
Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribuicao, os
CRI adquiridos poderé@o ser revendidos no mercado secundéario por
meio do CETIP21 por valor acima ou abaixo do seu Valor Nominal
Unitario, sem qualquer restricao portanto a sua negociacgao, sendo certo
que a revenda devera ocorrer apos a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento. A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada a
regulamentacéo aplicavel.

Para mais informagdes sobre a Forma de Distribuicdo dos CRIl e o
regime de colocacéo dos CRI, veja a se¢ido “Plano de Distribuicéo,
Regime de Colocacado dos CRI e Liquidagao da Oferta”, na pagina
91 deste Prospecto.
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Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em
subscrever os CRI puderam (i) realizar a sua reserva para subscricao
de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o
Periodo de Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva,
inexistindo valores minimos ou maximos, observadas as limitacdes
aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; ou (ii)
apresentar aos Coordenadores sua intencdo de investimento nos CRI
na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding. Para mais
informacdes acerca dos procedimentos da Oferta, veja a secéo
“Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagao
da Oferta”, na pagina 91 deste Prospecto.

Plano de Distribuicéo

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, os
Coordenadores realizardo a Oferta conforme o plano de distribuicdo
adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da
Instrucdo CVM 400, o qual levou em consideracgéo as rela¢cdes com clientes
e outras consideragBes de natureza comercial ou estratégica dos
Coordenadores e da Emissora, 0os quais asseguram (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta fosse e seja justo e equitativo, (i) a
adequacéo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta, e
(i) que os representantes das Instituicbes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido) recebessem, conforme o caso, previamente
exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o qual incorpora por referéncia o
Formuldrio de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da
Resoluc¢éo da CVM 80, disponibilizado ao mercado, nos termos do artigo
54-A da Instrucdo CVM 400, e (b) deste Prospecto Definitivo, o qual
incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia da Emissora,
disponibilizado ao mercado nesta data, juntamente com o Anincio de
Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400, para leitura
obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas
designadas pelos Coordenadores (“Plano de Distribuicdo”). Para mais
informacdes acerca do Plano de Distribui¢do, veja a se¢ao “Plano de
Distribui¢do, Regime de Colocagao dos CRI e Liquidagao da Oferta”
na péagina 91 deste Prospecto.

PuUblico-Alvo da Oferta

Os CRI seréo distribuidos publicamente a investidores, pessoas fisicas
ou juridicas, levando-se sempre em conta o perfil de risco dos seus
destinatarios, serd composto por investidores que sejam fundos de
investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos
de pensédo, entidades administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, ou pessoas fisicas ou juridicas, desde que se
enquadrem no conceito de investidores profissionais ou investidores
qualificados, conforme definido nos artigos 11 e 12 da Resolucdo da
CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Procedimento
de Bookbuilding

Os Coordenadores realizaram e organizaram o procedimento de coleta de
intengBes de investimento, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, e dos
artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de reservas, sem
lotes minimos ou maximos, junto aos Investidores, o qual definiu (i) o
namero de séries da emissao dos CRI e, consequentemente, 0 nimero de
séries da emissao das Debéntures, tendo sido definida a manutencéo de
todas as séries; (i) o volume final da Emissdo dos CRI e,
consequentemente, a quantidade e volume finais das Debéntures; (iii) a
guantidade de CRI efetivamente emitida e alocada em cada série da
emissdo dos CRI e, consequentemente, a quantidade das Debéntures
emitida e alocada em cada série da emissao das Debéntures; e (iv) a taxa
final da Remuneracg&o dos CRI DI |, da taxa final da Remuneracéo dos CRI
DI I, da Remuneracdo dos CRI IPCA | e da Remuneracdo dos CRI IPCA
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I, e, consequentemente, a taxa final da remuneracao das Debéntures DI,
daremuneragdo das Debéntures IPCA | e da remuneracéo das Debéntures
IPCAII.

Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrugao CVM 400,
a determinacdo realizada no Procedimento de Bookbuilding foi presidida
por critérios objetivos, conforme descritos abaixo.

Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, os Critérios
Objetivos que presidiram o Procedimento de Bookbuilding para a fixacédo
da Remuneracéo dos CRI foram os seguintes: (i) foram estabelecidas taxas
maximas para a Remuneracédo dos CRI, no Prospecto Preliminar e no
Aviso ao Mercado; (ii) no &mbito da Oferta, os Investidores puderam indicar,
na respectiva intengdo de investimento ou Pedido de Reserva, um
percentual minimo de Remunerac&o dos CRI DI I, de Remuneracdo dos
CRI DI ll, de Remuneragé&o dos CRI IPCA | e/ou de Remuneragéo dos CRI
IPCA ll, conforme o caso, observadas as taxas maximas estabelecidas
como teto para cada série; e (iii) foram atendidos os Pedidos de Reserva
e as intencbes de investimento que indicaram as menores taxas de
Remuneracéo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as
intengbes de investimento que indicaram taxas superiores até atingir as
taxas finais definidas no Procedimento de Bookbuilding, que séo as taxas
fixadas no Procedimento de Bookbuilding para a Remuneracao dos CRI DI
I, para a Remuneragdo dos CRI DI Il, para a Remuneragéo dos CRI IPCA
| e para a Remuneragédo dos CRI IPCA II.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos do
artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 400, através do Comunicado ao
Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de Bookbuilding, em 30
de novembro de 2022, bem como consta nos aditamentos do Termo de
Securitizacéo, da Escritura de Emissédo de Debéntures e da Escritura de
Emissdo de CCI, ndo sendo necessaria qualquer aprovagdo societaria
adicional por parte da Emissora.

Para mais informac¢8es acerca do Procedimento de Bookbuilding veja
a segao “Plano de Distribuicdo, Regime de Colocagcdo dos CRI e
Liquidagdo da Oferta” na pagina 91 deste Prospecto. A
PARTICIPAQAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E
NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMACAO
DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA AFERTAR A LIQUIDEZ
DOS CRI. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPAQAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA
OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMAQAO DAS
TAXAS DE REMUNERAQAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR
NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 137
DESTE PROSPECTO.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, foi aceita a participacdo de
investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding, sem limite méximo de tal participacdo em relagdo ao volume
da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida
mediante apresentacdo de Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, aos
Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Sob pena de cancelamento
de seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento pelos
Coordenadores ou Participante Especial da Oferta que o receberam, cada
Investidor deveria ter informado em seu Pedido de Reserva ou intencdo de
investimento, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso
seja esse 0 caso.
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Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto
de eventual exercicio da Opcédo de Lote Adicional), foi permitida a
colocacgéo de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo tendo sido os pedidos
de reserva e as intencdes de investimento realizadas por Investidores da
Oferta que fossem Pessoas Vinculadas cancelados, nos termos do artigo
55 da Instrucdo CVM 400, para fins de alocacéo.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade dos CRI inicialmente ofertada, correspondente a R$
750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhfes de reais), e com o
consequente cancelamento das inten¢des de investimento ou Pedidos de
Reserva realizados por Investidores considerados Pessoas Vinculadas,
nos termos acima previstos, as ordens dos Investidores considerados
Pessoas Vinculadas seriam consideradas para fins da formacéo da taxa
final de Remuneracéo dos CRI.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta pode ter afetado
adversamente a formagado nas taxas de remuneracéo final dos CRI e
podera afetar aliquidez dos CRI no mercado secundério. O Investidor
deve consultar em especial as informacBes contidas na Secao
“Fatores de Risco” item “A participacdo de investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding
e na Oferta pode ter afetado adversamente a formacédo das taxas de
remuneracdo final dos CRI e poderd resultar na reducéo da liquidez
dos CRI” na pagina 137 deste Prospecto Definitivo.

Excesso de Demanda perante
Pessoas Vinculadas

Como néao foi verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda
superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem
considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opcdo de Lote
Adicional), foi permitida a colocagdo de CRI perante Pessoas Vinculadas,
nédo tendo sido os Pedidos de Reserva e as intencdes de investimento
realizadas por Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400, para fins de
alocacéo.

A PARTICIPAGAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E
NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMACAO
DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ
DOS CRI. PARA MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO
DE BOOKBUILDING, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPAGAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS
VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA
OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMAGCAO DAS
TAXAS DE REMUNERACAO FINAL DOS CRI E PODERA RESULTAR
NA REDUCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugcdo CVM 400, havendo, a
juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante
dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a propria Oferta, a CVM
podera acolher pleito de modificagédo da Oferta.

A ndo verificacdo de qualquer das condi¢gbes precedentes estabelecidas no
Contrato de Distribuicdo até a disponibilizacdo do Anudncio de Inicio da
Oferta seria tratada como modificacdo da Oferta, nos termos
acima indicados.

Nos termos do paragrafo primeiro do artigo 25, o pleito de modificagao da
Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo
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na CVM. Nos termos do paragrafo segundo do artigo 25, tendo sido
deferida a modificagcdo, a CVM podera, por sua propria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa)
dias. Por fim, nos termos do paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre
permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor
dos investidores ou para renuncia a condicdo da Oferta estabelecida
pela Emissora.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, a revogacdo torna
ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou
direitos dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma
e condi¢Bes previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugéo
CVM 400: (a) a modificagdo devera ser divulgada imediatamente através
de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta; e (b)
os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento das aceitagBes da Oferta, de que o investidor esté ciente de
que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condicdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instru¢do CVM 400, em caso
de modificacdo da Oferta, os investidores que ja tiverem aderido & Oferta
deverdo ser comunicados diretamente, por correio eletrdnico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacéo passivel
de comprovacao, a respeito da modificagcdo efetuada, para que confirmem,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicag&o, o

interesse manter a declaracdo de aceitacdo a Oferta, presumida a
manutencdo em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacéo e se o investidor j& tiver efetuado o
pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de Integralizacdo
sera devolvido sem juros ou corre¢cdo monetéria, sem reembolso e com
deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes,
se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrucdo CVM 400, a aceitacdo da Oferta
somente podera ser revogada pelos investidores se tal hipétese estiver
expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢cdes aqui
definidas, ressalvadas as hip6teses previstas nos paragrafos Unicos dos
artigos 20 e 27 da Instrugdo CVM 400, as quais séo inafastaveis.

Suspenséao da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera
suspender, a qualquer tempo, a Oferta se: (a) estiver se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentagéo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii)
devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagdo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados o0s vicios que
determinaram a suspensao, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e
cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investidores que
ja tenham aceitado a Oferta, a0 menos pelos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a
aceitacdo até as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util
subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a suspenséo da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do investidor
em nao revogar sua aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacédo e se
0 investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, o
referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou correcdo
monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos
tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Cancelamento ou
Revogacédo da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400, a CVM podera
cancelar, a qualquer tempo, a Oferta que: (i) estiver se processando em
condicdes diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (i) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro da Oferta.
Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também importara
no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes
da Instrugdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
da apresentacdo do pedido de registro da Oferta, ou que o
fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela
Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
revogacao da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o investidor
revogue sua aceitacdo e, em ambos 0s casos, se 0 investidor ja tiver
efetuado o pagamento do Preco de Integralizacdo, referido Preco de
Integralizacdo sera devolvido sem juros ou correcdo monetaria, sem
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos e encargos
incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data
do cancelamento da Oferta ou respectiva revogacéo, conforme o caso.

Destinacédo dos Recursos

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera
utilizado, em sua integralidade, pela Emissora para pagamento do Valor da
Integralizacé&o das Debéntures. A Devedora, por sua vez, empregara tais
recursos com base nos termos e condi¢Bes previstos na Escritura de
Emisséo das Debéntures.

Os recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emisséo
serdo destinados pela Devedora, (i) até a Data de Vencimento das
Debéntures IPCA IlI, qual seja, 15 de dezembro de 2032, no caso da
Emissao das Debéntures IPCA II, ou (ii) até que a Devedora comprove a
aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das
Debéntures, o que ocorrer primeiro, diretamente ou através de suas
subsidiarias em que aplicar recursos obtidos com a emisséo de Debéntures
(“Subsidiarias”), sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado
ou vencimento antecipado das Debéntures, as obrigacdes da Devedora
eas obrigacbes do Agente Fiduciario referentes a destinacdo dos
recursos perdurardo até a Data de Vencimento dos CRI IPCA I,
conforme o caso, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro, para (A) pagamento de gastos, custos e
despesas ainda ndo incorridos, pela Companhia ou pelas Subsidiarias,
diretamente atinentes a construgcdo, expansdo, desenvolvimento e
reforma, bem como pagamento de aluguéis (“Custos e Despesas
Destinagao”), de determinados imodveis e/ou empreendimentos
imobiliarios descritos tabela | do Anexo IX do Termo de Securitizagéo
(“Empreendimentos Destina¢&o”), e/ou (B) reembolso de gastos, custos
e despesas ja incorridos, pela Companhia ou pelas Subsidiarias,
anteriormente & emisséo dos CRI, desde 22 de dezembro de 2020 até 16
de novembro de 2022, diretamente atinentes a construcdo, expansao,
desenvolvimento e reforma, bem como pagamento de aluguéis de
determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos tabela
I do Anexo IX do Termo de Securitizacdo (“Empreendimentos
Reembolso” e, quando em conjunto com os Empreendimentos
Destinagdo, os “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de
utilizacdo dos recursos e o cronograma indicativo da utilizacdo dos
recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo IX do Termo de
Securitizacéo, respectivamente.

Para mais informac8es acerca da Destinacdo dos Recursos veja a
secdo “Destinagao dos Recursos” na pagina 115 deste Prospecto.
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Depdsito para Distribuigéo, Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo no mercado primario, por
Negociacgdo, Custodia meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a liquidag&o
Eletronica e Liquidagao financeira realizada por meio da B3; e (i) negociagdo no mercado
Financeira secundario, no CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo

a liquidacdo financeira e a custodia eletrbnica de acordo com os
procedimentos da B3. Nos termos do item 1.5.4 do Anexo Ill-A da Instrucéo
CVM 400, ndo existem restricdes para negociacdo dos CRI no mercado
secundario, os quais poderdo ser negociados a partir da Data de Inicio de
Negociacdo dos CRI na B3, conforme Cronograma de Etapas da Oferta
constante da pagina 100 do presente Prospecto Definitivo.

Assembleia Especial ou Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, realizada na forma
Assembleia de da Clausula 15 do Termo de Securitizacdo e da secdo “Informacdes
Titulares dos CRI relativas aos CRI e & Oferta — Assembleia Especial’, na pagina 75 deste

Prospecto Definitivo.

Para mais informag¢des acerca da Assembleia Geral, veja a secéo
“Informacées Relativas aos CRI e a Oferta — Assembleia Geral”, na
pagina 75 deste Prospecto.

Eventos de Liquidacéo do Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, 0
Patrimonio Separado Agente Fiduciario dos CRI, devera assumir imediata e transitoriamente a
administragdo do Patrimdnio Separado e promover a liquidacdo do
Patrimbnio Separado, na hipétese de a Assembleia Especial deliberar
sobre tal liquidagéo (“Eventos de Liquidac&o do Patrimdénio Separado”):

. pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacgéo,
judicial ou extrajudicial, a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéo
judicial do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de
recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz
competente;

. pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e
nao devidamente elidido no prazo legal,

. decretacdo de faléncia ou apresentacédo de pedido de autofaléncia
pela Emissora;

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de
suas obrigacdes ndo pecunidrias previstas no Termo de
Securitizacéo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5
(cinco) dias, contados da notificacdo formal e comprovadamente
realizada pelo Agente Fiduciério dos CRI & Emissora; ou

. inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigacdes pecunidrias previstas no Termo de Securitizacdo, que
dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, desde que a Emissora tenha recebido os referidos
recursos nos prazos acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracédo, pelo Agente
Fiduciario dos CRI, do Patrimbnio Separado devera ser convocada uma
Assembleia Especial, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua realizacdo, na forma estabelecida na Clausula 15 do Termo de
Securitizacéo e da Lei 14.430/22, para deliberar sobre eventual liquidacdo
do Patrimdnio Separado ou nomeacéao de nova securitizadora.

A Assembleia Especial devera deliberar pela liquidacdo do Patriménio
Separado, conforme o caso, ou pela continuidade de sua administracéo por
nova securitizadora, fixando, neste caso, a remuneracgédo desta Ultima, bem
como as condi¢des de sua viabilidade econémico-financeira.
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A Emissora se compromete a praticar todos os atos, e assinar todos os
documentos, incluindo a outorga de procuracdes, para que o Agente
Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do Patriménio
Separado, conforme o caso, e realizar todas as demais fungbes a ele
atribuidas no Termo de Securitizagdo, em especial na Clausula 13 do
Termo de Securitizac&o.

Caso os investidores deliberem pela liquidacdo do Patrimdnio Separado,
sera realizada a transferéncia dos Créditos Imobiliarios representados
pelas CCI, das CCI e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos
Titulares dos CRI, para fins de extincao de toda e qualquer obrigacéo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicao
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme
deliberacéo dos Titulares dos CRI: (a) administrar os Créditos Imobili&rios
representados pelas CCI, as CCIl e os eventuais recursos da Conta do
Patriménio Separado que integram o Patrimbnio Separado, (b) esgotar
todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
oriundos dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, das CCl e dos
eventuais recursos da Conta do Patrimbnio Separado que lhe serdo
transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na
proporcdo de CRI detidos, e (d) transferir os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, as CCl e os eventuais recursos da Conta do
Patriménio Separado eventualmente nao realizados aos Titulares dos CRI,
na proporcéo de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois)
Dias Uteis a ocorréncia de qualquer dos eventos listados na Clausula 14.1
do Termo de Securitizag&o.

Classificacao de Risco A Emissora contratou a Agéncia de Classificacdo de Risco para a
elaboragcdo do relatério de classificacdo de risco para esta Emisséo,
devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissdo dos
CRI durante toda a vigéncia dos CRI, tendo como base a data de
elaboragdo do primeiro relatério definitivo, sendo que a Agéncia de
Classificacdo de Risco atribuiu o rating definitivo “AAAsf(bra)” aos CRI,
sendo certo que o servigo ndo podera ser interrompido na vigéncia dos CRI,
de modo a atender o artigo 33, 810 da Resolugdo CVM 60. A Emissora
devera, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI: (a) manter contratada a
Agéncia de Classificacdo de Risco para a atualizacdo trimestral da
classificagcéo de risco dos CRI, e (b) divulgar trimestralmente e permitir que
a Agéncia de Classificacdo de Risco divulgue amplamente ao mercado os
relatorios de tal classificag&o de risco, tudo nos termos do Codigo ANBIMA.
A Emissora dara ampla divulgacdo ao mercado sobre a classificacdo de
risco atualizada por meio da pagina www.opeacapital.com. Neste website,
acessar “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado de Recebiveis
Imobiliarios da 832 Emissdo da 1% 23, 3% e 42 Séries da OPEA
Securitizadora S.A.”, e assim obter todos 0os documentos desejados), nos
termos da legislacéo e regulamentacéo aplicavel.

Direitos, Vantagens e Sem prejuizo das demais informac@es contidas neste Prospecto Definitivo,
Restri¢oes dos CRI no Aviso ao Mercado e no Andncio de Inicio, foi instituido o Regime
Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, que serdo ofertados em classe
Unica, representados pelas CCl e a Conta do Patrimbnio Separado,
conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Cada CRI em Circulacédo
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a
constituicdo de mandatérios, observadas as disposi¢ces dos paragrafos 1°
e 2°do artigo 126 da Lei das Sociedades por A¢es.
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Auditores Independentes
da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S., sociedade com
filial no Centro Empresarial PB 370, Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10°
andar, Botafogo, Rio de Janeiro, RJ, CEP 22250-040, na qualidade de
auditores dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2019,
2020 e 2021 e referente ao periodo de 9 (nove) meses findos em 30 de
setembro de 2022 e de 2021.

Manifestacédo dos Auditores
Independentes da Devedora

As demonstracdes financeiras e/ou informagdes financeiras intermediarias
individuais e consolidadas da Devedora, incorporadas por referéncia ao
presente Prospecto Definitivo, foram objeto de auditoria ou revisao por
parte dos Auditores Independentes da Devedora, de modo que serédo
obtidas manifestacbes dos Auditores Independentes acerca da
consisténcia das informacgdes financeiras da Devedora constantes deste
Prospecto Definitivo, relativamente as demonstragbes financeiras da
Devedora incorporadas por referéncia neste Prospecto Definitivo, nos
termos do Codigo ANBIMA.

Auditores Independentes
da Emissora

A () KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., com sede na
Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Arquiteto Olavo
Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6° andar (parte) e 12° andar (parte),
Vila S&o Francisco, inscrita no CPNJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29,
na qualidade de auditores dos exercicios sociais encerrados em 31 de
dezembro de 2019, 2020e 2021; e (i) A GRANT THORNTON
AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., sociedade limitada, com sede na
cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Engenheiro Luiz
Carlos Berrini, n. 105, c¢j 121, torre 4, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
10.830.108/0001-65, na qualidade de auditores referente ao periodo de 9
(nove) meses findos em 30 de setembro de 2022.

Inexisténcia de Manifestagcéo
dos Auditores Independentes
da Emissora

Os numeros e informagdes presentes neste Prospecto Definitivo referentes
a Emissora nao foram e nao serédo objeto de auditoria ou reviséo por parte
dos Auditores Independentes da Emissora, ou de quaisquer outros
auditores independentes, e, portanto, ndo foram e néo serdo obtidas
manifestacbes dos referidos auditores independentes acerca da
consisténcia das informagdes financeiras da Emissora constantes neste
Prospecto Definitivo, relativamente as demonstragdes financeiras da
Emissora publicadas e incorporadas por referéncia a este Prospecto
Definitivo, conforme recomendag¢é&o constante do Cédigo ANBIMA.

A RESPEITO DA INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO DOS
AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“RISCO DECORRENTE DA INEXISTENCIA DE MANIFESTACAO
PELOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA NO
AMBITO DA OFERTA”, NA PAGINA 136 DESTE PROSPECTO.

Auséncia de opinido legal
sobre as informacdes
prestadas no Formuléario de
Referéncia da Devedora

Nao foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informacdes, ou relativamente as obrigacbes
e/ou as contingéncias da Devedora descritas no Formulario de Referéncia
da Devedora.

A RESPEITO DA AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL SOBRE AS
INFORMACOES PRESTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA DEVEDORA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA
LEGAL DAS INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA E AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL RELATIVA AS
INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA”, NA PAGINA 138 DESTE PROSPECTO.
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Auséncia de opiniéo legal
sobre as informacdes
prestadas no Formulario de
Referéncia da Emissora

Nao foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade,
consisténcia e suficiéncia das informacges, ou relativamente as obrigacdes
elou as contingéncias da Emissora descritas no Formulario de Referéncia
da Emissora.

A RESPEITO DA AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL SOBRE AS
INFORMACOES PRESTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “AUSENCIA DE DILIGENCIA
LEGAL DAS INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA
DA EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA E AUSENCIA DE OPINIAO LEGAL RELATIVA AS
INFORMACOES DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
EMISSORA E DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
DEVEDORA”, NA PAGINA 138 DESTE PROSPECTO.

Fatores de Risco

Para uma explicacdo acerca dos fatores de risco que devem ser
considerados cuidadosamente antes da deciséo de investimento nos CRI,
consultar a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 135 a 176
deste Prospecto.

Cronograma Estimado das
Etapas da Oferta

Parainformac@es acerca dos principais eventos e datas relacionados
a Oferta, veja a segdo “Cronograma das Etapas da Oferta” na pagina
100 deste Prospecto.

Declaracéo de Inadequacéo de
Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i)
necessitem de liquidez com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez
gue a negociacdo de certificados de recebiveis imobiliarios no
mercado secundario brasileiro é restrita; efou (ii) ndo estejam
dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario;
elou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo
da Devedora e do seu setor de atuacgéo (saude).

Informacgdes Adicionais

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a
Devedora, os CRI a Emisséo e/ou a Oferta puderam e poderao ser obtidos
junto as Instituicdes Participantes, a Emissora e/ou a CVM.

Formador de Mercado

Nao foi contratado formador de mercado no ambito da Oferta.

Nos termos do artigo 9°, inciso XlIl, do Codigo ANBIMA, os Coordenadores
recomendaram a Emissora e a Devedora a contratagdo de instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo aos CRI,
sendo que: (i) a contratacdo de formador de mercado tem por finalidade (a)
a realizacdo de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por
meio da inclusdo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas
plataformas administradas na B3; e (b) proporcionar um preco de referéncia
para a negociagdo de tais valores mobiliérios; e (ii) o formador de mercado,
se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios
éticos e da mais elevada probidade, tudo de acordo com as regras e
instrugdes pertinentes.

Quaisquer outras informacdes ou esclarecimentos sobre a Emissora, a Emisséo e a Oferta puderam e
poderdo ser obtidos junto as Instituic8es Participantes da Oferta, a Emissora e na sede da CVM.
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IDENTIFICACAO DA EMISSORA, DOS COORDENADORES, DO AGENTE FIDUCIARIO,
DOS ASSESSORES JURIDICOS DA OFERTA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES
DA DEVEDORA, DOS AUDITORES INDEPENDENTES DA EMISSORA
E DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DA OFERTA

A Oferta foi estruturada e implementada pela Emissora e pelos Coordenadores, 0s quais contaram ainda,
com o auxilio de assessores legais e demais prestadores de servigcos. A identificacdo e os dados de contato
de cada uma dessas instituicGes e de seus responsaveis, além da identificagdo dos demais envolvidos e
prestadores de servigos contratados pela Emissora para fins da Emissdo, encontram-se abaixo:

Emissora
OPEA SECURITIZADORA S.A.

Rua Hungria, n°® 1.240, 6° andar, conjunto 62, Jardim Europa
CEP 01455-000 — Séo Paulo, SP

At.: Flavia Palacios

Tel.: (11) 3127-2700

E-mail: gestao@opeacapital.com

Site: www.opeacapital.com

Coordenadores
XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre Sul, 30° andar CEP 04543-907 — S&o Paulo — SP
At.: Departamento de Mercado de Capitais

Tel.: +55 (11) 4871-4448

E-mail: dcm@xpi.com.br / juridicomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br

BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° andares, Itaim Bibi

CEP 04.538-32

S&o Paulo, SP

At.: Acaua Uchoa Azevedo Barbosa

Tel.: +55 11 3708 8539

E-mail: acaua.barbosa@itaubba.com / IBBA-FICIBWGL@itau-unibanco.com.br
Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Agente Fiduciério
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Ameéricas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca

CEP: 22640-102, Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira, Sra. Marcelle Motta Santoro e Sra. Karolina Gongalves Vangelotti
Tel.: +55 21 3385-4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

Site: www.pentagonotrustee.com.br

Instituicdo Custodiante
OLIVEIRA TRUST DISTIRBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132

CEP 04.534-004, Sao Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira
Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: gerl.agente@oliveiratrust.com.br

Website: www.oliveiratrust.com.br
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Assessores Juridicos

Assessor Juridico do Coordenador Lider

LEFOSSE ADVOGADOS

Rua Tabapud, n° 1.227 — 14° andar — Itaim Bibi

CEP 04533-014, Sao Paulo — SP

At.: Sr. Roberto Zarour e Fernando Aguiar

Telefone: +55 11 3024-6180 / 3024-6111

E-mail: roberto.zarour@lefosse.com / Fernando.aguiar@lefosse.com
Site: www.lefosse.com

Assessor Juridico da Devedora
PINHEIRO GUIMARAES

Avenida Rio Branco, n° 181, 27° andar

CEP 20040-918, Rio de Janeiro, RJ

At.: Plinio Pinheiro Guimaraes, Bruno Lardosa e Carolina Alonso

Telefone: +55 21 4501-5000

E-mail: plinio@pinheiroguimaraes.com.br, blardosa@pinheiroguimaraes.com.br e
calonso@pinheiroguimaraes.com.br

Site: http://www.pinheiroguimaraes.com.br/

Escriturador
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar

CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

Correio Eletrbnico: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

Banco Liquidante
ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal
CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

At.: André Sales

Telefone: +55 (11) 2740-2568

Correio Eletrbnico: escrituracaorf@itau-unibanco.com.br

Devedora
REDE D’OR SAO LUIZ S.A.

Rua Voluntario da Patria, n°® 138, Sobreloja

CEP 22270-000

Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro

At.: Otavio Lazcano e Rodrigo Leite

Tel.: +55 21 3239-4700

E-mail: financeiro.corporativo@rededor.com.br

Site: www.rededor.com.br

Nos termos do item 2.3 do Anexo Il da Instrucdo CVM 400:
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Auditores Independentes da Devedora

ERNST & YOUNG AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

Auditor responsével da Devedora por auditar as demonstra¢des financeiras dos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019 e referente ao periodo de 9 (nove) meses findos em 30 de setembro
de 2022 e 2021.

Praia de Botafogo, 370, 6° ao 10° andar, Botafogo
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ

At.: Diogo Afonso

Telefone: (21) 3263-7000

E-mail: diogo.afonso@br.ey.com

Site: www.ey.com.br

Auditores Independentes da Emissora

Auditor responsavel da Emissora por auditar as demonstracdes financeiras dos exercicios sociais encerrados
em 31 de dezembro de 2021, 2020 e 2019

KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Rua Verbo Divino, n° 1.400, Conjuntos 101, 201, 301 e 401, Chacara Santo Antdnio

CEP 04719-911 — S&o Paulo, SP

CNPJ/ME: 57.755.217/0001-29

At.: Mark Suda Yamashita

Tel.: (21) 3940-6396

E-mail: MSYamashita@kpmg.com.br

Site: www.kpmg.com.br

Auditor responsavel da Emissora pela revisdo das informacdes trimestrais referente ao periodo de 9 (nove)
meses findos em 30 de setembro de 2022.

GRANT THORNTON AUDITORES INDEPENDENTES LTDA.

Avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 105, cj 121, torre 4.
Sé&o Paulo, SP, CEP 04.571-900

At.: Alcides Neto

Tel.: (11) 3886-5100

E-mail: financeiro.ata@br.gt.com

Site: https://www.grantthornton.com.br

Declarac¢des para fins do artigo 56 da Instrugédo CVM 400

A Emissora e o Coordenador Lider prestaram declaracdes de veracidade das informacdes, nos termos do
artigo 56 da Instrugdo CVM 400. Estas declaragdes de veracidade estdo anexas a este Prospecto nos Anexos
X e Xl, respectivamente.

Declaracao do Agente Fiduciério para fins da Resolugdo CVM 17

O Agente Fiduciario prestou declaracdes nos termos dos artigos 6 e 11, inciso V, Resolugdo CVM 17. Esta
declaracdo estd anexa a este Prospecto no Anexo XI.
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EXEMPLARES DESTE PROSPECTO

Os potenciais Investidores devem ler este Prospecto Definitivo, antes de tomar qualquer deciséo de investir
nos CRI.

Os Investidores interessados em adquirir os CRI no &mbito da Oferta podem obter exemplares deste
Prospecto Definitivo nos endere¢cos e nos websites da Emissora e dos Coordenadores indicado na Secao
“Identificagdo da Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos
demais Prestadores de Servigo da Oferta” deste Prospecto Definitivo, bem como nos enderegos e/ou websites
indicados abaixo:

0]

(i)

(iii)

(iv)

EMISSORA:

www.opeacapital.com (neste website, acessar a aba “Ofertas em Andamento”, selecionar “Certificado
de Recebiveis Imobiliarios da 832 Emisséo da 12, 22, 32 e 42 Séries da Opea Securitizadora S.A.”, e
assim obter todos os documentos desejados);

COORDENADORES:

www.xpi.com.br (neste website, acessar a aba “Investimentos”, depois clicar em “Oferta Publica”,
em seguida clicar em “CRI Rede D’Or — Oferta Publica de Distribuicdo das 12, 22, 32 e 42 Séries da
832 Emissdo da Opea Securitizadora S.A.” e entdo, clicar em “Prospecto Definitivo” ou no
documento desejado);

www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/ (neste website clicar em “Ver Mais”,
identificar “Rede D’Or Sao Luiz S.A.” depois clicar em “2022” e em seguida “CRlI REDE D'OR -
Nov.2022”, e depois no link no qual sera disponibilizado o Prospecto Definitivo da Oferta);

B3:

http://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”,
em seguida clicar em “Titulos Privados”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI”,
selecionar a opgao “CRIs listados”. No campo de buscar, digitar Opea Securitizadora S.A., ou identificar
nas securitizadoras indicadas, e em seguida procurar por “Emissédo: 83 — Séries: 13, 23 32 e 4%,
Posteriormente clicar em “Informagbdes Relevantes” e em seguida em “Documentos de Oferta de
Distribuicdo Publica” e realizar o download da versédo do Prospecto Definitivo de Distribuicdo Pablica
das 1% 23 32 e 4% Séries da 832 Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea
Securitizadora S.A.); e

CVM:

www.gov.br/cvm (neste website, em “Principais Consultas”, clicar em “Companhias”, na sequéncia
clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em Informagdes de CRI e CRA
(Fundos.Net)”. Na pagina do Fundos Net, clicar em “Exibir Filtros” e indicar por “Opea Securitizadora
S.A.” ou “RB Capital Companhia de Securitizagdo”, conforme disponivel no campo “Securitizadoras”,
bem como certificar-se que os campos “Periodo de Entrega” estdo sem preenchimento e digitar “83”
no campo “Nome do Certificado”, na sequéncia selecionar o documento desejado conforme lista
exibida).
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INFORMACOES RELATIVAS AOS CRI E A OFERTA

Estrutura da Securitizacao

Os certificados de recebiveis imobiliarios sdo de emisséo exclusiva de companhias securitizadoras regidas
pela Lei 14.430/22 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacao, lastreados em créditos
imobiliarios. Os certificados de recebiveis imobiliarios sao representativos de promessa de pagamento em
dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Créditos Imobiliarios

Conforme descrito no Termo de Securitizagdo, a Devedora captard recursos, mediante a emissao das
Debéntures, representativas dos Créditos Imobiliarios, que contam com as caracteristicas descritas na se¢ao
“Caracteristicas Gerais dos Créditos Imobiliarios” na pagina 123 deste Prospecto, sendo certo que as
Debéntures foram subscritas e serdo integralizadas pela Emissora.

A titularidade dos Créditos Imobiliarios, decorrentes das Debéntures, foi adquirida pela Emissora mediante
subscricdo das Debéntures por meio da assinatura do boletim de subscricdo das Debéntures, conforme
modelo constante do Anexo IV da Escritura de Emissao de Debéntures, sendo certo que tal aquisicdo ocorreu
em data anterior a efetiva emissao dos CRI.

Considerando o disposto no paragrafo acima, a emissdo dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a
Emissora dos Créditos Imobilidrios, decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as
condicdes para o aperfeicoamento da transferéncia dos Créditos Imobilidrios, que lastreiam os CRI, a
Emissora seréo observadas anteriormente a emissao e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da Oferta
dos CRI pela CVM.

As Debéntures e os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, correspondem ao lastro dos CRI objeto
da presente Emissdo, aos quais estdo vinculados em carater irrevogavel e irretratavel, segregados do
patrimdnio comum da Emissora, mediante instituicdo do Regime Fiduciario, nos termos da Clausula 12 do
Termo de Securitizacao.

O Valor Total da Emissdo corresponde ao montante total de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de
reais), observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados correspondentes a
R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) (a) ndo foi aumentado em até 20% (vinte por
cento), considerando que ndo houve o exercicio da Opcao de Lote Adicional; e (b) foi diminuido em R$
350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), em razédo da Distribui¢cdo Parcial, sendo certo que
o Montante Minimo foi observado. Até a quitacéo integral dos CRI, a Emissora obriga-se a manter os Créditos
Imobiliarios vinculados aos CRI e agrupados no respectivo Patriménio Separado, constituido especialmente
para esta finalidade, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizacao.

Fluxograma da Estrutura da Securitizagdo

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizacao dos Créditos Imobiliarios, por meio da emissao
dos CRI:

Integralizagio

@ das Debéntures

o Pagamento dos
3 Rl
REDE 7OR -
@ EE D Copea @@+ @ O O
Destinacio d ~ ’ s® . - Integralizagdo Registro da
"”’sgs o Emiss3o rr!:: zn;;o 3:5;? i Oferta na CVM Investidores
@ Coordenadores
"g‘."‘f":‘;"a‘ Distribuig3o dos

CRI
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Onde:

() A Securitizadora (Emissora) celebrou com a Devedora e com o Agente Fiduciario das Debéntures a
Escritura de Emisséo de Debéntures, a qual prevé a emissao debéntures, ndo conversiveis em acgdes,
da espécie quirografaria, da 262 (vigésima sexta) emisséo da Devedora, que foram subscritas de forma
privada pela Securitizadora;

(i)  Por meio da Escritura de Emissdo de CCI, a Emissora emitiu 4 (quatro) CClI integrais, na qualidade de
titular dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, para representar os Créditos Imobiliarios,
nos termos da Lei 10.931/04, de acordo com as condi¢des ali previstas;

(i) A Emissora, por sua vez, vinculou a totalidade dos Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, aos
CRI, por meio do Termo de Securitizacdo, nos termos da Lei 14.430/22 e da Resolugdo CVM 60. A
Emissora emitiu os CRI com lastro nos Créditos Imobiliarios;

(iv) Os Coordenadores (e demais Instituicdes Participantes da Oferta, conforme o caso) realizardo a
distribuicdo dos CRI aos Investidores, em regime de garantia firme de colocacado para o Valor Total da
Emissao;

(v)  Registro da Oferta perante pela CVM;
(vi)  Os Investidores integralizardo os CRI em favor da Emissora;

(vii) Com os recursos decorrentes da integralizagdo dos CRI pelos Investidores, a Emissora pagara o Valor
da Integralizac@o das Debéntures & Devedora, nos termos deste Prospecto;

(viii) O pagamento da amortizac@o e remuneracao das Debéntures serdo realizados em favor da Emissora
diretamente na Conta do Patrimdnio Separado, nas datas previstas neste Prospecto;

(ix) O pagamento da amortizacdo e remuneracdo dos CRI ser&o realizados aos Investidores pela Emissora
com os recursos oriundos do pagamento da amortizacdo e remuneracao das Debéntures; e

(x)  Os recursos obtidos por meio da emissdo das Debéntures ser8o destinados pela Devedora, até a
Data de Vencimento das Debéntures, nos Empreendimentos Lastro, nos termos deste Prospecto e do
Termo de Securitizacao.

Autorizacdes Societarias

A Emisséo e a Oferta dos CRI foram devidamente aprovadas por deliberagdo do Conselho de Administracéo
da Emissora, realizada em 07 de outubro de 2022, cuja ata foi arquivada na JUCESP, em 24 de outubro de
2022, sob o0 n° 632.021/22-6, e publicada no jornal Valor em 31 de outubro de 2022, com divulgacao
simultdnea da sua integra na pégina do referido jornal na internet, com a devida certificacdo digital da
autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada no
ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no artigo 62,
inciso I, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes.

A emissdo de Debéntures e dos demais Documentos da Operacdo de que a Devedora seja parte foram
realizadas com base na RCA Devedora. Nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes,
a RCA Devedora realizada em 14 de novembro de 2022, foi arquivada na JUCESP em 22 de novembro de
2022, sob 0 n° 661.078/22-0 e publicada em 22 de novembro de 2022 no jornal “Diario Comercial”, com
divulgacao simultdnea da sua integra na pagina do referido jornal na internet, com a devida certificagdo digital
da autenticidade do documento mantido na pagina propria emitida por autoridade certificadora credenciada
no ambito da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileiras (ICP-Brasil), de acordo com o disposto no artigo
62, inciso |, e artigo 289, inciso |, da Lei das Sociedades por Acdes.

EMISSORA: OPEA SECURITIZADORA S.A.

Capital Social da Emissora

Nos termos da Sec¢édo 17 — “Capital Social” do seu Formulario de Referéncia o capital social da Emissora é de
R$ 17.311.097,28 (dezessete milhdes, trezentos e onze mil, noventa e sete reais e vinte e oito centavos), dos
guais R$16.202.000,00 (dezesseis milhdes e duzentos e dois mil reais) estdo totalmente integralizados,
divididos em 7.927.248 (sete milhfes, novecentos e vinte e sete mil, duzentos e quarento e oito) acdes
ordinarias.

A Yawara Brasil S.A. detém 7.927.248 (sete milh8es, novecentos e vinte e sete mil, duzentos e quarento e
oito) acdes ordindrias, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Emissora.
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Para informac8es acerca da composicao do capital social da Emissora, os investidores deverdo ver a Secéo
17.1 — “Capital Social” do Formuléario de Referéncia da Emissora, bem como a se¢édo “Sumario da Emissora”
na pagina 183 e seguintes deste Prospecto.

DEVEDORA: REDE D’'OR SAO LUIZ S.A.

Para mais informagdes acerca da Devedora veja a segdo “Informacdes Relativas a Devedora” na pagina 193
e seguintes deste Prospecto.

Caracteristicas da Emissédo e dos CRI

Caracteristicas dos CRI: Os CRI objeto da presente Emissao, cujo lastro é constituido pelas CCI, conforme
previsto no Termo de Securitizagdo, possuem as seguintes caracteristicas:

NiUmero da Emissédo dos CRI

A presente Emissdo de CRI corresponde a 832 emissdo de CRI da Emissora, observado que os CRI da
Emissora sédo lastreados nos Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures.

Ndmero de Séries

A Emisséo foi realizada em 4 (quatro) séries, em Sistema de Vasos Comunicantes, sendo que os CRI objeto
da Emisséao distribuidos no ambito da 12 série sdo doravante denominados “CRI DI I, os CRI objeto da
Emissao distribuidos no &mbito da 22 série séo doravante denominados “CRI DI II”, os CRI objeto da Emissao
distribuidos no dmbito da 3? série sdo doravante denominados “CRI IPCA I” e os CRI objeto da Emissao
distribuidos no ambito da 42 série sdo doravante denominados “CRI IPCA II” e foram distribuidos de acordo
com o Sistema de Vasos Comunicantes, de modo que a quantidade de séries dos CRI emitidas, bem como a
guantidade de CRI alocada em cada série, foram definidas apés a conclusdo do Procedimento de
Bookbuilding.

De acordo com o Sistema de Vasos Comunicantes, a quantidade de CRI emitida em uma das séries deveria
ser deduzida da quantidade total de CRI, definindo a quantidade a ser alocada nas outras séries, de forma
gue a soma dos CRI alocados em cada uma das séries efetivamente emitida deveria corresponder a
guantidade total de CRI objeto da Emisséo.

N&o héa subordinacao entre as séries.

Local de Emissédo e Data de Emissdo dos CRI

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, sendo a Data de Emisséao dos CRI 16 de novembro de 2022.

Valor Total da Emissao

Na Data de Emissdo dos CRI, corresponde ao montante total de R$400.000.000,00 (quatrocentos milh&es de
reais), sendo (a) R$ 86.186.000,00 (oitenta e seis milhdes, cento e oitenta e seis mil reais) correspondente
aos CRI DI I; (b) R$ 176.323.000,00 (cento e setenta e seis milhdes, trezentos e vinte e trés mil reais)
correspondente aos CRI DI II; (c) R$ 82.487.000,00 (oitenta e dois milhdes, quatrocentos e oitenta e sete mil
reais) correspondente aos CRI IPCA | e (d) R$ 55.004.000,00 (cinquenta e cinco milhdes e quatro mil reais)
correspondente aos CRI IPCA Il, observado que o valor nominal da totalidade dos CRI inicialmente ofertados
correspondentes a R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais) (a) ndo foi aumentado em
até 20% (vinte por cento), considerando que ndo houve o exercicio da Opcédo de Lote Adicional; e (b) foi
diminuido em R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), em razdo da Distribuigdo Parcial,
sendo certo que o Montante Minimo foi observado.

Quantidade de CRI

Foram emitidos 400.000 (quatrocentos mil) CRI sendo (a) 86.186 (oitenta e seis mil e cento e oitenta e seis)
CRI DI I; (b) 176.323 (cento e setenta e seis mil e trezentos e vinte e trés) CRI DI Il; (c) 82.487 (oitenta e dois
mil e quatrocentos e oitenta e sete) CRI IPCA 1, e (d) 55.004 (cinquenta e cinco mil e quatro) CRI IPCA I,
sendo que a quantidade de CRI originalmente ofertada, correspondente a 750.000 (setecentos e cinquenta
mil) CRI (i) poderia ter sido, mas nao foi, aumentada em até 20% (vinte por cento) em razdo da Opcao de
Lote Adicional, e (ii) foi diminuida em 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, em razao da Distribuicéo
Parcial, sendo certo que o Montante Minimo foi observado.

Valor Nominal Unitario dos CRI

Os CRI possuem valor nominal unitério de R$1.000,00 (um mil reais) na Data de Emisséo dos CRI.
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Garantias
N&o foram constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.

Distribuicdo Parcial

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM 400, foi permitida a Distribuicdo Parcial dos CRI, sendo
gue a manutengdo da Oferta estava condicionada a colocacdo do Montante Minimo, o qual foi observado.
Assim, considerando que houve Distribuicdo Parcial, o saldo de CRI ndo colocado no ambito da Oferta,
correspondente a 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no valor de R$ 350.000.000,00 (trezentos e
cinquenta milhGes de reais), foi cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizagao.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos do artigo 31 da Instru¢do CVM 400, o
investidor péde, no ato da aceitacdo a Oferta, condicionar sua adesdo a que houvesse a distribui¢cdo: (a) da
totalidade dos CRI objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes do eventual exercicio da Opgéo de
Lote Adicional, sendo que, se tal condigdo ndo se implementasse e se o investidor ja tivesse efetuado o
pagamento do Preco de Integralizacao da respectiva série, referido Preco de Integralizacédo seria devolvido,
com seu consequente cancelamento, sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedu¢éo dos
valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de
3 (trés) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condig&o, observados
os procedimentos da B3 com relacéo aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3; ou (b) de uma
proporcéo ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes
do eventual exercicio da Opg¢do de Lote Adicional, definida conforme critério do préprio investidor, mas que
ndo poderia ser inferior ao Montante Minimo, podendo o investidor, no momento da aceitagdo, indicar se,
implementando-se a condi¢do prevista, pretendia receber a totalidade dos CRI subscritos por tal investidor ou
guantidade equivalente & proporcdo entre a quantidade de CRI efetivamente distribuidos e a quantidade de
CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
receber a totalidade dos CRI subscritos por tal investidor, sendo que, se o investidor tivesse indicado tal
proporcao, se tal condicdo ndo se implementasse e 0 mesmo ja tivesse efetuado o pagamento do Preco de
Integralizac@o da respectiva série, referido Preco de Integralizacao seria devolvido, com seu consequente
cancelamento, sem juros ou correcao monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos
tributos incidentes, se existentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis
contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da condi¢&o, observados os procedimentos
da B3 com relagdo aos CRI que estejam custodiados eletronicamente na B3.Todos os Investidores que ja
tenham aceitado a Oferta, na hip6tese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua
aceitacdo, na hipdtese do artigo 31 da Instrucdo CVM 400 acima prevista, terdo direito a restituicdo integral
dos valores dados em contrapartida aos CRI, conforme o disposto nos subitens “(i)” e “(ii)” acima.

Direitos, Vantagens e Restricdes dos CRI

Sem prejuizo das demais informag8es contidas neste Prospecto Definitivo, no Aviso ao Mercado e no Andncio
de Inicio, foi instituido o Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl e
vinculados a respectiva Conta do Patriménio Separado, conforme previsto no Termo de Securitizagdo. Cada
CRI em Circulacdo corresponderd a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de
mandatarios, observadas as disposi¢cdes dos paragrafos 1° e 2° do artigo 126 da Lei das Sociedades por
Acoes.

Forma e Comprovacédo de Titularidade

Os CRI foram emitidos sob a forma nominativa e escritural e sua titularidade é comprovada por extrato
expedido pela B3, quando os CRI estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta de
depésito dos CRI a ser fornecido pelo Escriturador aos Titulares dos CRI, com base nas informacdes
prestadas pela B3, quando os CRI nao estiverem custodiados eletronicamente na B3.

Locais de Pagamento

Os pagamentos dos CRI serdo efetuados utilizando-se os procedimentos adotados pela B3. Caso por
qualquer razao, a qualquer tempo, os CRI ndo estejam custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento
da Remuneracao dos CRI, ou de amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario dos
CRI DI I, ou de amortizagéo do Valor Nominal Unitario ou do Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, ou do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I,
conforme o caso, a Emissora deixard, na respectiva Conta do Patrimbnio Separado, o respectivo pagamento
a disposicao do respectivo Titular dos CRI. Nesta hipétese, a partir da respectiva data de pagamento, nédo
havera qualquer tipo de atualizacdo ou remuneracao sobre o valor colocado a disposicdo do Titular dos CRI
na sede da Emissora.
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Prazo e Data de Vencimento

Os CRI DI tém prazo de vencimento de 1.855 (mil e oitocentos e cinquenta e cinco) dias, contados da Data
de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 15 de dezembro de 2027, ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado total dos CRI DI | previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagéo.

Os CRI DI tém prazo de vencimento de 2.588 (dois mil e quinhentos e oitenta e oito) dias, contados da Data
de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 17 de dezembro de 2029, ressalvadas as hipéteses de resgate
antecipado total dos CRI DI Il previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Os CRI IPCA | tém prazo de vencimento de 2.588 (dois mil e quinhentos e oitenta e oito) dias, contados da
Data de Emisséo dos CRI, com vencimento final em 17 de dezembro de 2029, ressalvadas as hip6teses de
resgate antecipado total dos CRI IPCA | previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagéo.

Os CRI IPCA 1l tém prazo de vencimento de 3.682 (trés mil e seiscentos e oitenta e dois) dias corridos,
contados da Data de Emissao dos CRI, com vencimento final em 15 de dezembro de 2032, ressalvadas as
hipo6teses de resgate antecipado total dos CRI IPCA Il previstas neste Prospecto e no Termo de Securitizagdo.

Duration dos CRI

Aproximadamente 3,85 (trés inteiros e oitenta e cinco centésimos) anos para os CRI DI |, aproximadamente
6,96 (seis inteiros e noventa e seis centésimos) anos para os CRI DI Il, aproximadamente 5,75 (cinco inteiros
e setenta e cinco centésimos) anos para os CRI IPCA | e aproximadamente 6,90 (seis inteiros e noventa
centésimos) anos para os CRI IPCA II, conforme calculo realizado em 16 de novembro de 2022.

Classificacdo ANBIMA dos CRI

De acordo com as Regras e Procedimentos para Classificagdo de CRI n° 05, de 6 de maio de 2021, da
ANBIMA, os CRI séo classificados como: (i) Categoria: “Corporativos”, o que pode ser verificado na segao
“Destinagao dos Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 4°, inciso |, item “a”, das referidas
regras e procedimentos, (ii) Concentracdo: “Concentrado”, uma vez que os Créditos Imobilidrios sédo devidos
100% (cem por cento) pela Devedora, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”, das referidas regras e
procedimentos, (iii) Tipo de Segmento: “Outros”, considerando que os recursos serdo destinados a
determinados empreendimentos imobiliarios do setor da salde (hospitais e clinicas), o que pode ser verificado
na segao “Destinagdo dos Recursos” do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 4°, inciso lll, item “”, das
referidas regras e procedimentos e (iv) Tipo de Contrato com Lastro: “Valores Mobiliarios representativos de
Divida”, uma vez que os Créditos Imobiliarios decorrem das Debéntures, objeto da Escritura de Emisséo de
Debéntures, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”, das referidas regras e procedimentos. ESTA
CLASSIFICA(;AO FOlI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERACC)ES.

Atualizacdo Monetéaria dos CRI

O Valor Nominal Unitario dos CRI DI | e dos CRI DI Il ndo serdo atualizados monetariamente.

O Valor Nominal Unitéario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA 1l ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA
| ou dos CRI IPCA I, conforme o caso, sera objeto de atualizagdo monetaria, pela variagdo acumulada do
IPCA, a partir da primeira Data de Integralizacéo, inclusive, calculada de forma exponencial e pro rata temporis
por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizacéo até a data do efetivo pagamento, sendo que o produto
da Atualizagao Monetaria dos CRI sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA
| ou dos CRI IPCA Il ou ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI IPCA I, conforme o caso, de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN, x C
onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA I, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario dos CRI IPCA | ou dos CRI IPCA Il ou seu saldo, conforme o caso,
calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;
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C = Fator acumulado das variac6es dos nimeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

1/ NI, \aut

ut
¢= H (NI : )
k=1 k-1

onde:

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = ndmero total de nimeros-indice considerados na atualizagéo, sendo “n” um numero inteiro;

Nik = valor do ndmero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo, caso a
atualizacao seja em data anterior ou na prépria Data de Aniversario do CRI. ApOs a respectiva Data de
Aniversario dos CRI, o “Nik” correspondera ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagdo. Por
exemplo, para a primeira Data de Aniversario, que serd no dia 15 de janeiro de 2023, sera utilizado o nUmero-
indice relativo ao més de dezembro de 2022, divulgado em janeiro de 2023;

Nlk-1= valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o e a data de calculo ou a ultima Data de
Aniversario e a data de calculo, limitado ao niumero total de Dias Uteis de vigéncia do nUmero-indice do preco,
sendo “dup” um numero inteiro; e

dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Gltima e préxima Data de Aniversario dos CRI, sendo “dut” um
namero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario, no dia 15 de janeiro de 2023, “dut” sera
igual a 22 (vinte e dois) dias Uteis.

Sendo que:

0] 0 numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico niumero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE;

(i) aaplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor, sem necessidade de
gualquer formalidade;

(iii)  considera-se como “Data de Aniverséqio” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util subsequente,
caso dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util;

dup

NI dut < . . . .
k )d’” € considerado com 8 (oito) casas decimais, sem

(iv) o fator resultante da expresséo (M

k-1

arredondamento;

(v) o produtorio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente, apropriando
o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Indisponibilidade do IPCA

Se, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA I
previstas no Termo de Securitizacdo, o IPCA nao estiver disponivel, serd utilizado, para apuracdo da
Atualizacdo Monetaria em sua substituicdo, o percentual correspondente ao Ultimo IPCA divulgado
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, quando da
divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

Na hipétese de limitag&o e/ou ndo divulgacéo do IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apos a
data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagdo, ou no caso de extin¢cdo e/ou impossibilidade de aplicagéo
do IPCA as Debéntures IPCA ou aos CRI IPCA, por proibicdo legal ou judicial, sera utilizada, em sua
substituicdo, o seu substituto legal. Na hipotese de (i) ndo haver um substituto legal para o IPCA; ou (ii)
havendo um substituto legal para o IPCA, na hipotese de limitagdo e/ou ndo divulgagdo do substituto legal
para o IPCA por mais de 10 (dez) Dias Uteis apds a data esperada para sua apuracéo e/ou divulgac&o, ou no
caso de extincéo e/ou impossibilidade de aplicacdo do substituto legal para o IPCA as Debéntures IPCA ou
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aos CRI IPCA por proibicao legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do
término do prazo de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitag&o e/ou n&o divulgacdo do substituto legal do IPCA
ou da data da proibi¢édo legal ou judicial, conforme o caso, convocar Assembleia de Titulares dos CRI para
deliberar, em comum acordo com a Devedora e observada a legislacao aplicavel, sobre o novo parametro de
Atualizacdo Monetéaria dos CRI IPCA a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condigGes
do mercado vigentes a época. Até a deliberacdo desse novo parametro para o calculo da Atualizagédo
Monetéria dos CRI IPCA, quando do calculo da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e/ou de quaisquer
obrigacdes pecuniérias relativas aos CRI IPCA previstas no Termo de Securitizacdo, conforme o caso, sera
utilizada a udltima variacdo disponivel do IPCA divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer
compensacfes financeiras, multas ou penalidades entre A Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI
guando da deliberacao do novo parametro da atualizacdo monetaria das Debéntures e, consequentemente,
dos CRI.

Caso o IPCA ou o substituto legal para o IPCA, conforme o caso, volte a ser divulgado antes da realizagdo
da Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ressalvada a hipotese de sua inaplicabilidade por
disposicéo legal ou determinagéo judicial, referida assembleia especial ndo sera realizada, e o respectivo
indice, a partir da data de sua divulgacao, passard a ser novamente utilizado para o calculo de quaisquer
obrigacdes pecuniarias relativas aos CRI previstas no Termo de Securitizagdo, conforme o caso.

Caso, na Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova Atualizagédo
Monetaria dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA 1l, ou em caso de ndo instalagcdo em segunda convocacgédo, ou em
caso de instalagdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente para a deliberagéo, a
Devedora deverd resgatar a totalidade das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA II, com seu
consequente cancelamento e resgate dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data da realizacdo da Assembleia de Titulares dos CRI prevista acima, ou da data em que a referida
assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, o que ocorrer
primeiro, pelo Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, acrescido da Remuneracao
dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA I, aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizacéo ou
a Data de Pagamento de Remuneragdo dos CRI imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo pagamento, sem qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do célculo de quaisquer
obrigacdes pecuniérias relativas aos CRI IPCA | e aos CRI IPCA Il previstas no Termo de Securitizac&o,
conforme o caso, sera utilizado, para o célculo, o ultimo IPCA divulgado oficialmente.

Remuneracao dos CRI DI

Sobre o Valor Nominal Unitario dos CRI ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios, definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de (i) no caso dos CRI DI
I, 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e
(ii) no caso dos CRI DI I, 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, base 252, (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracédo dos CRI DI | ou dos CRI DI 1I
imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A
Remuneracgéo dos CRI DI sera calculada conforme férmula abaixo:

] = Vne x (Fator DI —1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneragéo dos CRI DI devida ao final de cada Periodo de Capitaliza¢éo dos CRI DI,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Vne = o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento; e

FatorJuros = fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
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onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI, aplicado da data de inicio do Periodo de Capitalizacdo DI (inclusive), até
a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

n
Fator DI = 1_[(1 + TDI, )

k=1

onde:

n = namero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitaliza¢édo DI, sendo “n” um namero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”, sendo “k” um ndmero inteiro;

TDIx = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da
seguinte forma:

1

TDI (ka+1m 1
k= \100 )

onde:

DI = Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, valida por 1 (um) dia (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais, divulgada com 1 (um) Dia Util de defasagem em relacdo a data de calculo;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

bp
spread 252
+1)

100

FatorSpread = (

onde:
spread = (i) 0,7500 para os CRI DI I, e (ii) 1,000 para os CRI DI Il;

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI DI | ou dos CRI DI I, conforme
0 caso, ou a Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI DI | ou dos CRI I, conforme o caso, imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “DP” um numero inteiro.

Observacoes:

(@) O fator resultante da expressédo (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(b)  Efetua-se o produtdrio dos fatores diarios (1 + TDI), sendo que a cada fator diario acumulado trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento;

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nUmero de casas decimais divulgado pelo érgao
responsavel pelo seu célculo.
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Indisponibilidade da Taxa DI

Se, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas aos CRI DI | e aos CRI DI Il previstas
no Termo de Securitizagéo, a Taxa DI néo estiver disponivel, sera utilizado, para apuragao de “TDIk” em sua
substituicdo, o percentual correspondente a Ultima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do calculo, ndo
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, multas ou penalidades entre a Emissora e a Devedora,
guando da divulgacéo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

Na hipétese de limitag&o e/ou n&o divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis consecutivos apos
a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extin¢gdo e/ou impossibilidade de aplicacao
da Taxa DI as Debéntures DI | ou aos CRI DI | e as Debéntures DI Il ou aos CRI DI Il por proibi¢éo legal ou
judicial, sera utilizada, em sua substituicdo, a Taxa SELIC. Na hipoétese de limitacdo e/ou nao divulgacéo da
Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua apuracdo e/ou divulgagéo, ou no
caso de extingcdo e/ou impossibilidade de aplicagdo da Taxa SELIC as Debéntures DI ou aos CRI DI por
proibi¢cdo legal ou judicial, a Emissora devera, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do término do prazo
de 10 (dez) Dias Uteis da data de limitagio e/ou néo divulgagéo da Taxa SELIC ou da data da proibicéo legal
ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia de Titulares de CRI para deliberar, em comum acordo com
os Titulares de CRI e observada a legislagcéo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneracéo dos CRI DI
| e dos CRI DI Il a ser aplicado, e, consequentemente, 0 novo parametro de remuneracéo das Debéntures DI
| e das Debéntures DI Il a ser aplicado. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneracdo dos CRI DI,
guando do célculo de quaisquer obrigacBes pecuniarias relativas aos CRI DI | e ao CRI DI Il previstas no
Termo de Securitizacdo, sera utilizado, para apuragdo da Remuneracao, o percentual correspondente a Ultima
Taxa SELIC divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou
penalidades entre a Emissora e os Titulares de CRI quando da deliberacdo do novo pardametro de
remuneracdo para os Titulares de CRI.

Caso a Taxa SELIC ou a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizacdo da assembleia geral prevista
acima, ressalvada a hipétese de sua inaplicabilidade por disposi¢céo legal ou determinacao judicial, referida
assembleia geral ndo sera realizada, e a Taxa SELIC ou a Taxa DI, conforme o caso, a partir da data de sua
respectiva divulgacao, passara a ser novamente utilizada para o célculo de quaisquer obriga¢des pecuniarias
relativas ao CRI DI | e aos CRI DI |l previstas no Termo de Securitizag&o.

Caso, na assembleia geral prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneragéo dos CRI DI | e/ou dos
CRI DI Il entre a Emissora e os Titulares de CRI, ou em caso de néo instalacdo em segunda convocacao, ou
em caso de instalagdo em segunda convocagdo em que ndo haja qudérum suficiente para deliberagédo, a
Emissora devera resgatar a totalidade dos CRI DI | e/ou dos CRI DI Il, com seu consequente cancelamento,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizacdo da assembleia geral prevista acima, ou da data
em que a referida assembleia deveria ter ocorrido, ou na Data de Vencimento dos CRI DI | ou na Data de
Vencimento dos CRI DI I, conforme o caso, o que ocorrer primeiro, (i) pelo Valor Nominal Unitério dos CRI
DI |, acrescido da Remuneracédo dos CRI DI | aplicavel, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizac@o ou a Data de Pagamento de Remuneracdo dos CRI DI | imediatamente anterior, conforme o
caso, e (ii) pelo Valor Nominal Unitario dos CRI DI Il, acrescido da Remuneracédo dos CRI DI Il aplicavel,
calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento de
Remuneracgdo dos CRI DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem
qualquer prémio ou penalidade, caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigacdes pecuniarias
relativas aos CRI DI | ou aos CRI DI I, conforme o caso, previstas no Termo de Securitizagao, sera utilizado,
para apuracdo da Taxa SELIC, o percentual correspondente a Ultima Taxa SELIC divulgada oficialmente.

Remuneracdo dos CRI IPCA |

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | incidirdo juros remuneratorios, definidos de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a 6,7947% (seis inteiros e sete mil e novecentos e
quarenta e sete décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI IPCA | imediatamente anterior (inclusive),
conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo dos CRI IPCA | sera
calculada conforme férmula abaixo: J; = VNa X (Fator Juros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracéo dos CRI IPCA | devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizacéo IPCA,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;
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VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = {[(taxa + 1)%]}

onde:
taxa = 6,7947%; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o ou a Gltima Data do Pagamento de
Remuneragéo dos CRI IPCA | (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.

Remuneracao dos CRI IPCA Il

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il incidirdo juros remuneratérios, definidos de acordo
com o Procedimento de Bookbuilding, correspondentes a 6,9354% (seis inteiros e nove mil e trezentos e
cinquenta e quatro décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI IPCA Il imediatamente anterior
(inclusive), conforme aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracéo dos CRI IPCA 1l
sera calculada conforme férmula abaixo:

J; = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracao dos CRI IPCA |l devida no final do i-ésimo Periodo de Capitalizag&o IPCA,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

DP
FatorJuros = [(taxa + 1)E]

onde:

taxa = 6,9354%; e

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacéo ou a Gltima Data do Pagamento de
Remuneragao dos CRI IPCA Il (inclusive) e a data de calculo (exclusive), sendo “DP” um numero inteiro.
Data de Pagamento da Remuneracdo dos CRI DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI I, nos termos previstos no
Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI DI | sera paga nos meses de junho e dezembro de cada
ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento dos CRI DI
I, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneragcdo e Amortizacao dos CRI DI |
# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
6 15/06/23 Sim 0,0000%
12 15/12/23 Sim 0,0000%
18 17/06/24 Sim 0,0000%
24 16/12//24 Sim 0,0000%
30 16/06/25 Sim 0,0000%
36 15/12/25 Sim 0,0000%
42 15/06/26 Sim 0,0000%
48 15/12/26 Sim 0,0000%
54 15/06/27 Sim 0,0000%
60 15/12/27 Sim 100,0000%
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Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI DI Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI II, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo, a Remuneracdo dos CRI DI Il serd paga em 1 (uma) Unica parcela na Data de
Vencimento dos CRI DI II.

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizagao dos CRI DI Il

# Datas de Pagamento Juros % Amortizado

84 17/12/2029 Sim 100,0000%

Data de Pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA 1, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, a Remuneracdo dos CRI IPCA | serd paga nos meses de junho e dezembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento dos
CRI'IPCA |, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizagdo dos CRI IPCA |

# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
6 15/06/23 Sim 0,0000%
12 15/12/23 Sim 0,0000%
18 17/06/24 Sim 0,0000%
24 16/12/24 Sim 0,0000%
30 16/06/25 Sim 0,0000%
36 15/12/25 Sim 0,0000%
42 15/06/26 Sim 0,0000%
48 15/12/26 Sim 0,0000%
54 15/06/27 Sim 0,0000%
60 15/12/27 Sim 0,0000%
66 16/06/28 Sim 0,0000%
72 15/12/28 Sim 0,0000%
78 15/06/29 Sim 0,0000%
84 17/12/29 Sim 100,0000%

Data de Pagamento da Remuneracéo dos CRI IPCA Il

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA Il, nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, a Remuneragédo dos CRI IPCA |l sera paga nos meses de junho e dezembro de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento dos
CRI IPCA I, conforme tabela abaixo:

Tabela de Pagamento de Remuneracao e Amortizacédo dos CRI IPCA Il
# Datas de Pagamento Juros % Amortizado
15/06/23 Sim 0,0000%
12 15/12/23 Sim 0,0000%
18 17/06/24 Sim 0,0000%
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Tabela de Pagamento de Remuneracédo e Amortizacédo dos CRI IPCA Il
# ‘ Datas de Pagamento Juros % Amortizado
24 16/12/24 Sim 0,0000%
30 16/06/25 Sim 0,0000%
36 15/12/25 Sim 0,0000%
42 15/06/26 Sim 0,0000%
48 15/12/26 Sim 0,0000%
54 15/06/27 Sim 0,0000%
60 15/12/27 Sim 0,0000%
66 16/06/28 Sim 0,0000%
72 15/12/28 Sim 0,0000%
78 15/06/29 Sim 0,0000%
84 17/12/29 Sim 0,0000%
90 17/06/30 Sim 0,0000%
96 16/12/30 Sim 33,3333%
102 16/06/31 Sim 0,0000%
108 15/12/31 Sim 50,0000%
114 15/06/32 Sim 0,0000%
120 15/12/32 Sim 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI I, ou de vencimento
antecipado das obrigagfes decorrentes das Debéntures DI |, nos termos previstos no Termo de Securitizagéo,
o Valor Nominal Unitario dos CRI DI serd amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na Data de Vencimento

dos CRI DI I.
Data de Amortizacao Percentual de Amortizagéo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI DI |
15 de dezembro de 2027 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI DI Il, ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures DI Il, nos termos previstos no Termo de
Securitizagao, o Valor Nominal Unitario dos CRI DI sera amortizado em 1 (uma) Unica parcela, devida na Data
de Vencimento dos CRI DI II.

Data de Amortizacao Percentual de Amortizacéo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI DI |l

17 de dezembro de 2029 100,0000%

Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA I, ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos previstos no Termo de
Securitizacdo, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | serd amortizado em 1 (uma) Unica
parcela, devida na Data de Vencimento dos CRI IPCA I.

Data de Amortiza¢éo J Percentual de Amortizagéo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI DI | ’

17 de dezembro de 2029 ‘ 100,0000% ‘
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Amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado dos CRI IPCA IlI, ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA IlI, nos termos previstos no Termo de
Securitiza¢do, o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA Il serd amortizado em 3 (trés) parcelas
iguais, anualmente, a partir do 96° (nonagésimo sexto) més contado da Data de Emissao dos CRI IPCA II,
inclusive, sendo a primeira em 16 de dezembro de 2030, a segunda em 15 de dezembro de 2031, e a terceira
na Data de Vencimento dos CRI IPCA Il, conforme tabela abaixo:

Data de Amortizacao Percentual de Amortizagéo do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I
16 de dezembro de 2030 33,3333%
15 de dezembro de 2031 50,0000%
15 de dezembro de 2032 100,0000%

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.21 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, a Devedora podera, ap6s o decurso
de (i) 36 (trinta e seis) meses para 0s CRI DI, (ii) 48 (quarenta e oito) meses pra os CRI DI 1, (iii) 48 (quarenta
e oito) meses para 0s CRI IPCA |, e (iv) 72 (setenta e dois meses) para os CRI IPCA I, contados da Data de
Emisséo, ou seja a partir de (i) 16 de novembro de 2025 para os CRI DI I, (ii) 16 de novembro de 2026 para
os CRI DI 11, (iii) 16 de novembro de 2026 para os CRI IPCA I., e (iv) 16 de novembro de 2028 para os CRI
IPCA 1l, observados os termos e condicdes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade da Emissora e, consequentemente, dos Titulares dos CRI, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade das Debéntures ou da totalidade de cada uma das séries das Debéntures,
de forma independente, sendo vedado o resgate parcial, observados os termos e condi¢cbes estabelecidos
nas Clausulas 7.21 e seguintes da Escritura de Emissao de Debéntures.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures, a Emissora deverd realizar o resgate
antecipado da totalidade dos CRI ou da totalidade de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso e nos
mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures (“Resgate Antecipado dos CRI”).

O Resgate Antecipado dos CRI somente poderd ocorrer mediante publicacdo de comunicacédo de Resgate
Antecipado dos CRI ou por meio do envio de tal comunicagéo de forma individual, dirigida a todos os Titulares
de CRI, com antecedéncia minima de 10 (dez) Dias Uteis e maxima de 20 (vinte) Dias Uteis da data do
Resgate Antecipado dos CRI (“Comunicacédo de Resgate Antecipado dos CRI”).

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total das
Debéntures, os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento do valor nominal de resgate antecipado dos CRl,
correspondente ao valor nominal de resgate antecipado das Debéntures, conforme abaixo calculado.

O valor a ser pago a Debenturista a titulo de Resgate Antecipado dos CRI ser4, (i) em relacdo aos CRI DI,
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI DI, conforme o caso,
acrescido (i.a) da Remuneracdo dos CRI DI, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de
Integralizacdo, ou desde a Data de Pagamento da Remuneragdo dos CRI DI imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do Resgate Antecipado dos CRI DI; (i.b) dos Encargos Moratorios e de quaisquer
obrigacdes pecuniarias e outros acréscimos referentes as Debéntures DI, devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado dos CRI, se houver; e (i.c) de um prémio equivalente a 0,40% (quarenta centésimos por
cento) sobre o devedor dos CRI DI, multiplicado pela duration em anos, remanescente dos CRI DI, conforme
féormula abaixo (“Prémio de Resgate CRI DI” e “Valor Nominal de Resgate Antecipado dos CRI DI”,

respectivamente):
k=1
n
g
Duration = ——— X ——
VP 252

“VP” é o somatério do valor presente das parcelas posteriores a data do Resgate Antecipado dos CRI,
calculado da seguinte forma:
n
p= Z VNEk
= 2.%ver?
k=1

65



REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

“VNEK” é o valor unitario de cada um dos “k” valores devidos dos CRI DI, sendo cada parcela “k” equivalente
ao pagamento da Remuneracéo dos CRI DI e/ou a amortizacao do Valor Nominal Unitario dos CRI Di.

FvPk ={[(1 + Taxa)%]}

(7 1] o

n” € o numero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI DI, sendo “n” um nimero inteiro.

“FVPK” é o fator de valor presente apurado conforme féormula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

“nk” é o nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI DI e a data de vencimento
programada de cada parcela “k” vincenda.

“Taxa” é de 0,40% (quarenta centésimos por cento)

O valor a ser pago pela Emissora em relagao a cada uma dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il, no &mbito do
Resgate Antecipado dos CRI IPCA | e/ou dos CRI IPCA Il, conforme aplicavel, sera equivalente ao valor
indicado no item (i) ou no item (ii) abaixo, dos 2 (dois) o que for maior:

(0] Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | ou 0 Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA
II, conforme o caso, acrescido (a) da Remuneracdo dos CRI IPCA | ou da Remuneracéo dos CRI IPCA
II, conforme o caso, calculados pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até a data
do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive); (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de
guaisquer obriga¢cBes pecuniarias referentes aos CRI a serem resgatadas; ou

(ii)  valor presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizagéo do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI IPCA Il, conforme o caso,
acrescido (a) da Remuneracéo dos CRI IPCA | ou da Remuneragéo dos CRI IPCA Il, conforme o caso,
utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno do titulo puablico Tesouro IPCA+ com juros
semestrais (NTN-B), com duration mais préxima a duration remanescente dos CRI IPCA | ou dos CRI
IPCA II, conforme o caso, na data do Resgate Antecipado dos CRI, utilizando-se a cotagéo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br)
apurada no segundo Dia Util imediatamente anterior & data do Resgate Antecipado dos CRI, calculado
conforme férmula prevista a seguir; (b) dos Encargos Moratérios, se houver; e (c) de quaisquer
obrigacdes pecuniérias referentes as Debéntures a serem resgatadas.

n

2. (i)

VP =

VP = somatdrio do valor presente das parcelas de pagamento dos CRI;

VNEKk = valor unitario de cada um dos “k” valores futuros devidos dos CRI, sendo o valor de cada parcela “k”
equivalente ao pagamento da Remuneracao dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il e/ou a amortizagdo do Valor
Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA Il;

@9

n = nimero total de eventos de pagamento a serem realizados dos CRI, sendo “n” um ndmero inteiro;

FVPk = fator de valor presente, apurado conforme férmula a seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento:

nk
FVPk = [(1 + TESOUROIPCA)252]

TESOUROIPCA = taxa interna de retorno da NTN-B, com duration mais proxima a duration remanescente
dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA II;

nk = nimero de Dias Uteis entre a data do Resgate Antecipado dos CRI e a data de vencimento programada
de cada parcela “k” vincenda,;

Na Comunicacao de Resgate Antecipado dos CRI devera constar: (i) a data do Resgate Antecipado dos CRI;
(i) mencgédo ao valor do Resgate Antecipado dos CRI; (iii) se o Resgate Antecipado dos CRI corresponde a
totalidade dos CRI ou a totalidade de uma das séries dos CRI; e (iv) quaisquer outras informacfes necessarias
a operacionalizacao do Resgate Antecipado dos CRI.

Os CRI objeto do Resgate Antecipado dos CRI seréo obrigatoriamente cancelados.

A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado dos CRI devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.
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N&o serd admitido o resgate antecipado parcial dos CRI observado que, para fins deste item, ndo sera
considerado resgate antecipado parcial o regate antecipado da totalidade de uma das séries dos CRI.

O Resgate Antecipado dos CRI devera ser comunicado & B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis
da respectiva data de sua efetivacdo por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a
respectiva data do Resgate Antecipado dos CRI.

Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Total por Alteracédo de Tributos

Nos termos da Clausula 7.22 da Escritura de Emisséo de Debéntures, caso a Devedora tenha que acrescer
qualquer valor aos pagamentos por ela devidos nos termos da Clausula 7.30 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, a Devedora podera, a seu exclusivo critério, realizar o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures, a qualquer tempo e com comunicado a Emissora, na qualidade de titular das
Debéntures, ao Agente Fiduciario das Debéntures, ao Escriturador e ao Banco Liquidante de, no minimo, 5
(cinco) Dias Uteis da data da proposta para o resgate, informando (a) a data em que o pagamento do preco
de resgate das Debéntures sera realizado; (b) descricdo pormenorizada do fundamento para pagamento do
tributo em questéo; e (c) demais informagdes relevantes para a realizagéo do resgate antecipado da totalidade
das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos”). Serd permitido o
resgate antecipado da totalidade das Debéntures, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de
apenas uma das séries das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures que venham a
ser resgatadas.

No Dia Util seguinte ao recebimento do aviso prévio mencionado acima, a Emissora devera publicar um
comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacéo individual a todos os Titulares dos CRI, bem
como informar a B3, o Agente Fiduciario dos CRI e o Escriturador informando acerca do resgate antecipado
a ser realizado, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate.

Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo Total por Alteracdo de Tributos, a Emissora devera realizar o
Resgate Antecipado dos CRI em sua totalidade, sendo vedado o resgate parcial ou o resgate total de apenas
uma das séries dos CRI, com o consequente cancelamento dos CRI que venham a ser resgatados.

Por ocasido do Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado Facultativo Total por
Alteracdo de Tributos, os Titulares de CRI fardo jus ao pagamento do Valor Nominal Unitério, conforme
aplicivel, acrescido da respectiva Remuneracdo dos CRI, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizac@o ou as Datas de Pagamento de Remunera¢do dos CRI imediatamente anterior (inclusive),
até a data do efetivo Resgate Antecipado dos CRI (exclusive), ndo sendo devido qualquer prémio.

Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures

A Devedora poderd, a seu exclusivo critério, realizar oferta facultativa de resgate antecipado da_totalidade
das Debéntures ou da totalidade das Debéntures de uma determinada série, com 0 consequente
cancelamento das referidas Debéntures que venham a ser resgatadas, que sera enderecada a Emissora, de
acordo com os termos e condi¢cBes previstos abaixo (“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures”):

0] a Devedora realizard a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures por meio de
comunicacdo ao Agente Fiduciario das Debéntures e a Emissora (“Comunicacdo de Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures”), o qual deverd descrever os termos e
condicdes da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures estabelecidos na Clausula
7.23, item (i) da Escritura de Emissé@o de Debéntures;

(ii)  caso a Emissora receba a Comunicagao de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures,
nos termos na Clausula 7.23, item (i) da Escritura de Emissédo de Debéntures e, por conseguinte, dos
Créditos Imobiliarios, a Emissora devera, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis da data de recebimento
da referida Comunicacdo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures, publicar
comunicado ou, alternativamente, encaminhar comunicacao individual a todos os Titulares dos CRI
(“Comunicado de Resgate Antecipado”), informando a respeito da realizacao da oferta de resgate
antecipado dos CRI (“Oferta de Resgate Antecipado dos CRI”), bem como informar a B3, o Agente
Fiduciario dos CRI e o Escriturador;

(i) o Comunicado de Resgate Antecipado devera (a) conter os termos e condi¢cdes da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI (os quais seguirdo estritamente os termos da Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado das Debéntures), (b) indicar a data limite para os Titulares dos CRI, manifestarem a
Emissora, com cépia para o Agente Fiduciario dos CRI, a intencdo de aderirem a Oferta de Resgate
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Antecipado dos CRI, prazo esse que devera ser de até 20 (vinte) Dias Uteis a contar da data da
publicacéo ou envio, conforme o caso, do Comunicado de Resgate Antecipado (“Prazo de Adeséo”),
(c) o procedimento para tal manifestacdo; e (d) demais informacdes relevantes aos Titulares dos CRI,

(iv) apos o encerramento do Prazo de Adesdo a Emissora comunicara a Devedora o nimero dos CRI que
aderiram a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI e, conforme previsto na Clausula 7.23, item (ii) da
Escritura de Emissdo de Debéntures, a Devedora devera, dentro do prazo previsto no referido
dispositivo, confirmar ao Agente Fiduciario das Debéntures a realizacdo ou ndo do resgate antecipado,
conforme os critérios estabelecidos na Comunicagédo de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures;

(v) caso aDevedora confirme a intencao de realizar o resgate antecipado das Debéntures correspondentes
aos CRI que manifestaram a intencdo de aderir a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, a Devedora
realizard o resgate antecipado das Debéntures em questdo e, por sua vez, a Emissora realizara o
resgate antecipado dos CRI que houverem aderido a Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, na data
do resgate antecipado facultativo das Debéntures, independentemente da anuéncia ou aceite prévio
dos Titulares dos CRI os quais desde j& autorizam a Emissora, o Agente Fiduciério dos CRIl e a B3 a
realizar os procedimentos necessérios a efetivacao do resgate antecipado dos CRI independentemente
de qualquer instru¢cdo ou autorizacao preévia,

(vi) o valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures, e consequentemente em relacéo a cada
um dos CRI, que forem considerados como tendo aderido a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures sera equivalente a (1) (a) com relacdo as Debéntures DI | e as Debéntures DI Il, ao
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor nhominal Unitario do nimero de Debéntures DI | e/ou de
Debéntures DI Il que tiverem aderido & Oferta Facultativa de Resgate Antecipado ou (b) com relagéo
as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA Il, ao Valor Nominal Unitario Atualizado do nimero de
Debéntures IPCA | e/ou de Debéntures IPCA Il que tiverem aderido a Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado, acrescido (2) da Remuneracéo aplicavel sobre as Debéntures da respectiva série que
serdo objeto de resgate antecipado, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo
da respectiva série ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das respectivas Debéntures
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; (3) se for o caso, de prémio
de resgate antecipado a ser oferecido a Emissora, a exclusivo critério da Devedora, o qual podera ser
negativo; e (4) dos Encargos Moratérios e de quaisquer obrigacdes pecunidrias referentes as
Debéntures a serem resgatadas, se houver;

(vii) a Emissora devera, com antecedéncia, minima, de 3 (trés) Dias Uteis da data do efetivo resgate,
comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante e a B3 sobre a realizacdo da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI; e

(viii) os CRI resgatados antecipadamente na forma deste item serdo obrigatoriamente cancelados
pela Emissora.

ApOs a Emissdo dos CRI, a Securitizadora, na qualidade de Debenturista, indicard a quantidade de
Debéntures em aceitagédo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, a qual correspondera a quantidade
dos CRI que tiverem sido indicados por seus respectivos titulares em aceitacdo a Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado, no ambito da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado dos CRI que for realizada pela
Securitizadora como consequéncia da Oferta de Resgate Antecipado, nos termos previstos no Termo
de Securitizagao.

As despesas relacionadas a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures serdo arcadas pela
Devedora, o que inclui as despesas de comunicacéo e resgate dos CRI.

N&o sera admitida a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures que ndo seja oferecida a
totalidade das Debéntures DI |, das Debéntures DI Il, das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA II.

Vencimento Antecipado das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI

Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI

Ocorrendo a declaragcdo do vencimento antecipado das Debéntures na forma prevista no item “Vencimento
Antecipado das Debéntures” abaixo, a Devedora estara obrigada a resgatar a totalidade das Debéntures e a
Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o consequente
cancelamento das Debéntures e dos CRI que venham a ser resgatados. Fica a Emissora autorizada a realizar
o resgate da totalidade dos CRI.
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Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.31 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.31.1 a 7.31.6 da Escritura de Emissao de
Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacdo das
Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracao da respectiva série imediatamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios, quando for o
caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos nos nas Clausulas 7.31.1 e 7.31.2 da Escritura de Emissao de Debéntures, e observados,
guando expressamente indicados abaixo, os respectivos prazos de cura (cada evento, um “Evento de
Inadimplemento”).

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, independentemente de aviso ou notificagado, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.31.3 da Escritura de Emissédo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
abaixo (“Eventos de Inadimplemento Automatico”):

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures, aos
Documentos da Operagdo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, néo sanado no prazo de 1
(um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i) invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures, de qualquer dos demais
Documentos da Operacéo e/ou de qualquer de suas respectivas disposi¢cdes que afetem de maneira
relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade ou
inexequibilidade seja declarada em deciséo judicial transitada em julgado;

(iii)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de Emissédo de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéao;

(iv) liguidacéo, dissolugdo ou extingéo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma operacao societaria
gue nédo constitua um Evento de Inadimplemento;

(v) (a) decretacdo de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora; (c) pedido
de faléncia da Devedora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Devedora, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; e

(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Devedora e/ou de qualquer das
Controladas da Devedora (ainda que na condicdo de garantidora, desde que tal vencimento antecipado
ocorra por ato ou omisséo de tal garantidora), que seja divida bancaria ou operagdo de mercado de
capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta
e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissédo das Debéntures, pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do respectivo vencimento antecipado, tal Obrigacéo Financeira (a) for
integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa
por decisao judicial; ou

(vii) destinacdo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emisséo
de Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento ndo automatico (“Eventos de Inadimplemento Nao Automatico”) que
pode acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o
disposto na Clausula 7.31.4 da Escritura de Emisséo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos
previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos descritos abaixo:

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista na Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operag¢éo, ndo sanado no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicag&o por escrito acerca
do referido inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das Debéntures, sendo que o prazo
previsto neste inciso ndo se aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(i)  cisdo, fusdo, incorporacdo da Devedora, ou incorporacdo de suas acbes e/ou qualquer forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Devedora que, em qualquer de tais casos, resulte em uma
Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acdes;
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(iii)
(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(i)

(xii)

(xii)

(xiv)

ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
reducéo de capital social da Devedora, exceto:
(@) para a absorcao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacao das demonstracfes financeiras individuais da
Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora como resultado da
alteracdo das regras contabeis aplicaveis a preparacdo das demonstracdes financeiras
individuais da Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora,
observado que, neste caso, sera respeitado o artigo 174, §3° da Lei das Sociedades por A¢oes;

alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente na Data de
Emissao das Debéntures, exceto se nao resultar em alteracéo de suas atividades principais;

protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condi¢do de garantidora), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissé@o das Debéntures, pela varia¢éo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
a Devedora receber notificagdo sobre a lavratura do protesto que exceder tal montante, for comprovado
ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo (s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente
pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram)
efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral
nao sujeita a recurso em face da Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhGes de reais), atualizados anualmente, a partir da
Data de Emissdo das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido descumprimento,
o mesmo for sanado pela Devedora;

transformagédo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser uma sociedade
por acfes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes;

cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacdo das autorizagbes e licengas, inclusive
ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspensédo, ndo renovagédo ou
revogacao, por qualquer motivo, impega o exercicio, pela Devedora e/ou por qualquer das Controladas,
de suas respectivas atividades principais conforme as exercem na Data de Emisséo das Debéntures;

comprovacao de que qualquer das declarac¢des prestadas pela Devedora na Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacdo sdo falsas, enganosas,
incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto relevante;

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela Devedora e/ou por
gualquer das Controladas, de qualquer de suas Obrigacdes Financeiras em valor, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da
Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento
(ou término do respectivo prazo de cura, se houver), tal Obrigagdo Financeira (a) for integralmente paga
ou renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por deciséo judicial;

distribuicao e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer
outras distribuicdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatorios previstos no artigo 202 da Lei das
Sociedades por A¢des, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de Emisséo das
Debéntures, caso (a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes estabelecidas na
Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacéo; ou (b)
tenha ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento;

liquidacéo, dissolucdo ou extincdo de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em deterioracdo da
condicao financeira da Devedora que dificulte o cumprimento das obrigacbes da Devedora previstas
na Escritura de Emissédo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou
(b) em decorréncia da incorporacéo, pela Devedora, de qualquer de suas Controladas; ou

(a) decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por qualquer
Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo
legal; ou (d) pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacdo extrajudicial de qualquer Afiliada,
independentemente do deferimento do respectivo pedido.
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Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico (observados os respectivos prazos de cura,
se houver), previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, as obrigagbes decorrentes
das Debéntures tornar-se-8o automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacéo, judicial
ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Nao Automatico (observados os respectivos prazos de
cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiduciario
das Debéntures devera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura de Emissao de
Debéntures, convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de
sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na
referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista decidir por ndo declarar o vencimento antecipado
das obrigacBes decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures ndo devera declarar o
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em caso de nao
instalacdo em segunda convocagéo, ou em caso de instalagdo em segunda convocacgdo em que ndo haja
guérum suficiente, da referida assembleia geral de Debenturista, o Agente Fiduciario das Debéntures devera,
imediatamente, declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures, a Devedora obriga-se
a pagar (1) (i) com relacdo as Debéntures DI | e as Debéntures DI Il, o Valor Nominal Unitario das Debéntures
DI I ou 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il, acrescido da respectiva Remuneracéo das Debéntures
DI | ou das Remuneragdo das Debéntures DI Il, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de
Integralizag@o ou a Data de Pagamento de Remuneracéo das Debéntures DI imediatamente anterior ou a
Data de Pagamento de Remuneragéo das Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme o caso, até a
data do efetivo pagamento; e (ii) com relagéo as Debéntures IPCA | e as Debéntures IPCA 11, o Valor Nominal
Unitario Atualizado, acrescido da respectiva Remuneragdo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA
II, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou as Datas de Pagamento de
Remuneracdo das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA |l imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento, (2) sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for o caso,
e (3) quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da Escritura de Emissao de
Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a Devedora receber comunicado
por escrito do Agente Fiducidrio das Debéntures nesse sentido, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos mencionados neste item serdo
devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo a Emissora adotar todas as medidas necessarias
para a satisfacdo do seu crédito, independentemente de qualquer prazo operacional necessario para o
resgate das Debéntures.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com copia ao Escriturador,
ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado, imediatamente apés a
declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures.

Preco de Integralizacéo

O preco de integralizacdo dos CRI serd o correspondente ao seu Valor Nominal Unitério, na Data de
Integralizagéo, observado o disposto no item “Subscri¢do e Integralizagao dos CRI” abaixo.

Subscricao e Integralizacdo dos CRI

Os CRI serdao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Preco de Integralizacdo, sendo a
integralizagdo dos CRI realizada & vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscri¢éo, de acordo com
os procedimentos da B3: (i) nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou inten¢céo de investimento; e (ii)
para prover recursos a serem destinados pela Emissora conforme o disposto no Termo de Securitizagdo.
Todos os CRI serdo subscritos e integralizados em uma Unica data, na primeira Data de Integralizacéo, pelo
seu Valor Nominal Unitario, sendo certo que, excepcionalmente, em virtude de aspectos operacionais, 0s
Investidores poderao realizar a integralizagédo dos CRI no Dia Util imediatamente subsequente, sendo que,
em tal caso, (i) o preco de integralizagdo dos CRI DI | sera o Valor Nominal Unitario dos CRI DI I, acrescido
da Remuneracdo dos CRI DI I, calculada na forma do Termo de Securitizagdo, desde a primeira Data de
Integralizacao até a respectiva data de integralizacéo, (ii) o preco de integralizacéo dos CRI DI Il sera o Valor
Nominal Unitario dos CRI DI I, acrescido da Remuneracdo dos CRI DI I, calculada na forma do Termo de
Securitizacdo, desde a primeira Data de Integralizacao até a respectiva data de integralizacao, (iii) o preco
de integralizacdo dos CRI IPCA | serd o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA |, acrescido da
Remuneracado dos CRI IPCA |, calculada desde a primeira Data de Integralizacdo até a respectiva data de
integralizagéo, e (iv) o precgo de integralizagdo dos CRI IPCA Il sera o Valor Nominal Unitario Atualizado dos
CRI'IPCA I, acrescido da Remuneracgéo dos CRI IPCA Il, calculada desde a primeira Data de Integralizagcéo
até a respectiva data de integralizacao.
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Os CRI poderéo ser subscritos com agio (desde que aprovado pela Devedora) ou desagio, conforme definido
no ato de subscricdo dos CRI, desde que seja aplicado de forma igualitaria a totalidade dos CRI da respectiva
série em cada Data de Integralizacdo. O agio ou o desagio, conforme o caso, serdo aplicados em funcéo de
condi¢cdes objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteracdo na taxa SELIC; (b) alterac&o
nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracao no IPCA; ou (d) a alteracdo material na curva
de juros DI x pré construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa média
de depésitos interfinanceiros de um dia, negociado na B3, sendo certo que o preco da Oferta sera unico e,
portanto, eventual agio ou desagio devera ser aplicado a totalidade dos CRI da respectiva série integralizados
em cada Data de Integralizacdo, nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM 400.

Nesse caso, a diferenca de valores na integralizacédo das Debéntures decorrentes da colocacdo dos CRI com
desagio sera descontada diretamente do comissionamento devido aos Coordenadores, nos termos do
Contrato de Distribuigdo, sendo (i) vedado aos Coordenadores colocarem CRI com deséagio em valor superior
ao de seu comissionamento e (ii) assegurado que eventual desagio aplicado pelos Coordenadores ndo podera
gerar qualquer prejuizo financeiro para a Devedora.

Dep6sito para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira

Os CRI serdo depositados para (a) distribuicdo no mercado primério, por meio do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidagéo financeira realizada por meio da B3; e (b) negociacdo no
mercado secundario, no CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo a liquidagédo financeira
e a custodia eletrénica realizada de acordo com os procedimentos da B3. Nos termos do item 1.5.4 do Anexo
ll-A da Instrucdo CVM 400, ndo existem restricbes para negociacdo dos CRI no mercado secundério, os quais
poderdo ser negociados a partir da Data de Inicio de Negocia¢do dos CRI na B3, conforme Cronograma de Etapas
da Oferta constante da pagina 100 do presente Prospecto Definitivo.

Encargos Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Emissora aos Titulares dos CRI nos
termos do Termo de Securitizacdo, sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirdo, independentemente
de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou extrajudicial, (a) a Remuneracdo e a Atualizagdo Monetaria
dos CRI, calculada pro rata temporis desde a data do respectivo inadimplemento até a data do efetivo
pagamento (b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (¢) multa moratéria de 2% (dois por cento).

Atraso no Recebimento de Pagamentos

Sem prejuizo no disposto no item Prorrogag&o dos Prazos abaixo, 0 ndo comparecimento do Titular dos CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obriga¢des pecuniérias devidas pela Emissora, nas datas
previstas no Termo de Securitizagdo ou em comunicado publicado pela Emissora, nédo Ihe dara direito ao
recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados
pontualmente, observado o disposto no item Encargos Moratorios acima.

Nao utilizacdo de Contratos Derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos CRI

N&o sera utilizado qualquer instrumento derivativo seja para alterar o fluxo de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, seja para fins de protecédo do seu valor.

Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-&8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagéo prevista no Termo
de Securitizacao até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja
Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

Despesas de Responsabilidade dos Titulares dos CRI

Cabera aos Investidores o pagamento das seguintes despesas: (i) eventuais despesas e taxas relativas a
custodia e a liquidagéo dos CRI subscritos, que deverdo ser pagas diretamente pelos Investidores a instituicao
financeira contratada para prestacéo destes servicos, bem como relativas a negociagao dos CRI; (ii) despesas
de responsabilidade da Devedora ou do Patrimdnio Separado, caso ndo sejam arcadas pela Devedora ou o
Patrimdnio Separado ndo tenha recursos para arcar com tais despesas, sem prejuizo do direito de regresso
contra a Devedora, nos casos aplicaveis; e (iii) tributos diretos e indiretos incidentes sobre a titularidade e/ou
sobre a distribuicdo de rendimentos dos, conforme a regulamentacao em vigor, descritos na se¢ao “Tributagcao
dos CRI” deste Prospecto Definitivo, observado o disposto no item “Despesas da Oferta e da Emissao” da
presente se¢do, na pagina 79 deste Prospecto.
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Regime Fiduciario e Administracao do Patriménio Separado
Regime Fiduciario

Na forma do artigo 2°, VIII, do Suplemento A da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel e
nos termos do Termo de Securitizacdo, a Emissora instituiu, em carater irrevogavel e irretratavel o Regime
Fiduciario dos CRI sobre os Créditos do Patriménio Separado dos CRI, com a consequente constituicdo do
Patriménio Separado dos CRI.

O Regime Fiduciario, instituido pela Emissora por meio do Termo de Securitizacdo, foi registrado na Instituicao
Custodiante, nos termos do artigo 23, paragrafo Unico, da Lei 10.931/04.

Patrim6énio Separado

Os Créditos do Patriménio Separado permanecerdo separados e segregados do patriménio comum da
Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data de Vencimento dos CRI ou em
virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacao.

O Patrimdnio Separado é Unico e indivisivel, composto pelos respectivos Créditos do Patrimdnio Separado, e
€ destinado especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obriga¢des relativas ao Regime Fiduciério,
nos termos da Resolugdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel.

Obrigacdes do Patrimdnio Separado

Na forma da Resolucdo CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel, os Créditos do Patriménio Separado
estdo isentos de qualquer acdo ou execuc¢éo pelos credores da Emissora, ndo se prestando a constituicao de
garantias ou a execuc¢do por quaisquer dos credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6
responderdo, exclusivamente, pelas obrigacdes inerentes aos CRI.

Para tanto, vide o disposto no item “Risco da existéncia de credores privilegiados” da se¢ao “Fatores de Risco”
na pagina 171 deste Prospecto.

Manutencéo do Patrimbnio Separado

A Emissora administrara ordinariamente o Patriménio Separado, promovendo as diligéncias necessarias a
manutencdo de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCIl e de pagamento da amortizacdo do principal, remuneracdo e demais encargos
acessorios dos CRI.

Taxa de Administracdo

A Emissora fara jus a remuneracédo nos termos descritos no item “Despesas da Oferta e da Emisséo” da
presente se¢do deste Prospecto.

Custédia
Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugdo CVM 60, a Emissora declara que:
0] a custddia da Escritura de Emisséo de CCI, em via original, sera realizada pela Instituicdo Custodiante;

(i)  aguarda e conservagdo, em vias originais, dos documentos que dao origem aos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl serdo de responsabilidade da Emissora; e

(i) a arrecadacdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios representados pelas CCl séo
atividades que serdo realizadas pela Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i)
o controle da evolucdo do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCI; (ii) a
apuracdo e informacdo a Devedora e ao Agente Fiduciario dos CRI dos valores devidos pela Devedora;
e (iii) o controle e a guarda dos recursos que transitardo pelo Patrimdnio Separado.

Hipétese de Responsabilizacdo da Emissora

A Emissora somente respondera por prejuizos ou insuficiéncia do Patrimdnio Separado, em caso de
descumprimento de disposi¢do legal ou regulamentar, negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patriménio Separado.

N&o obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430/22, a Emissora sera responsavel pelo
ressarcimento do valor do Patrimdnio Separado que houver sido atingido em decorréncia de a¢des judiciais ou
administrativas de natureza fiscal ou trabalhista da Emissora ou de sociedades do seu mesmo grupo econdmico,
no caso de aplicacao do artigo 76 da Medida Proviséria 2.158-35.

A insuficiéncia dos bens do Patrim6nio Separado ndo dara causa a declaragdo de sua quebra, cabendo,
nessa hipétese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora nao o faga, convocar Assembleia
Especial de Titulares de CRI para deliberar sobre as normas de administracéo ou liquidacdo do Patrimbnio
Separado.
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A Assembleia Especial de Titulares de CRI devera ser convocada na forma prevista no Termo de
Securitizagdo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para primeira convocacao e 8 (oito) dias
para a segunda convocacdo ndo sendo admitida que a primeira e a segunda convocacdo sejam realizadas
no mesmo dia, e sera instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de beneficiarios que
representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) do valor global dos CRI, conforme inciso |, paragrafo 3°, do artigo
30 da Lei 14.430; ou (b) em segunda convocacdo, independentemente da quantidade de beneficiarios,
conforme inciso I, paragrafo 3°, do artigo 30 da Lei 14.430.

Na Assembleia Especial de Titulares de CRI, serdo consideradas validas as deliberagbes tomadas pela
maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocacao, respeitadas as excecdes previstas na
Clausula 17 do Termo de Securitizacdo. Adicionalmente, a Emissora podera promover, a qualquer tempo e
sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario, o resgate da emissdo mediante a dagdo em pagamento dos bens
e direitos integrantes do Patriménio Separado aos Titulares de CRI nas seguintes hipé6teses: (i) caso a
Assembleia Especial ndo seja instalada, por qualquer motivo, em segunda convocacgédo; ou (ii) caso a
Assembleia Especial seja instalada e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem
adotadas. Nas hip6teses previstas acima, os Titulares dos CRI tornar-se-do condéminos dos bens e direitos,
nos termos da Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2022 ("Codigo Civil").

Auditores Independentes do Patriménio Separado

N&o se aplica ao Patrimdnio Separado a extenséo de prazo referente ao rodizio de contrata¢do de auditores
independentes derivado da implantacéo do comité de auditoria.

Na hipétese de serem necessarios recursos adicionais para implementar medidas requeridas para que 0s
Titulares dos CRI sejam remunerados e o Patrimdnio Separado ndo possua recursos suficientes em caixa
para adota-las, pode haver a emissdo de nova série de CRI, com a finalidade especifica de captacdo dos
recursos que sejam necessarios a execucao das medidas requeridas.

Na hip6tese prevista acima, os recursos captados estao sujeitos ao regime fiduciario dos CRI, e devem
integrar o Patriménio Separado, conforme aplicavel, devendo ser utilizados exclusivamente para viabilizar a
remuneracao dos Titulares dos CRI.

Na hip6tese prevista acima, o Termo de Securitizagdo devera prever a emissédo de série adicional de CRI,
seus termos e condi¢cdes, e a destinacao especifica dos recursos captados.

Ordem de Alocacao de Pagamentos

Caso, em qualquer data, o valor recebido pela Emissora a titulo de pagamento dos Créditos Imobiliarios nédo
seja suficiente para quitacdo integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI, nos termos do Termo de
Securitizacdo, tais valores serdo alocados observada a seguinte ordem de preferéncia: (i) despesas do
Patriménio Separado, na proporcéo de cada um deles, (ii) eventuais Encargos Moratérios; (iii) Remuneracéo
dos CRI; e (iv) amortizagdo do Valor Nominal Unitério dos CRI DI | ou dos CRI DI Il, do Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI IPCA | ou do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI IPCA I, conforme o caso.

Eventos de Liguidacdo do Patrimdnio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo, o Agente Fiduciario dos CRI, devera
assumir imediata e transitoriamente a administracdo do Patrimbnio Separado e promover a liquidagdo do
Patrimdnio Separado, na hipétese de a Assembleia Especial realizada pelos Titulares dos CRI deliberar sobre
tal liquidagéo:

0] pedido por parte da Emissora de qualquer plano de recuperacéo, judicial ou extrajudicial, a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacéao judicial
do referido plano; ou requerimento, pela Emissora, de recuperacéo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperagéo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(i)  pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no prazo
legal;

(i)  decretacao de faléncia ou apresentacdo de pedido de autofaléncia pela Emissora;

(iv) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obriga¢cdes ndo pecuniarias previstas no
Termo de Securitizacdo, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 5 (cinco) dias, contados
da notificacdo formal e comprovadamente realizada pelo Agente Fiduciario dos CRI a Emissora; ou
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(v)  inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas no Termo
de Securitizagdo, que dure por mais de 1 (um) Dia Util contado do respectivo inadimplemento, desde
gue a Emissora tenha recebido os referidos recursos nos prazos acordados.

Em até 5 (cinco) dias a contar do inicio da administracédo, pelo Agente Fiduciario dos CRI, do Patrimdnio
Separado devera ser convocada uma Assembleia Especial, com antecedéncia de 20 (vinte) dias contados da
data de sua realizacéo, na forma estabelecida na Clausula 15 do Termo de Securitizagéo e na Lei 14.430/22,
para deliberar sobre eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado ou nomeacao de nova securitizadora.

A Assembleia Especial, realizada pelos Titulares dos CRI, devera deliberar pela liquidagdo do Patrimdnio
Separado, ou pela continuidade de sua administracdo por nova securitizadora, fixando, neste caso, a
remuneracgdo desta ultima, bem como as condi¢g8es de sua viabilidade econémico-financeira.

A Emissora se compromete a praticar todos 0s atos, e assinar todos os documentos, incluindo a outorga de
procuracdes, para que o Agente Fiduciario dos CRI possa desempenhar a administracdo do Patriménio
Separado, e realizar todas as demais funcdes a ele atribuidas no Termo de Securitizagdo, em especial na
Clausula 13 do Termo de Securitizagéo.

Caso os investidores deliberem pela liquidag&o do Patrimdnio Separado, sera realizada a transferéncia dos
Créditos Imobiliarios representados pelas CCI, das CCl e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio
Separado, a instituicdo administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, para fins de
extingdo de toda e qualquer obrigagdo da Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, cabera a instituicdo
administradora que vier a ser nomeada pelos Titulares dos CRI, conforme deliberagéo dos Titulares dos
CRI: (a) administrar os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da
Conta do Patrimbnio Separado que integram o respectivo Patriménio Separado, (b) esgotar todos os
recursos judiciais e extrajudiciais para a realizagdo dos créditos oriundos dos Créditos Imobiliarios
representados pelas CCl, das CCIl e dos eventuais recursos da Conta do Patriménio Separado que lhe
foram transferidos, (c) ratear os recursos obtidos entre os Titulares dos CRI na propor¢éo de CRI detidos,
e (d) transferir os Créditos Imobiliarios representados pelas CCl, as CCl e os eventuais recursos da Conta
do Patrimdnio Separado eventualmente néo realizados aos Titulares dos CRI, na propor¢éo de CRI detidos.

A Emissora devera notificar o Agente Fiduciario dos CRI em até 2 (dois) Dias Uteis a ocorréncia de qualquer
dos eventos listados na Clausula 14.1 do Termo de Securitizag&o.

Assembleia de Titulares dos CRI

Os Titulares dos CRI poderédo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos CRI, conforme
previsto no Termo de Securitiza¢é@o, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunh&o dos
Titulares dos CRI. A Assembleia de Titulares dos CRI poderéa ser convocada:

0] pelo Agente Fiduciario dos CRI,
(i)  pela Emissora;
(i)  pela CVM; ou

(iv)  por Titulares dos CRI que representem, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circula¢éo ou dos
CRI em Circulagdo da respectiva série, conforme o caso.

Os Titulares dos CRI poderao, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de Titulares dos CRI, que podera
ser individualizada por série dos CRI ou conjunta, conforme previsto no Termo de Securitizagdo, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das
respectivas séries, conforme o caso, nos termos abaixo:

0] guando a matéria a ser deliberada se referir a interesses especificos a cada uma das séries dos CRI,
guais sejam (a) alteracdes nas caracteristicas especificas das respectivas séries, incluindo mas nao se
limitando, a (1) Valor Nominal Unitario; (2) Remuneragdo, Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA | e
Atualizacdo Monetaria dos CRI IPCA Il, sua forma de célculo e as respectivas Datas de Pagamento da
Remuneracédo; (3) Data de Vencimento; e (b) demais assuntos especificos a cada uma das Séries,
entdo a respectiva Assembleia Especial DI |, Assembleia Especial DI Il, Assembleia Especial IPCA | ou
Assembleia Especial IPCA 1l, conforme o caso, sera realizada separadamente entre as séries dos CRI,
computando-se em separado 0s respectivos quéruns de convocacao, instalacdo e deliberagéo; e

(i)  quando a matéria a ser deliberada abranger assuntos distintos daqueles indicados na alinea (i) acima,
incluindo, mas néo se limitando, a (a) a orientacdo da manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular
das Debéntures, em relacédo a renlncia prévia a direitos dos Titulares dos CRI das respectivas séries
ou perdao temporario (waiver) para o cumprimento de obrigacdes da Emissora e/ou Devedora e/ou em
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relacdo aos Eventos de Vencimento Antecipado; (b) hipéteses de resgate antecipado dos CRI e/ou
Oferta de Resgate Antecipado dos CRI; (c) quaisquer alteracdes relativas aos Eventos de Liquidacdo
do Patrimonio Separado (d) os qudéruns de instalacdo e deliberacdo em Assembleia Especial, conforme
previstos na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo; (e) obrigac6es da Emissora previstas no Termo
de Securitizacao; (f) obrigacdes do Agente Fiduciario; (g) quaisquer alteracdes nos procedimentos
aplicaveis a Assembleia Especial; (h) criagdo de qualquer evento de repactuacéao; e (i) a orientagdo da
manifestacdo da Emissora, na qualidade de titular das Debéntures, em relacdo ao(s) Evento(s) de
Vencimento Antecipado Nao Automatico das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissao
de Debéntures e do Termo de Securitizacdo, entéo sera realizada Assembleia Especial conjunta entre
todas as séries dos CRI, sendo computado em conjunto os quéruns de convocacao, instalacao
e deliberacao.

Devera ser convocada Assembleia Especial de Titulares dos CRI conjunta ou de cada uma das séries de
CRI toda vez que a Emissora tiver de exercer ativamente seus direitos estabelecidos na Escritura de Emissao
de Debéntures ou em qualgquer outro Documento da Operacao, para que os Titulares dos CRI em conjunto ou
de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, deliberem sobre como a Emissora devera exercer
seus direitos.

A Assembleia Especial de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o
caso, mencionada na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo devera ser realizada em data anterior aguela
em que se encerra o0 prazo para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissao
de Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacao da Assembleia Especial
em questao, prevista na Clausula 15 do Termo de Securitizag&o.

Somente apos a orientacao dos Titulares dos CRI, a Emissora poderd exercer seu direito e se manifestara
conforme |he for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia Especial, ou nhdo cheguem a uma definicdo sobre a
orientacdo, a Emissora devera permanecer silente quanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo
gue, neste caso, 0 seu siléncio ndo sera interpretado como negligéncia em relagdo aos direitos dos Titulares
dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada a
Emissora qualquer responsabilizacdo decorrente de auséncia de manifestagéao.

A Emissora nao prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacédo definida pelos
Titulares dos CRI, comprometendo-se tdo somente a manifestar-se conforme assim instruida.

Aplicar-se-a a Assembleia Especial o disposto na Lei 14.430/22 e na Lei das Sociedades por Ac¢des, a respeito
das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderao
ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos ha menos de 1 (um) ano por
meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocacgdo da Assembleia Especial, far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 21 (vinte e um) dias para primeira convocac¢ao, exceto pelo previsto na Clausula 15 do Termo
de Securitizacdo, e de 8 (oito) dias para segunda convocacdo no jornal de grande circulacdo utilizado pela
Emissora para divulgacdo de suas informacgdes societarias, sendo que instalar-se-4, em primeira convocacao,
com a presenca dos Titulares dos CRI, que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento) mais um
dos CRI em Circulacdo em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, e, em segunda
convocacgao, com qualguer nimero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizacdo. N&o se
admite que a segunda convocacdo da Assembleia Especial seja publicada conjuntamente com a
primeira convocacao.

Cada CRI, nas Assembleias Gerais em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso,
correspondera a um voto nas Assembleias Gerais, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares
dos CRI ou ndo. Para efeitos de quérum de deliberacao ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

A Emissora e/ou os Titulares dos CRI poder&o convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Gerais, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante
para a deliberacdo da ordem do dia.

O Agente Fiduciario dos CRI devera comparecer a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e prestar aos
Titulares dos CRI as informagfes que lhe forem solicitadas.

A presidéncia da Assembleia Especial cabera, de acordo com quem a tenha convocado, respectivamente:

0] ao representante da Emissora;
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(i)  ao Titular dos CRI eleito pelos Titulares dos CRI em Circulacdo presentes em conjunto ou de cada uma
das séries dos CRI, conforme o caso; ou

(i)  a pessoa designada pela CVM.

N&o podem votar na Assembleia Especial:

0] os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora,;

(i)  os soécios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(i)  empresas ligadas ao prestador de servico, seus sdcios, diretores e funcionarios; e

(iv)  qualquer Titular dos CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do Patrimdnio Separado no
tocante a matéria em deliberagéo.

N&o se aplica a vedacgdo acima prevista quando:
0] 0s Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos incisos acima; ou

(i)  houver aguiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes & assembleia,
manifestada na propria Assembleia Especial ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Especial em que se dara a permissao de voto.

As deliberacdes em Assembleias Gerais realizadas em conjunto ou por cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, seréo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos CRI em Circulagdo que representem
a maioria dos CRI em Circulag@o presentes na Assembleia Especial, exceto com relagdo as seguintes
matérias, que observardo os quoéruns abaixo indicados, conforme permitido nos termos do 83° do artigo 30
da Resolucdo CVM 60:

0] a orientacdo de voto da Emissora no &mbito da assembleia geral de debenturistas a respeito da ndo
declaragcdo de vencimento antecipado das Debéntures na hipotese de ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento ndo automatico, descrito na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo, que dependera
de aprovagdo (a) em primeira convocacdo, de, no minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo em
conjunto com todas as séries dos CRI, e, (b) em segunda convocacéo, de, no minimo, a maioria simples
dos CRI em Circulag&o presentes na Assembleia Especial em conjunto com todas as séries dos CRI,
observado que (x) caso Titulares dos CRI representando tais quéruns votem contrariamente ao
vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora ndo devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, (y) caso tais quéruns ndo sejam atingidos e/ou em caso de ndo instalagdo, em segunda
convocacao, da referida Assembleia Especial, a Emissora devera, imediatamente, declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, e (z) na Assembleia Especial referida neste item, o percentual
da maioria simples dos CRI em Circulagdo nédo podera, em nenhuma hipétese, ser inferior a 30% (trinta
por cento) dos CRI em Circulagédo (considerando todas as séries dos CRI);

(i)  a orientacdo de voto da Emissora no d&mbito da assembleia geral de debenturistas a respeito da
rendncia de direitos ou perddo temporario (waiver) que, em qualquer caso, ndo poderdo acarretar
alterac6es definitivas nos assuntos constantes do item (iii) abaixo dependera de aprovacao de, no
minimo, a maioria dos CRI em Circulacdo (considerando todas as séries dos CRI) presentes na
Assembleia Especial, desde que representem, pelo menos 20% (vinte por cento) dos CRI em
Circulacédo (considerando todas as séries dos CRI) (0 que ndo se confunde com a situacéo prevista na
Clausula 15.17(i) do Termo de Securitizagéo); e

(i) as deliberagcbes em Assembleias Especiais que impliquem (a) a alteragdo da remuneragdo ou
amortizacdo dos CRI, ou de suas datas de pagamento (b) a alteracdo da Data de Vencimento dos CRiI,
(c) alteracBes nas caracteristicas dos Eventos de Liquida¢@o do Patrimdnio Separado, ou nos Eventos
de Inadimplemento, ou (d) alteracdes da clausula de Assembleia Especial, dependeréo de aprovacao de,
no minimo, 2/3 dos CRI em Circulacao.

As deliberacBes tomadas pelos Titulares dos CRI em Assembleias Gerais, em conjunto ou de cada uma das
séries dos CRI, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns previstos no Termo de
Securitizacao, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os Titulares dos CRI, em conjunto ou de cada uma das
séries, conforme o caso, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial ou do voto proferido
nas respectivas Assembleias Gerais de Titulares dos CRI.

Compete privativamente a Assembleia de Titulares dos CRI compete privativamente, sem prejuizo da
apreciacdo de outras matérias de interesse da comunh&o dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das
respectivas séries, a deliberar sobre:
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0] as demonstracdes financeiras do Patrimdnio Separado apresentadas pela Emissora, acompanhadas
do relatorio do Auditor Independente do Patriménio Separado, em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social a que se referirem;

(i)  alteracdes do Termo de Securitizacéo;

(i) destituicao ou substituicdo da Emissora na administracao do Patrimdnio Separado, nos termos do artigo
39 da Resolucdao CVM 60; e

(iv) qualquer deliberacao pertinente a administracao ou liquidacao do Patrimdnio Separado, nos casos de
insuficiéncia de recursos para liquidar a emisséo ou de decretacdo de faléncia ou recuperacgéo judicial
ou extrajudicial da Emissora, podendo deliberar inclusive:

(a) arealizacdo de aporte de capital por parte dos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das
respectivas séries;

(b) adacdo em pagamento aos Titulares dos CRI ou dos Titulares dos CRI das respectivas séries
dos valores integrantes do Patriménio Separado;

(c) oleildo dos ativos componentes do Patriménio Separado; ou

(d) atransferéncia da administracdo do Patrimbnio Separado para outra companhia securitizadora
em substituicdo a Emissora ou para o Agente Fiduciario, se for o caso.

As demonstracbes financeiras do Patrimbnio Separado cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia Especial
correspondente ndo seja instalada em virtude do ndo comparecimento dos Titulares dos CRI ou dos Titulares
dos CRI das respectivas séries.

A destituicdo e substituicdo da Emissora da administracdo do Patrimbnio Separado pode ocorrer nas
seguintes situagdes:

0] insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado para liquidar a emisséo dos CRI;
(i)  decretacao de faléncia ou recuperacao judicial ou extrajudicial da Emissora;
(i)  na ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Liquidag&o do Patrimbnio Separado; ou

(iv) em qualquer outra hip6tese deliberada pela Assembleia Especial, desde que conte com a concordancia
da Emissora.

Na hipotese prevista no item (i) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI convocar Assembleia Especial para
deliberar sobre a administracdo ou liquidacéo do Patriménio Separado.

Na hipétese prevista no item (ii) acima, cabe ao Agente Fiduciario dos CRI assumir imediatamente a custédia
e a administracdo do Patrimbnio Separado e, em até 15 (quinze) dias, convocar Assembleia Especial para
deliberar sobre a substituicdo da Emissora ou liquidacéo do Patrimdnio Separado.

Aplicar-se-a a Assembleia Especial o disposto na Lei 14.430/22 e na Lei das Sociedades por A¢des, a respeito
das assembleias de acionistas, salvo no que se refere aos representantes dos Titulares dos CRI, que poderéo
ser quaisquer procuradores, Titulares dos CRI ou ndo, devidamente constituidos h4 menos de 1 (um) ano por
meio de instrumento de mandato valido e eficaz.

A convocagdo da Assembleia Especial far-se-4 mediante edital publicado por 3 (trés) vezes, com a
antecedéncia de 21 (vinte e um) dias para primeira convocacao, exceto pelo previsto na Clausula 13.2 do
Termo de Securitizacéo, e de 8 (oito) dias para segunda convocacédo no jornal de grande circulacéo utilizado
pela Emissora para divulgacdo de suas informagfes societarias, sendo que instalar-se-a, em primeira
convocacao, com a presenca dos Titulares dos CRI que representem, pelo menos, 50% (cinquenta por cento)
mais um dos CRI em Circulagcdo em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, e, em
segunda convocagdo, com qualquer nimero, exceto se de outra forma previsto no Termo de Securitizagéo,
observado o disposto na Clausula 15.1. Ndo se admite que a segunda convocacédo da Assembleia Especial
seja publicada conjuntamente com a primeira convocacao.

A presenca da totalidade dos Titulares dos CRI supre a falta de convocacgdo para fins de instalacdo da
Assembleia Especial.

O edital de convocacao da Assembleia Especial referido na Clausula 15.7 do Termo de Securitizacédo devera
conter, no minimo, 0s seguintes requisitos:
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0] dia, hora e local em que serda realizada a Assembleia Especial, sem prejuizo da possibilidade de a
Assembleia Especial ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(i)  ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Especial; e

(i) indicacdo da pagina na rede mundial de computadores em que os Titulares dos CRI poderdo acessar
os documentos pertinentes a ordem do dia que sejam necessarios para debate e deliberacdo da
Assembleia Especial.

O edital de convocacéao devera ser dirigido a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado
do recebimento, convocar a Assembleia Especial as expensas dos Titulares dos CRI requerentes, salvo se a
Assembleia Especial assim convocada deliberar em contrario.

A Assembleia Especial podera ser realizada:

0] de modo exclusivamente digital, caso os Titulares dos CRI somente possam participar e votar por meio
de comunicac¢éo escrita ou sistema eletrdnico; ou

(i) de modo parcialmente digital, caso os Titulares dos CRI possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distdncia por meio de comunicacao escrita ou sistema eletrdnico.

No caso de utilizacdo de meio eletrénico, a Emissora deverd adotar meios para garantir a autenticidade e a
seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os votos que devem ser proferidos por meio de
assinatura eletrénica ou outros meios igualmente eficazes para assegurar a identificacdo do Titular dos CRI.

Os Titulares dos CRI podem votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrdnica, desde que recebida pela
Emissora antes do inicio da Assembleia Especial.

Caso os Titulares dos CRI possa participar da Assembleia Especial a distancia, por meio de sistema
eletrbnico, a convocacao devera conter informacdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como
os Titulares dos CRI podem participar e votar a distdncia na Assembleia Especial, incluindo informactes
necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do informacges necessérias e suficientes para acesso e
utilizacdo do sistema pelos investidores, assim como se a Assembleia Especial sera realizada parcial ou
exclusivamente de modo digital.

Caso as deliberacdes da Assembleia Especial sejam adotadas mediante processo de consulta formal ndo
havera a necessidade de reunido dos Titulares dos CRI, observado que nesse caso devera ser concedido
aos Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para manifestacao.

Para maiores detalhes sobre os impactos que determinados quéruns estabelecidos nessa secdo poderao
gerar aos titulares de pequenas quantidades de CRI, vide o item “Quérum de deliberagdo em Assembleia
Especial” na sec¢ao “Fatores de Risco” na pagina 137 deste Prospecto Definitivo.

Publicidade

Os fatos e atos relevantes de interesse dos Investidores, bem como as convocagfes para as respectivas
assembleias gerais, serdo realizados mediante publicacdo de edital no jornal “Valor” — ou outro que vier a
substitui-lo. Caso a Emissora altere seu jornal de publicagdo ap6s a Data de Emissédo dos CRI, devera enviar
notificacdo ao Agente Fiduciario dos CRI informando o novo veiculo.

As demais informacdes periodicas da Emissédo ou da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais ou regulamentares, por meio do sistema de envio de Informagfes Periédicas e Eventuais — IPE
da CVM.

A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os Titulares dos CRI
e o0 Agente Fiduciario dos CRI, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes. O disposto neste
item nao inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicagao de convocagdes de Assembleias Gerais, que
deveréao ser divulgados na forma prevista na Resolu¢gao CVM 60.

Despesas da Oferta e da Emisséao

Nos termos do Termo de Securitizagdo e nos termos do item 1.3 do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM 400, as
despesas abaixo listadas (“Despesas”), se incorridas, serdo arcadas exclusivamente, diretamente e/ou
indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos poderao ser efetivados diretamente pela Devedora ou
pela Emissora (por conta e ordem da Devedora) com recursos do Patriménio Separado se houver recursos no
Patriménio Separado para essas Despesas, e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento de solicitacdo neste sentido, juntamente com 0s respectivos comprovantes:
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(i)

(iii)

(iv)

remuneracao do Escriturador e do Banco Liquidante dos CRI no valor de R$1.600,00 (mil e seiscentos
reais) mensais a titulo de remuneracéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagéo
acumulada do IPCA e, em caso de extingéo, outro indice substituto constante na lei; e (b) remuneracéo
do escriturador e do banco liquidante das Debéntures no valor de R$1.600,00 (mil e seiscentos reais)
mensais a titulo de remuneracéo, atualizados anualmente, em janeiro de cada ano, pela variagédo
acumulada do IPCA e, em caso de extingao, outro indice substituto constante na lei;

remuneragdo da Emissora, nos seguintes termos:

(@) pela administragédo do Patrimdnio Separado dos CRI, em virtude da securitizagdo dos Créditos
Imobilidrios representados integralmente pelas CCl, bem como diante do disposto na Lei
14.430/22, conforme aplicavel e nos atos e instrugdes emanados da CVM, que estabelecem as
obrigacdes da Emissora, durante o periodo de vigéncia dos CRI, serdo devidas parcelas mensais
no valor de R$4.100,00 (quatro mil e cem reais), atualizadas anualmente, pela variagao
acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou, ainda, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
gue vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, a ser paga a Emissora em até 10
(dez) Dias Uteis da Data de Integralizacdo dos CRI, e as demais, na mesma data dos meses
subsequentes até o resgate total dos CRI;

(b) pela emissao da série de CRI, sera devido o valor de R$32.000,00 (trinta e dois mil reais), a ser
paga a Emissora, ou a qualquer empresa do mesmo grupo econdbmico da Emissora, em até 10
(dez) Dias Uteis da Data de Integraliza¢do dos CRI;

(c) os valores indicados nos itens acima seréo acrescidos do Imposto Sobre Servicos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢cdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

remuneracao da Instituicdo Custodiante, pelos servigos prestados nos termos da Escritura de Emisséo
de CCI, nos seguintes termos:

(@  pelaimplantacdo e registro das CCl, sera devida parcela unica no valor de R$12.000,00 (doze
mil reais), a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de Integraliza¢do dos CRI; e

(b) pela custédia da Escritura de Emissdo de CCI, serdo devidas parcelas trimestrais no valor de
R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais), totalizando o valor anual de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) por ano, devendo a primeira ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data de
Integralizac@o dos CRI, e as demais na mesma data dos trimestres subsequentes, atualizadas
anualmente pela variagdo acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de
sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento,
calculada pro rata die, se necessario; e

(c) osvalores indicados nas alineas (a) e (b) acima serdo acrescidos do Imposto Sobre Servigcos de
Qualquer Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros
tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracgéo devida a Instituicdo Custodiante,
conforme aplicavel, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto pelo Imposto
de Renda e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na data
de pagamento;

remuneracdo do Agente Fiduciario das Debéntures, pelos servicos prestados no ambito da Escritura
de Emisséo de Debéntures, nos seguintes termos:

(a) receberd umaremuneracdo de R$7.000,00 (sete mil reais) por ano, devida pela Devedora, sendo
a primeira parcela da remuneracéo devida até o 5° (quinto) Dia Util, apds a data de assinatura
da Escritura de Emissao, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes, calculadas pro
rata die, se necesséario. A primeira parcela serd devida ainda que a Emissdo ndo seja
integralizada, a titulo de estruturacéo e implantacdo. A remuneracao sera devida mesmo apds o
vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario das Debéntures ainda esteja
exercendo atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a Emissdo, remuneracdo essa que sera
calculada pro rata die. A remuneracdo mencionada neste, sera: (i) reajustada pela variagdo
positiva acumulada do IPCA, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao,
pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel; (ii) acrescida do
Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, da Contribuicdo para o Programa de
Integracdo Social — PIS, da Contribui¢cdo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS
e de quaisquer outros tributos e despesas que venham a incidir sobre a remuneracéo devida ao
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Agente Fiduciario das Debéntures, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, exceto
pelo Imposto de Renda e a Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido, na aliquota vigente na
data de pagamento; (iii) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem
como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito
a atualizagcdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die; e (iv) realizada mediante depdésito na conta corrente a ser
indicada por escrito pelo Agente Fiduciario das Debéntures a Devedora, servindo o comprovante
do depdésito como prova de quitacdo do pagamento;

(b) aremuneracdo nao inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da funcéo de agente
fiduciario das Debéntures durante a implantacdo e vigéncia do servico, as quais serdo cobertas
pela Devedora, mediante pagamento das respectivas cobrangas acompanhadas dos respectivos
comprovantes, emitidas diretamente em nome da Devedora ou mediante reembolso, apés,
sempre que possivel, prévia aprovacao da Devedora, quais sejam: (i) publicagbes em geral, (ii)
notificacdes, (iii) extragdo de certiddes, (iv) despesas cartorarias, (v) fotocépias, (vi)
digitaliza¢des, (vii) envio de documentos, (viii) viagens, (ix) alimentacéo e estadias, (x) despesas
com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscaliza¢&o, entre outros, ou (i) assessoria legal a
Debenturista, desde que tais despesas sejam necessérias ao desempenho de suas fun¢gbes nos
termos da Escritura de Emisséo;

(c) o Agente Fiduciario das Debéntures fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter tais
despesas reembolsadas caso ndo tenham sido previamente aprovadas e realizadas em
discordancia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes
comerciais do género, e (ii) a funcédo fiduciaria que lhe é inerente;

(d) todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario das Debéntures venha a incorrer para resguardar 0s interesses da
Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pela
Debenturistas, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Devedora. Tais
despesas a serem adiantadas pela Debenturistas, correspondem a depositos, custas e taxas
judiciarias nas ag6es propostas pelo Agente Fiduciario das Debéntures, enquanto representante
da comunhdo dos Debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo
igualmente suportados pelos Debenturistas, bem como a remuneracao do Agente Fiduciario das
Debéntures na hip6tese de a Devedora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario das
Debéntures solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia; e

(e) o crédito do Agente Fiduciario das Debéntures por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos da Debenturista que ndo tenha sido saldado na forma prevista na
alinea (b) acima sera acrescido & divida da Devedora, tendo preferéncia sobre esta na ordem de
pagamento.

(vi) Remuneragédo do Auditor Independente do Patriménio Separado dos CRI, nos seguintes termos:

(@ o Auditor Independente do Patrimbnio Separado recebera da Emissora, mediante repasse dos
valores a serem pagos pela Devedora, como remuneracdo pelo desempenho dos deveres e
atribuicbes que Ihe competem, nos termos da lei e do Termo de Securitizacdo, parcelas anuais
de R$3.200,00 (trés mil e duzentos reais), a serem pagas na Data de Integralizacéo dos CRI, as
demais serdo pagas nas mesmas datas dos anos subsequentes. Esses honoréarios serao
reajustados anualmente, segundo o indice Geral dos Precos do Mercado, divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas (IGP-M/FGV) e, no caso de sua supressao ou extingao,
substitutivamente, indice de reajuste permitido por Lei; e

(b)  os valores indicados nos itens acima seréo acrescidos do Imposto Sobre Servigos de Qualquer
Natureza — ISS, da Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribui¢cdo para
o Financiamento da Seguridade Social — COFINS.

(vii) despesas com registro da Escritura de Emissdo de Debéntures na JUCESP, bem como dos
eventuais aditamentos;

(viii) todas as despesas razoavelmente incorridas, devidamente comprovadas pelo Agente Fiduciario dos
CRI que sejam necessarias para proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para
realizacdo dos seus créditos, conforme previsto no Termo de Securitizagéo;
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(ix) honorérios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados ou fiscais, agéncia de rating, bem
como as despesas razoaveis e devidamente comprovadas, com eventuais processos administrativos,
arbitrais e/ou judiciais, incluindo sucumbéncia, incorridas, de forma justificada, para resguardar os
interesses dos Titulares dos CRI e a realizacdo dos Créditos Imobiliarios integrantes do Patriménio
Separado dos CRI;

(x) emolumentos e demais despesas de registro da B3 relativos as CCl, aos CRI e a Oferta;

(xi) custos relacionados a qualquer realizacdo de assembleia especial realizada nos termos dos
Documentos da Operacéo; e

(xii) as seguintes despesas razoaveis e comprovadas incorridas com gestdo, cobranca, realizacdo e
administracdo do Patriménio Separado e outras despesas indispensaveis a administracao dos Créditos
Imobilidrios: (a) as despesas cartorarias com autenticagdes, reconhecimento de firmas, emissfes de
certidoes, registros de atos em cartérios e emolumentos em geral de documentos relacionados aos
CRI, (b) as despesas com copias, impressdes, expedi¢cdes de documentos e envio de correspondéncias
relacionadas aos CRI, e (c) quaisquer outras despesas relacionadas a transferéncia da administracado
dos Créditos Imobiliarios para outra companhia securitizadora de créditos imobilidrios, na hip6tese de
0 Agente Fiduciario vir a assumir a sua administracao, nos termos previstos no Termo de Securitizagao.

Caso qualquer das Despesas ndo seja pontualmente paga pela Devedora, ou por esta previamente
adiantadas, o pagamento das mesmas sera arcado pela Emissora, mediante utilizacdo de recursos do
Patriménio Separado e reembolsados pela Devedora dentro de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento de solicitacéo neste sentido, e, caso os recursos do Patrimdnio Separado nédo sejam suficientes,
a Emissora e o Agente Fiduciério poderéo cobrar tal pagamento diretamente da Devedora com as penalidades
previstas na Clausula 16.1.1 do Termo de Securitiza¢do ou solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com 0
referido pagamento, ressalvado o direito de regresso contra a Devedora. Em Ultima insténcia, as Despesas
gue eventualmente ndo tenham sido saldadas na forma deste item serdo acrescidas a divida da Devedora no
ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverdo ser pagas na ordem de prioridade estabelecida no Termo
de Securitizag&o.

No caso de inadimplemento no pagamento de qualquer das Despesas pela Devedora ndo sanado no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis apds a data originalmente prevista para pagamento, sobre todos e quaisquer valores
em atraso, incidirdo (i) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (i) multa moratéria de 2% (dois por cento).

Despesas do Patrim6nio Separado

Serédo arcadas pelo Patriménio Separado quaisquer Despesas (i) de responsabilidade da Devedora que, ap6s
notificada pela Emissora, ndo sejam pagas pela Devedora em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em
gue forem devidas nos termos dos Documentos da Operacdo, sem prejuizo do direito de regresso contra a
Devedora; ou (ii) que ndo sao devidas pela Devedora.

No caso de destituicio da Emissora nas condi¢cdes previstas no Termo de Securitizagdo, 0S recursos
necessarios para cobrir as despesas com medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos
direitos e prerrogativas dos Titulares dos CRI dever&o ser previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e
adiantadas ao Agente Fiduciario dos CRI pela Devedora, e na auséncia desta, pelos Titulares dos CRI, sem
prejuizo do direito de regresso destes contra a Devedora, na data da respectiva aprovacao.

As despesas a serem adiantadas pelos Titulares dos CRI & Emissora e/ou ao Agente Fiduciario dos CRI
deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas pelos Titulares dos CRI e, posteriormente,
conforme previsto em lei, ressarcidas aos Titulares dos CRI (apenas e exclusivamente se houver recursos
disponiveis no Patriménio Separado), conforme o caso, na defesa dos interesses dos Titulares dos CRI,
incluem, exemplificativamente: (i) as despesas com contratacdo de servigos de auditoria, assessoria legal,
fiscal, contabil e de outros especialistas; (ii) as custas judiciais, emolumentos e demais taxas, honorarios e
despesas incorridas em decorréncia dos procedimentos judiciais ou extrajudiciais a serem propostos contra
a Devedora ou terceiros, objetivando salvaguardar, cobrar e/ou executar os Créditos Imobiliarios; (iii) as
despesas com viagens e estadias incorridas pelos administradores da Emissora e/ou pelo Agente Fiduciario
dos CRI, bem como pelos prestadores de servigcos eventualmente contratados, desde que relacionados com
as medidas judiciais e/ou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda dos direitos e/ou cobranca dos Créditos
Imobiliarios; (iv) eventuais indenizac6es, multas, despesas e custas incorridas em decorréncia de eventuais
condenacdes (incluindo verbas de sucumbéncia) em acdes judiciais propostas pela Emissora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, podendo a Emissora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI, conforme o caso, solicitar
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garantia prévia dos Titulares dos CRI para cobertura do risco da sucumbéncia; ou (v) a remuneracao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario dos CRI, nos termos do Termo de Securitizagdo, bem como a
remuneracdo do Agente Fiduciario dos CRI na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias.

Considerando-se que a responsabilidade da Emissora se limita ao Patriménio Separado nos termos da
Resolucao CVM 60 e da Lei 14.430/22, conforme aplicavel, caso o Patriménio Separado seja insuficiente para
arcar com as despesas mencionadas acima, bem como a Devedora nédo realize 0 pagamento, tais despesas
serdo suportadas pelos Titulares dos CRI, na propor¢éo dos CRI titulados por cada um deles.

Pagamentos

Os pagamentos dos Créditos Imobiliarios serdo depositados diretamente na respectiva Conta do Patrimnio
Separado. Conforme definido no Termo de Securitiza¢do e na Escritura de Emisséo de Debéntures, quaisquer
recursos relativos aos Créditos Imobiliarios, ao cumprimento das obrigacdes pecuniarias assumidas pela
Devedora, nos termos do Termo de Securitizacdo e da Escritura de Emissdo de Debéntures, serédo
depositados até as 10:00 horas (inclusive) da respectiva data de pagamento prevista no Anexo lll, no Anexo
IV, no Anexo V e no Anexo VI ao Termo de Securitizagdo e/ou da data em que forem devidos nos termos da
Escritura de Emissao de Debéntures. Caso a Emissora ndo recepcione os recursos na Conta do Patrimonio
Separado até o referido horario, esta ndo sera capaz de operacionalizar, via Banco Liquidante e Escriturador,
0 pagamento dos recursos devidos aos Titulares dos CRI, devidos por forca do Termo de Securitizagdo. Neste
caso, a Emissora estard isenta de quaisquer penalidades e descumprimento de obriga¢fes a ela imputadas
e a Devedora sera responsabilizada pelo ndo cumprimento destas obrigagdes pecuniérias.

Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicao, celebrado em 16 de novembro de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestagéo de servicos de distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica esta disponivel
para consulta no enderec¢o abaixo:

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.909, Torre Sul, 30° Andar CEP 04.543-907 - S&o Paulo — SP
BANCO ITAU BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3500, 1°, 2° e 3° andar, Itaim Bibi

CEP 04.538-32, Séo Paulo, SP

Condicoes precedentes para a distribuicdo dos CRI

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigagbes assumidas no Contrato de Distribuicdo, era
condicionado a satisfagdo, até a disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, das seguintes condi¢cfes
precedentes listadas no Contrato de Distribuicdo (“Condi¢c6es Precedentes”):

0] definicdo dos detalhes da estrutura da Emissédo e da Oferta, observado o lastro para Emisséo dos CRI,
a serem discutidos de boa fé em conjunto com a Devedora e os assessores legais, e a hegociacao,
preparacéo, formalizacé@o e registro de toda a documentacdo necesséria & Emisséo e a Oferta em
forma e substancia satisfatérias as respectivas partes e seus assessores legais;

(ii) conclusdo da due diligence legal, em forma satisfatéria aos Coordenadores, bem como do processo
de back-up das informag8es do material publicitario da Oferta, conforme padrao usualmente utilizado
pelo mercado de capitais em operacdes similares;

(iii) conclusdo da business due diligence, em forma satisfatoria aos Coordenadores, bem como do
processo de back-up das informagdes do material publicitario da Oferta e de circle up das informacgées
contidas neste Prospecto Definitivo, conforme padréo usualmente utilizado pelo mercado de capitais
em operacdes similares, previamente ao inicio do road show e/ou a data de liquida¢cdo, conforme
aplicavel;

(iv) obtencao pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, das autorizacdes e aprovacdes prévias
societarias, governamentais, regulatérias e/ou contratuais (incluindo eventual consentimento de
terceiros) que se fizerem necessarias a realizacao, efetivacao, formalizacéo, liquidacao, boa ordem e
transparéncia dos negécios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo para a Emissao;

(v) apresentacéo, pela Emissora, do pedido de registro de emissdo de CRI perante a CVM e obtencéo de
registro definitivo da Oferta para distribuigdo publica dos CRI, nos termos da Instrugdo CVM 400 e da
Resolucdo CVM 60;
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(vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

obtencao do registro dos CRI, para distribuicdo, no mercado primario no MDA, e, para negociacéo, no
mercado secundario no CETIP21, todos administrados pela B3;

a realizacédo de procedimentos de bring down due diligence call (i) em data anterior ao roadshow; (ii)
em data anterior ao Procedimento de Bookbuilding; e (iii) em data anterior a liquidacao da Oferta;

recebimento, pelos Coordenadores, até 1 (um) Dia Util da data de liquidacdo da Emisséo, das vias
originais e assinadas dos pareceres legais emitidos pelos assessores legais da Emisséo, em termos
satisfatorios aos Coordenadores (conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operac¢@es similares), incluindo a confirmacado da conclusédo da due diligence legal;

fornecimento, pela Devedora e pela Emissora, conforme o caso, em tempo hébil, aos Coordenadores
e aos assessores legais de todas as informacdes corretas, completas, precisas, verdadeiras, atuais e
necessdrias para atender aos requisitos para a distribuicdo da Emissédo. A Devedora € responsavel
pelas informacdes por ela fornecidas e se obriga a indenizar os Coordenadores por eventuais prejuizos
decorrentes do fornecimento das mesmas por ela, ou em seu nome;

ndo ocorréncia de Transferéncia de Controle. Para fins do Contrato de Distribuicao: (a) “Transferéncia
de Controle” significa a consumagao de qualquer operagéo cujo resultado seja qualquer Pessoa (que
nao seja ou inclua qualquer Detentor Permitido) passar a ser titular de mais de 50% (cinquenta por
cento) das a¢fes com direito a voto da Devedora; (b) “Detentor Permitido” significa qualquer pessoa
da Familia Moll ou qualquer entidade de qualquer forma controlada (conforme definicdo de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ac¢des) direta ou indiretamente por um ou mais
membros da Familia Moll; (c) “Familia Moll” significa os membros da familia Moll que nesta data sejam
acionistas diretos ou indiretos da Devedora, em conjunto com seus cdnjuges, descendentes,
herdeiros, trusts criados para ou em beneficio dos mesmos (desde que tais pessoas detenham o
controle de tais trusts); e (d) “Pessoa” significa qualquer pessoa ou grupo de pessoas agindo
em conjunto e representando 0 mesmo interesse na aquisicdo, titularidade ou venda de ac¢bes
da Devedora;

recebimento de declaracdo assinada pela Devedora até a primeira data de liquidacdo dos CRI,
atestando a consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacgdes enviadas e
declaracdes feitas pela Devedora constantes dos documentos relativos a Oferta e ao procedimento de
due diligence;

acordo entre a Devedora e os Coordenadores quanto ao conteldo do material de marketing e/ou
qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de promover a
plena distribuicdo dos CRI, conforme padrdo usualmente utilizado pelo mercado de capitais em
operacgOes similares;

néo violacédo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢des do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislacdes e regulamenta¢cfes ambientais supletivas em vigor, exceto por casos questionados
de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

ndo violacdo pela Devedora e pela Emissora, ao disposto na legislacdo trabalhista em vigor,
especialmente relativa a satde e seguranca ocupacional, referente ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicdo, a ndo utilizagéo de méo de obra infantil e/ou em condi¢Bes anélogas a de escravo, sendo
certo que a constatagéo de violacdo da legislacdo se da:

(@) pela existéncia de sentenca transitada em julgado contra a Devedora em razdo de tal
inobservancia ou incentivo a pratica; ou

(b) pelainclusdo da Devedora ou de suas Controladas ou Subsidiarias em qualquer espécie de lista
oficial emitida por 6rgdo governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de
carater socioambiental (exceto se, caso incluida, lograr éxito em sua excluséo de tal lista dentro
de até 30 (trinta) dias apds sua inclusao);

inexisténcia de decisdo judicial em primeira instancia ou de decisdo administrativa sancionadora, ainda
gue nao definitiva, contra a Devedora, a Emissora, bem como quaisquer de seus respectivos
administradores ou funcionarios (com relacédo a administradores e funcionarios, enquanto agindo em
nome ou em beneficio da Devedora ou da Emissora, conforme o caso), pelo descumprimento de
quaisquer leis ou regulamentos nacionais e dos paises onde praticam suas atividades, conforme
aplicaveis, relacionados a praticas de corrupgdo ou atos lesivos a administragao publica, incluindo,
sem limitacdo, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto do 2013, conforme alterada, a Lei n°® 9.613, de 3 de
marc¢o de 1998, conforme alterada, e o Decreto n.° 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme alterado;
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(xvi) inexisténcia de pendéncias judiciais e/ou administrativas que ndo tenham sido reveladas aos
Coordenadores e/ou nas demonstragdes financeiras ou no formulario de referéncia da Devedora e da
Emissora, que possam afetar adversamente e materialmente a situagdo econémica e financeira da
Devedora e da Emissora;

(xvii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigaces pecuniarias assumidas pela Devedora perante os
Coordenadores ou perante as empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico dos
Coordenadores estdo devida e pontualmente adimplidas, observados os prazos de cura pré-
estabelecidos nos contratos financeiros celebrados;

(xviii) que o registro de empresa aberta da Emissora esteja regular perante a CVM, nos termos do artigo 3°
e seguintes da Resolugdo CVM 60;

(xix)  obtencéo de classificacdo de risco (rating) para a Emissdo, em escala nacional, no minimo equivalente
a “AAAsf(bra)” pela Fitch Ratings do Brasil ou equivalente pela Standard & Poor's Ratings do Brasil
LTDA. ou Moody's Local BR Agéncia de Classificagdo Risco LTDA., contratada pela Devedora,
devendo a Devedora e a Emissora fornecerem informacdes a(s) agéncia(s) de classificagcdo de risco
contratada(s) com toda transparéncia e clareza, para obtencao da classificacdo de risco mais precisa
possivel;

(xx)  recolhimento, pela Devedora, de quaisquer tarifas, encargos ou tributos incidentes sobre o registro
da Emisséo;

(xxi) cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, das disposicdes da regulamentacdo aplicavel a
Emisséo, incluindo, mas néo se limitando, as normas referentes (i) a vedag¢éo a negociagao previstas
na Instrucdo da CVM 400; e (ii) ao dever de sigilo previstas na Resolucdo CVM 60, conforme alterada,
gue estabelecem a obrigacdo de a Emissora e da Devedora ndo se manifestarem na midia sobre a
Emisséo, desde sua aceitacéo até o efetivo encerramento;

(xxii) cumprimento, pela Emissora e pela Devedora, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, e na legislacao aplicavel para a Emissdo e a ndo ocorréncia de qualquer dos eventos de
vencimento antecipado descritos no Termo de Securitiza¢@o e/ou na Escritura de Emisséo;

(xxiii) manutencéo de toda a estrutura de contratos e demais acordos, os quais dao & Devedora condi¢do
fundamental de funcionamento, exceto em relagdo aos contratos e acordos cuja ndo manutencao nao
impacte de forma relevante a capacidade da Devedora de cumprir com as obriga¢cdes assumidas no
ambito da Oferta;

(xxiv) que a operacdo seja estruturada de forma a néo simular a existéncia de negocios/operacdes para
auferir beneficios fiscais e tributarios indevidos;

(xxv) que os CRI sejam emitidos em regime fiduciério e que sejam instituidos o Patrimdnio Separado;

(xxvi) apresentagdo de carta conforto firmada pelos auditores da Devedora, atestando a consisténcia das
informacdes contabeis da Devedora constantes deste Prospecto Definitivo e do Prospecto Definitivo,
sendo certo que tal carta conforto devera ser emitida em termos aceitaveis pelos Coordenadores; e

(xxvii) autorizacao, pela Devedora, para que os Coordenadores possam realizar a divulgacdo da Emissao e
da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca, nos termos do artigo 48 da Instrugcdo CVM 400, para
fins de marketing, atendendo a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como realizar o
Procedimento de Bookbuilding nos termos do Contrato de Distribuicdo e do Termo de Securitizagéo.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacfes assumidas nos termos do Contrato de Distribuicdo, que
inclui a prestacéo da Garantia Firme, era condicionado a satisfagcdo, até a data da concesséo do registro da
Oferta pela CVM, das CondigBes Precedentes, as quais foram devidamente satisfeitas até a data da
concessdo do registro da Oferta pela CVM. Na hipétese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢des
Precedentes, os Coordenadores poderiam decidir, a seu exclusivo critério, pela dispensa da Condi¢ao
Precedente ndo cumprida ou pela ndo continuidade da Oferta. Caso os Coordenadores decidissem pela ndo
continuidade da Oferta, a Oferta ndo seria realizada e ndo produzird efeitos com relagdo a quaisquer das
Partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no § 4° do artigo 19 da Instrucao
CVM 400. Caso, por qualquer motivo, ndo houvesse o exercicio da Garantia Firme em decorréncia do nao
atendimento a qualquer das Condicbes Precedentes, tal fato se configuraria como modificacdo da Oferta,
nos termos do artigo 25 a da Instru¢do CVM 400, observado o disposto nos Documentos da Operacéo
neste sentido.

O atendimento cumulativo das Condicdes Precedentes é condicdo necessaria para a liquidacdo dos CRl e o
exercicio da Garantia Firme, sendo certo que estas foram verificadas anteriormente ao registro da Oferta pela
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CVM, observado que a ndo implementacédo de qualquer dessas condicdes seria tratada como modificacdo da
Oferta, uma vez que a mesma ja foi divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrugéo
CVM 400, conforme previsto no item “Modificacdo da Oferta” da secgao “Plano de Distribuicdo, Regime de
Colocacéao dos CRI e Liquidacao da Oferta” deste Prospecto Definitivo.

A efetiva emissé@o dos CRI foi precedida da efetiva transferéncia a Securitizadora dos Créditos Imobiliarios,
decorrentes das Debéntures, que lastreiam os CRI. Assim, todas as condicdes para o aperfeicoamento da
transferéncia dos Créditos Imobilidrios, que lastreiam os CRI, a Securitizadora serdo observadas
anteriormente a emissao e distribuicdo dos CRI, bem como ao registro da oferta dos CRI pela CVM.

De acordo com o principio da irrevogabilidade da Oferta, nos termos do artigo 22 da Instrucdo CVM 400, a
Oferta é irrevogavel, mas esta sujeita ao atendimento das Condicdes Precedentes, listadas na Clausula 4.1
do Contrato de Distribuicdo, que constituem em interesse legitimo da Emissora e dos Coordenadores, mas
nao afetam o funcionamento normal do mercado, sendo certo que o implemento das mesmas néo depende
da atuacgdo direta ou indireta da Emissora ou de pessoas a ela vinculadas. Assim, apds a divulgacéo do Aviso
ao Mercado, conforme aplicavel, somente existem Condi¢cdes Precedentes cujo implemento ndo depende de
atuacao direta ou indireta da Emissora ou de pessoas a ela vinculadas.

Regime de Colocacéo

Os CRI sao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de garantia firme de colocacdo para o montante de
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), nos termos do Termo de Securitizagdo, do Contrato de
Distribuic&o, da Instru¢cédo CVM 400, da Resolu¢cdo CVM 60 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
aplicaveis, observado o plano de distribuicdo constante do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que os
350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no montante de R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes
de reais), os quais foram cancelados em razéo da Distribuicdo Parcial, seriam distribuidos sob o regime de
melhores esforgos de colocagéo. A Garantia Firme de colocacéo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores,
sem qualquer solidariedade entre eles, para o montante total da Emissao, qual seja R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), na proporgéo de 75% (setenta e cinco por cento) para o Coordenador Lider
e 25% (vinte e cinco por cento) para o Itall BBA, e somente serd exercida (i) desde que cumpridas todas as
condigBes precedentes previstas no Contrato de Distribuigdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, até a
data da concessao do registro da Oferta pela CVM, sendo certo que todas as condi¢cdes precedentes foram
cumpridas até referida data; (ii) caso ndo haja demanda consolidada para a totalidade dos CRI objeto da
Garantia Firme, ou seja, 400.000 (quatrocentos mil) CRI apés o Procedimento de Bookbuilding, os
Coordenadores, de forma individual e ndo solidaria, deverdo subscrever e integralizar os CRI que porventura
ndo tenham sido colocados junto a Investidores, na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu
exclusivo critério, limitados a quantidade de CRI objeto da Garantia Firme; e (iii) pela taxa estabelecida como
teto para a respectiva série.

A distribuicdo publica dos CRI oriundos do exercicio da Op¢éo de Lote Adicional, caso esta tivesse sido
exercida, seria conduzida pelos Coordenadores sob regime de melhores esfor¢os de colocacédo, e seria
aplicavel aos referidos CRI a serem emitidos no ambito da Opc¢éo de Lote Adicional as mesmas condicbes e
preco dos CRI inicialmente ofertados.

O Ital BBA podera designar o Itat Unibanco S.A., como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo
cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Itat BBA, desde que cumpridas as condi¢cbes precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribuicao.

A Garantia Firme de colocagéo prevista no Contrato de Distribuicao, concedida pelos Coordenadores, € vélida
até 31 de dezembro de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum acordo e por escrito
entre os Coordenadores, a Devedora e a Emissora, mediante a celebracdo de termo de aditamento ao
Contrato de Distribuicao.

Nos termos Contrato de Distribuigdo, a liquidacéo financeira da Oferta e o exercicio da Garantia Firme pelos
Coordenadores estava condicionado a verificagéo e atendimento das Condig6es Precedentes, as quais foram
devidamente satisfeitas até a data da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sendo que a nao
implementacado de qualquer dessas condicdes até o prazo final para exercicio da Garantia Firme seria tratada
como modificacao da Oferta, tendo em vista que ja foi divulgada publicamente.

Os CRI sao distribuidos com a intermediacéo dos Coordenadores, sendo que o Coordenador Lider contratou
Participantes Especiais (conforme abaixo definidos) para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos
termos previstos no Contrato de Distribui¢cao, e poderéo ser colocados junto ao Publico Alvo somente apés a
concessao do registro da Oferta pela CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400. Os Coordenadores, com
anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaram a colocacdo dos CRI perante o0s Investidores
interessados, podendo levar em conta suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
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comercial ou estratégica, observadas as regras de rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de
excesso de demanda.

Nos termos da Clausula 4 do Contrato de Distribuicdo, a liquidagéo financeira da Oferta e o exercicio da
Garantia Firme pelos Coordenadores estavam condicionados a verificacdo e atendimento das Condi¢des
Precedentes anteriormente a concesséo do registro da Oferta pela CVM, e sem o qual a Garantia Firme nao
seria exercida, sendo certo, ainda, que a ndo implementacdo de qualquer dessas condi¢cbes seria tratada
como modificagcao da Oferta, tendo em vista que a mesma ja foi divulgada publicamente, nos termos do artigo
25 e seguintes da Instrugdo CVM 400, conforme previsto no item “Modificacdo da Oferta” da segéo “Plano de
Distribuicdo, Regime de Colocacao dos CRI e Liquidagdo da Oferta” deste Prospecto Definitivo.

Remuneracdo dos Coordenadores

Como contraprestacao pelos servigos de estruturagdo, coordenacéo, colocacéo e distribuicdo da Emisséo e
da Oferta, bem como pela prestacdo da Garantia Firme, a Devedora deverd pagar aos Coordenadores,
conforme o caso, comissdes e prémios, conforme definidos e distribuidos abaixo:

0] Comissédo de Estruturacéo: no valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) aplicado
sobre o valor total dos CRI efetivamente distribuidos, subscritos e integralizados (“Comisséao de
Estruturacéo”). A Comisséo de Estruturacdo sera dividida entre os Coordenadores, conforme o
caso, na proporcdo da Garantia Firme;

(i) Prémio de Garantia Firme: no valor equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) aplicado
sobre o valor total dos CRI objeto de Garantia Firme ("Prémio de Garantia Firme"). O Prémio
de Garantia Firme sera dividido entre os Coordenadores, conforme o caso, na propor¢édo da
Garantia Firme;

(i) Comissédo de Sucesso: comissado de sucesso abaixo descrita ("Comissdo de Sucesso") sera
dividida entre os Coordenadores na proporcao da Garantia Firme prestada, no valor equivalente
a 30% (trinta por cento) incidente sobre o valor presente (100% do DI calculado a partir dos
contratos futuros negociados no Mercado BM&F, conforme divulgado pela B3 no fechamento do
Dia Util imediatamente anterior a data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding) da
diferenca entre (separadamente em cada série): (a) no caso dos CRI DI |, o fluxo de pagamento
dos CRI DI I, calculado utilizando-se a Taxa Teto CRI DI |; nho caso dos CRI DI Il, o fluxo de
pagamento dos CRI DI Il, calculado utilizando-se a Taxa Teto CRI DI IlI; no caso dos CRI IPCA I,
o fluxo de pagamento dos CRI IPCA I, calculado utilizando-se a Taxa Teto CRI IPCA I, estando
certo, que o calculo considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando
qualquer projecao futura de atualizagdo monetéria pelo IPCA; e no caso dos CRI IPCA I, o fluxo
de pagamento dos CRI IPCA Il, calculado utilizando-se a Taxa Teto CRI IPCA Il, estando certo,
gue o célculo considera apenas o fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer
projecao futura de atualizagdo monetéria pelo IPCA,; e (b) o fluxo de pagamento dos CRI calculado
utilizando-se a taxa de remuneracao final da respectiva série para os Investidores na data de
emissao ("Diferenca de Spread"), definida apés o Procedimento de Bookbuilding ("Comisséao
de Sucesso") e considerando o montante do Valor Total da Emisséo distribuido

(iv) Comissédo de Distribuicdo: no valor equivalente a 0,30% (trinta centésimos por cento) ao ano
sobre o montante total dos CRI efetivamente subscritos e integralizados na respectiva
série, multiplicado pelo prazo médio dos CRI de cada série (“Comissdo de Distribuicao”
e, em conjunto com Comissdo de Estruturacdo, Prémio de Garantia Firme e Comisséo de
Sucesso, “Comissionamento”), estando certo, que o célculo do prazo médio, considera apenas o
fluxo de pagamento de principal, desconsiderando qualquer projecdo futura de atualizacéo
monetaria pelo IPCA. A Comissdo de Distribuicdo sera dividida entre os Coordenadores
na propor¢céo da Garantia Firme.

Podera haver repasse do Comissionamento de Distribuicdo para os Participantes Especiais, desde sempre
respeitando o all in cost da Emissdo. Adicionalmente, a critério dos Coordenadores, a Comissdo de
Distribuicdo podera ser, total ou parcialmente, destinada aos Participantes Especiais, conforme previsto no
respectivo Termo de Adesédo, sendo que os Coordenadores poderdo (a) instruir a Devedora a efetuar
diretamente o pagamento das comissdes aos Participantes Especiais, (b) instruir a Emissora a efetuar, por
conta e ordem da Devedora, diretamente o pagamento das comiss@es aos Participantes Especiais, ou (c)
realizar diretamente a transferéncia para os Participantes Especiais, por conta e ordem da Devedora, sem
gualquer incremento nos custos para a Devedora, ja que toda e qualquer remuneracao a ser paga para tais
Participantes Especiais acarretara em diminuicdo do Comissionamento.
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O Comissionamento sera pago pela Devedora, ou por sua conta e ordem, aos Coordenadores ou para as
pessoas juridicas indicadas no Contrato de Distribuicdo, conforme o caso, ou aos Participantes Especiais, até
o Dia Util subsequente a data da liquidacéo financeira, por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica
Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia equivalentes, a serem realizados pela Devedora,
nas contas informadas abaixo, acrescidos dos seguintes tributos que incidam ou venham a incidir sobre seu
pagamento: PIS, COFINS, e ISS, de modo que os Coordenadores e pessoas juridicas indicadas no Contrato
de Distribuicdo, conforme o caso recebam os referidos valores como se nenhuma reten¢éo ou deducéo de
tais tributos fosse aplicavel (“Gross up”). Conforme o caso e combinado entre as Partes, cada Coordenador
e/ou cada uma das pessoas juridicas indicadas no Contrato de Distribuicdo, conforme o caso, poderao reter
o valor do seu respectivo Comissionamento no momento da liquidacao financeira da Oferta.

Sem prejuizo das obrigacfes previstas no Contrato de Distribuicdo, caberd a Devedora o recolhimento dos
tributos incidentes na fonte sobre a remuneracdo indicada, pelo qual sejam responséaveis tributarios nos
termos da legislacdo em vigor.

O Comissionamento nédo inclui os honorarios devidos aos assessores legais, ao Agente Fiduciario, aos
auditores, a Emissora, a Agéncia de Classificacao de Risco, ou quaisquer outros prestadores de servigo que
sejam considerados necessarios a Emissdo e aos CRI (“Prestadores de Servi¢os”), os quais deverdo ser
diretamente contratados e remunerados pela Devedora, independentemente da liquidacdo da Oferta. Os
Coordenadores e/ou cada uma das pessoas juridicas indicadas no Contrato de Distribuicdo, conforme o caso
ndo serdo, em nenhuma hipotese, responsaveis pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer dos
Prestadores de Servicos, que sdo empresas ou profissionais independentes j& contratados e/ou a serem
contratados e remunerados diretamente pela Devedora.

A Devedora é responsavel pelo pagamento de todas as despesas relativas & Oferta, incluindo, mas néo
limitando: (i) contratacédo e remuneracdo dos assessores legais, Agente Fiduciario, Agéncia de Classificacédo
de Risco, Auditores Independentes, Escriturador, Banco Liquidante entre outros; (ii) registro dos documentos
da Emissdo nos cartérios e juntas comerciais, conforme o caso; (iii) publicacdes nos jornais; (iv) registro da
Oferta na B3; (v) elaboracéo e execucdo do roadshow e visitas individuais (one-on-ones); e (v) viagens,
hospedagens, alimentacéo (“Despesas”).

O Comissionamento sera pago a vista, em moeda corrente nacional, em até um Dia Util ap6s a primeira data
de liquidacédo da Oferta, nas contas indicadas por cada Coordenador e/ou pelas pessoas juridicas indicadas
no Contrato de Distribui¢do, conforme o caso, ou, no caso do Itall BBA, o Itat Unibanco, conforme venha a
ser indicado pelo Itai BBA. Alternativamente, os Coordenadores poderdo, conforme combinado com

as Partes, transferir os recursos decorrentes do Preco de Integralizagdo a Emissora liquidos do
valor do Comissionamento.

Em caso de atraso no pagamento do Comissionamento, os valores devidos ser@o acrescidos de: (i) juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento; e (ii) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito.

Informacdes Adicionais

Quaisquer outras informac8es ou esclarecimentos sobre a Emissora e a presente Oferta puderam e poderao
ser obtidos junto a Emissora, aos Coordenadores, as Instituicdes Participantes, a CVM e/ou a B3.
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DEMONSTRATIVO DOS CUSTOS DA OFERTA

As comissbes devidas aos Coordenadores e as despesas com auditores, assessores juridicos, demais
prestadores de servicos e outras despesas serdo pagas pela Emissora, por conta e ordem da Devedora, com

recursos decorrentes da integralizacdo dos CRI e do Patriménio Separado, conforme descrito abaixo:

Comissdes e Despesas®

Valor Total

Custo Unitério por

CRI % do Valor Total
(com gross up) (em R$) (em R$) da Oferta
Custo Total 12.340.256,41 30,85 3,09%
ggrntwiicsisﬁes do Coorge_ng)dor Lider e/ou dos 10.810.318,46 27.03 2.70%
pantes Especiais
Comisséo de Coordenagéo e Estruturagao 1.600.000,00 0,00 0,40%
gic;rtrrliiéii;%ge Remuneracéo dos Canais de 8.167.122,73 0,02 2.04%
Comisséo de Sucesso 0,00 0,00 0,00%
Impostos (Gross up) 1.043.195,73 0,00 0,26%
Registros CRI 378.522,25 0,95 0,09%
CVM 270.000,00 0,00 0,07%
B3 - Registro, Distribui¢do e Andlise do CRI 86.750,00 0,00 0,02%
B3 - Liquidag&o Financeira 183,25 0,00 0,00%
B3 - Transagéo 1,00 0,00 0,00%
B3 - Registro CCI 4.000,00 0,00 0,00%
ANBIMA - Registro e Base de Dados CRI 17.588,00 0,00 0,00%
Prestadores de Servigo do CRI 1.151.415,70 2,88 0,29%
Securitizadora (Implantacéo) 35.417,82 0,00 0,01%
Securitizadora —Manutengéo - Anual) 61.140,80 0,00 0,02%
Agente Fiduciario (Implantacgéo) 7.968,13 0,00 0,00%
ﬁgﬁgf)e Fiduciario dos CRI —Manutencéo - 7.968,13 0.00 0,00%
Q%iﬁttirfé‘;gc_'ﬂ'ﬁu‘;%s Debeéntures — 7.968,13 0,00 0,00%
Custodiante (Implantagéo) 13.659,65 0,00 0,00%
Custodiante (Manutengéo — Anual) 11.383,04 0,00 0,00%
Custédia CCI B3 (Implantagéo) 7.710,00 0,00 0,00%
Custddia CCl B3 —Manutencao - Anual) 121.920,00 0,00 0,03%
Agéncia de Classificagdo de Risco 50.000,00 0,00 0,01%
/:gm‘:::] ggoc_'frfg;f“m de Risco - 35.000,00 0,00 0,01%
Ez(érci)trt:g;(ti:rp\entg?uidante (Implantagéo) - 19.200,00 0,00 0,00%
Escriturador e Liquidante (Implantagéo) 1.600,00 0,00 0,00%
Advogados Externos 460.000,00 0,00 0,12%
Auditores Independentes 270.000,00 0,00 0,07%
é:ggcr);gz I(rKin(elJpﬁ;ldentes do Patrimdnio 3.200,00 0,00 0,00%
Avisos e Anuncios da Distribuicao 20.000,00 0,00 0,01%
Contabilidade do Patrim6nio Separado (Anual) 17.280,00 0,00 0,00%
Valor Liquido para Emissora 387.659.743,59
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9 .

N° de CRI Valor Nominal Custo Unitario Valor Liquido A’VZ%FEI:r%?sa?O
Unitario (R$) por CRI (R$) por CRI (R$) Unitério por CRI

400.000 R$ 1.000,00 R$ 30,85 R$ 969,15 3,09%

Tais despesas poderdo ser pagas pela Emissora durante o prazo de distribuicdo, reembolsados no momento

da liguidacéo dos CRI.
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PLANO DE DISTRIBUICAO, REGIME DE COLOCACAO DOS CRI E LIQUIDACAO DA OFERTA

Forma de Distribuicédo dos CRI

Os CRI sao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de garantia firme de colocagdo para o montante de
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) (“Garantia Firme”), nos termos do Termo de
Securitizacdo, do Contrato de Distribuicdo, da Instrugdo CVM 400, da Resolucdo CVM 60 e das demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, observado o plano de distribuicdo constante do Contrato de
Distribuicéo, sendo certo que os 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no montante de R$350.000.000,00
(trezentos e cinquenta milhdes de reais), os quais foram cancelados em razéo da Distribuicdo Parcial, seriam
distribuidos sob o regime de melhores esforcos de colocacéo.

O exercicio pelos Coordenadores da Garantia Firme estava condicionado ao atendimento integral, até a data
de concessao do registro da Oferta, das condigbes precedentes listadas na Se¢éo “Sumario dos Principais
Instrumentos da Oferta — Contrato de Distribuigdo”, na pagina 112 deste Prospecto, e no Contrato de
Distribuicdo, e demais requisitos estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo. A concesséo de
Registro da Oferta pela CVM foi precedida da verificacdo do cumprimento das condi¢cbes precedentes pela
Devedora e da apresentacdo de todos os Documentos da Operacao devidamente celebrados e com todas as
formalidades cumpridas. A concessdo de Registro da Oferta pela CVM foi precedida da verificagdo do
cumprimento das condicdes precedentes pela Devedora e da apresentacdo de todos Documentos da
Operacao devidamente celebrados e com todas as formalidades cumpridas.

A distribui¢do publica dos CRI oriundos do eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional, caso esta tivesse
sido emitida, no montante de até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, seria conduzida pelos Coordenadores
sob regime de melhores esforgos de colocacéo.

O atendimento cumulativo das Condi¢des Precedentes era condi¢cdo necessaria para a liquidacdo dos CRI e
o exercicio da Garantia Firme, sendo certo que foram verificadas anteriormente ao registro da Oferta pela
CVM, observado que a ndo implementacdo de qualquer dessas condi¢fes seria tratada como modificacéo da
Oferta, tendo em vista que a mesma ja foi divulgada publicamente, nos termos do artigo 25 e seguintes da
Instrugdo CVM 400.

Tendo em vista o principio da irrevogabilidade da oferta previsto no artigo 22 da Instrugcdo CVM 400, para a
efetiva implementacdo de qualquer evento de Resilicdo Voluntaria ou Resilicdo Involuntéria do Contrato de
Distribuic&o, que tem como consequéncia a revogacdo da Oferta, um pleito de revogacao da Oferta deve ser
previamente submetido a CVM, nos termos do artigo 25 da Instrucdo CVM 400, motivado pela ocorréncia de
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel que acarretem o aumento relevante dos riscos assumidos pelo
ofertante e inerentes a propria Oferta, sendo certo que somente sera implementada a Resilicdo Voluntaria ou
Resilicao Involuntaria, conforme o caso, caso haja aprovagédo da CVM do pleito da revogacéo.

Para os fins do disposto no item 5 do Anexo VI a Instrucdo CVM 400, caso a Garantia Firme de colocagao
seja exercida pelos Coordenadores, no montante estipulado no Contrato de Distribuicdo, os CRI adquiridos
poderéo ser revendidos no mercado secundario por meio do CETIP21 por valor acima ou abaixo do seu Valor
Nominal Unitario, sem qualquer restrigdo portanto a sua negociacdo, sendo certo que a revenda devera
ocorrer apoés a divulgacdo do Anuncio de Encerramento. A revenda dos CRI devera ser efetuada respeitada
a regulamentacéo aplicavel.

Os CRI sdo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, inexistindo valores minimos ou maximos. Os
Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaram a coloca¢do dos CRI perante os
Investidores interessados, levando em conta suas relacdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica, devendo assegurar: (i) que o tratamento aos Investidores seja justo e equitativo, (ii)
a adequacdo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos clientes; e (iii) que os representantes de
venda dos Coordenadores e dos Participantes Especiais recebam previamente exemplar dos Prospectos para
leitura obrigatoria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada pelos Coordenadores,
observadas as regras de rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de excesso de demanda
estabelecidas abaixo.

Anteriormente a concessao, pela CVM, do registro da Oferta, os Coordenadores disponibilizaram ao publico
o Prospecto Preliminar, precedido da divulgacdo do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 53 da Instrucao
CVM 400. Apos a divulgacdo do Aviso ao Mercado na forma do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400 e a
disponibilizacdo do Prospecto Preliminar, os Coordenadores Lider realizaram apresentacdes a potenciais
investidores (Roadshow e/ou apresentacdes individuais) sobre os CRI e a Oferta. Os materiais publicitarios e
os documentos de suporte que os Coordenadores utilizaram em tais apresentacfes aos Investidores foram
encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util a contar de sua utilizacdo, nos termos da Deliberagdo CVM n°
818, sendo certo que a sua utilizacdo somente ocorreu concomitantemente ou apés a divulgagédo e
apresentacéo do Prospecto Preliminar a CVM.
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Plano de Distribuicao

Observadas as disposi¢Ges da regulamentacao aplicavel, os Coordenadores realizaram a Oferta conforme o
plano de distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM
400, o qual levou em consideracao as relacdes com clientes e outras consideracfes de natureza comercial
ou estratégica dos Coordenadores, da Devedora e da Emissora, observadas as regras de rateio proporcional
na alocacdo de CRI em caso de excesso de demanda, 0s quais asseguram e assegurarao (i) que o tratamento
conferido aos Investidores da Oferta fosse e seja justo e equitativo, (ii) a adequacao do investimento ao perfil
de risco do publico alvo da Oferta, e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta
recebam, conforme o caso, previamente exemplares (a) do Prospecto Preliminar, o qual incorpora por
referéncia o Formulario de Referéncia, elaborado nos termos da Resolu¢cdo CVM 60 e da Resolucdo CVM 80,
disponibilizado nesta data, nos termos do artigo 54-A da Instru¢do CVM 400, e (b) deste Prospecto Definitivo,
o qual incorpora por referéncia o Formulario de Referéncia, disponibilizado ao mercado nesta data, juntamente
com o Anuncio de Inicio, nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400, para leitura obrigatéria e que suas
davidas pudessem ser esclarecidas por pessoas designadas pelos Coordenadores.

O Plano de Distribuicéo foi fixado nos seguintes termos:

0] os CRI sdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com intermediacdo dos Coordenadores, que
contrataram Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, observado o
disposto no Contrato de Distribui¢éo;

(i)  apos adivulgagdo do Aviso ao Mercado, e a disponibilizacdo do Prospecto Preliminar aos Investidores
da Oferta, foram realizadas apresentacfes para potenciais investidores (Roadshow e/ou one-on-ones)
(“Apresentacdes para Potenciais Investidores”);

(i)  os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdes para Potenciais Investidores
eventualmente utilizados foram encaminhados & CVM em até 1 (um) Dia Util contado de sua utilizacdo
nos termos da Deliberagdo CVM n° 818, sendo certo que a sua utlizacdo somente ocorreu
concomitantemente ou ap6s a divulgagéo e apresentagdo do Prospecto Preliminar a CVM;

(iv) apos as ApresentagBes para Potenciais Investidores e anteriormente a obtencgdo do registro da Oferta
na CVM, os Coordenadores realizaram o Procedimento de Bookbuilding, nos termos abaixo indicado;

(v)  parafins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever os CRI, identificou,
no ambito do respectivo Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, o percentual da taxa de
Remuneracdo dos CRI DI I, dos CRI DI Il, dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA IlI, conforme o caso,
observada a taxa maxima estabelecida como teto para cada série. Caso o percentual apurado no
Procedimento de Bookbuilding para a respectiva taxa de Remuneragcdo dos CRI fosse inferior ao
percentual minimo apontado no Pedido de Reserva ou intencéo de investimento como condicionante
de participacdo na Oferta, nos termos acima previstos, o respectivo Pedido de Reserva ou intencéo de
investimento seria cancelado pelos Coordenadores ou pelo Participante Especial que tenha recebido
referida ordem, conforme o caso;

(vi)  concluido o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores consolidaram os Pedidos de Reserva e
as inten¢des de investimento dos Investidores que foram atendidos para subscri¢cdo dos CRI;

(vii) caso fosse verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade dos CRI inicialmente ofertada, ndo seria permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas e os Pedidos de Reserva e as intencBes de investimento realizadas por Investidores da
Oferta que sejam Pessoas Vinculadas seriam automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55
da Instrucdo CVM 400, para fins de alocacdo, mas sem alteracao da taxa final de Remuneracao dos
CRI. Como néo foi verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a
guantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opc¢éo de
Lote Adicional), foi permitida a colocacao de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo certo que os Pedidos
de Reserva e as intencdes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas nao foram cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400;

(viii) desde que todas as condigbes precedentes listadas na Se¢ao “Sumario dos Principais Instrumentos da
Oferta — Contrato de Distribuicao”, na pagina 112 deste Prospecto, e no Contrato de Distribui¢cdo
tivessem sido satisfeitas ou tivessem sido expressamente renunciadas pelos Coordenadores, e
observados os demais termos e condi¢cdes do Contrato de Distribuicdo e da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a Oferta somente tera inicio apoés:

(@) aconcessao do registro da Oferta pela CVM,;
(b) adivulgacdo do Anuncio de Inicio; e

(c) adisponibilizacdo deste Prospecto Definitivo aos Investidores da Oferta;
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(ix) a colocacdo dos CRI é realizada de acordo com os procedimentos do MDA, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacado financeira realizada por meio da B3;

(x) os CRI sdo depositados para negociagdo no mercado secundario, no CETIP21, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a liquidacéo financeira e a custddia eletrdnica de acordo com os
procedimentos da B3;

(xi) n&o foi concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos investidores da Oferta
interessados em subscrever CRI no &mbito da Oferta;

(xii)  n&o foi contratado Formador de Mercado para atuar como formador de mercado para a Emisséo; e

(xiii) nao foi firmado contrato de estabilizacédo de precos, contrato de opc¢ao de lote suplementar ou contrato
de garantia de liquidez.

As Instituicbes Participantes da Oferta recomendaram aos Investidores interessados na realizacéo dos Pedidos
de Reserva ou das intengdes de investimento, conforme aplicavel, que (i) lessem cuidadosamente os termos e
condicdes estipulados no Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, especialmente os procedimentos
relativos a liquidacéo da Oferta, o Termo de Securitizacdo e as informac¢des constantes do Prospecto Definitivo,
especialmente na se¢éo “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta
exposta, bem como o formulario de referéncia e as demonstracdes financeiras da Emissora, respectivas notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, incluidos no Prospecto Definitivo, por referéncia; (ii)
verificassem com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de
Reserva ou a sua intengdo de investimento, conforme aplicavel, a necessidade de manutencéo de recursos em
conta corrente ou conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva
ou intencéo de investimento; e (iii) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta escolhida para
obter informagdes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacéo do Pedido de Reserva
ou intencéo de investimento ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro na Instituicdo Participante da Oferta,
tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo Participante da Oferta.

Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado da Oferta mediante divulgacéo do
Anuncio de Encerramento nos termos do artigo 54-A da Instrugdo CVM 400.

Procedimentos da Oferta

Os Investidores (incluindo Pessoas Vinculadas) interessados em subscrever os CRI puderam (i) realizar a
sua reserva para subscricdo de CRI junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta durante o Periodo de
Reserva, mediante assinatura de Pedido de Reserva, inexistindo valores minimos ou méaximos, observadas
as limitagbes aplicaveis aos Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; ou (i) apresentar aos
Coordenadores sua intencdo de investimento nos CRI na data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, inclusive os Investidores pessoas fisicas que participardo da Oferta, os quais, obrigatoriamente
formalizardo suas intencdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na
Resolucdo CVM 27.

Os Pedidos de Reserva ou ordens de investimentos foram efetuados pelos Investidores (incluindo Pessoas
Vinculadas) de maneira irrevogéavel e irretratavel, exceto pelo disposto nas alineas (i), (v) e (vii) abaixo:

0] cada um dos Investidores interessados em subscrever os CRI (incluindo Pessoas Vinculadas) efetuou
Pedido de Reserva perante qualquer uma das Instituicbes Participantes da Oferta, mediante
preenchimento do Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, ou apresentou aos Coordenadores sua
intencdo de investimento, na data de realizagcao do Procedimento de Bookbuilding. O Investidor Pessoa
Vinculada indicou, obrigatoriamente, no seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, sua
gualidade de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ou intencdo de investimento ser
cancelada pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta que o receber;

(i)  nos termos da Resolucdo CVM 27, no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor
vir a ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou inten¢éo de investimento
preenchido por referido Investidor passara a ser o documento de aceitacdo de que trata a Resolugao
CVM 27, por meio do qual referido Investidor (a) aceitou participar da Oferta; (b) aceitou os
procedimentos de distribuicdo e de alocacdo dos CRI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para
a definicdo da taxa final de Remuneracdo dos CRI, a possibilidade de Distribuicdo Parcial e a
possibilidade de aumento do valor inicial da Oferta, em razéo do exercicio total ou parcial da Opcao de
Lote Adicional; (c) aceitou os riscos relacionados a Oferta; e (iv) se comprometeu a subscrever e
integralizar os CRI que vierem a ser a ele alocados. Para os fins da Resolucdo CVM 27, o Pedido de
Reserva foi considerado como documento de aceitacdo da Oferta, inclusive para os Investidores
pessoas fisicas que participarao da Oferta, os quais obrigatoriamente formalizardo suas inten¢des de
investimento por meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na Resolu¢cdo CVM 27.
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(i) conforme disp&e a Resolucdo CVM 27, a subscricdo dos CRI devera ser formalizada mediante ato de
aceitacao da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na referida resolucgéo,
conforme aplicavel.

(iv) no Pedido de Reserva ou na intengdo de investimento, os Investidores, inclusive, sem limitag&o, os
gualificados como Pessoas Vinculadas, poderiam (@) considerando a possibilidade de Distribuigdo
Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, condicionar sua adesédo a Oferta a distribuicéo
(1) da totalidade dos CRI objeto da Oferta ou (2) de uma proporcdo ou quantidade minima de CRI,
desde que nao fosse inferior ao Montante Minimo da Emisséo; e (b) indicar um percentual minimo da
Remuneracado dos CRI DI |, da Remuneracao dos CRI DI I, da Remuneracao dos CRI IPCA | e da
Remuneracao dos CRI IPCA I, observada a taxa estabelecida como teto para os CRI DI |, para os CRI
DI I, para os CRI IPCA | e para os CRI IPCA I, respectivamente, sendo o atingimento do percentual
minimo da Remuneracéo dos CRI DI |, da Remuneracao dos CRI DI Il, da Remuneracédo dos CRI IPCA
| ou da Remuneracédo dos CRI IPCA 1, como condicéo de eficacia do Pedido de Reserva ou da intencao
de investimento e de aceitacdo da Oferta por referidos Investidores. Foi recomendado aos Investidores
gue entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para verificar os
procedimentos adotados pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta para efetivacdo de sua
ordem de investimento, incluindo, sem limitacdo, eventual necessidade de depésito prévio do
investimento pretendido;

(v) observado o item (ii) acima, a intencdo de investimento ou o Pedido de Reserva do Investidor foi
cancelada caso: (a) o montante de CRI definido no Procedimento de Bookbuilding fosse inferior ao
percentual minimo apontado no Pedido de Reserva ou intengdo de investimento como condicionante a
participacdo na Oferta; ou (b) o percentual minimo referente & Remunera¢éo dos CRI DI |, dos CRI DI
II, dos CRI IPCA |, e/ou da Remunerac¢éo dos CRI IPCA Il por ele indicada fosse superior ao percentual
de Remuneracéo dos CRI estabelecido por meio do Procedimento de Bookbuilding;

(vi)  as Instituices Participantes da Oferta recomendaram aos Investidores interessados na realiza¢do dos
Pedidos de Reserva ou das intengdes de investimento, conforme aplicavel, que (a) lessem
cuidadosamente os termos e condi¢Bes estipulados no Pedido de Reserva ou intengdo de investimento,
especialmente os procedimentos relativos a liquidagdo da Oferta, o Termo de Securitizagdo e as
informacdes constantes do Prospecto Definitivo, especialmente na se¢ao “Fatores de Risco”, que trata,
dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta, bem como o formulério de referéncia e
as demonstrag@es financeiras da Emissora, respectivas notas explicativas e parecer dos auditores
independentes, incluidos no Prospecto Definitivo, por referéncia; (b) verificassem com a Instituicdo
Participante da Oferta de sua preferéncia, antes de realizar o seu Pedido de Reserva ou a sua intencdo
de investimento, conforme aplicavel, a necessidade de manutencéo de recursos em conta corrente ou
conta de investimento nele aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva ou intengéo
de investimento; e (c) entrassem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta escolhida para
obter informacdes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizagdo do Pedido de
Reserva ou intencdo de investimento ou, se for o caso, para a realizacdo do cadastro na Instituicdo
Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos operacionais adotados por cada Instituicdo
Participante da Oferta;

(vii) caso fosse verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (sem considerar 0os
CRI objeto de exercicio da Opcéao de Lote Adicional), ndo seria permitida a colocacéo de CRI perante
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e os Pedidos de Reserva e as inten¢des de investimento
realizadas por Pessoas Vinculadas seriam cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400,
para fins de alocacdo, mas sem alteracdo da taxa final de Remuneracdo dos CRI, observado o
disposto abaixo. Como néo foi verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da
Opcao de Lote Adicional), foi permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas Vinculadas, sendo certo que
os Pedidos de Reserva e as inten¢des de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas ndo foram cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢do CVM 400;

(viii) como o total de CRI objeto de intengBes de investimento e de Pedido de Reserva ndo cancelados em
virtude de desconformidade com os termos e condi¢cfes da Oferta, bem como nos termos dos itens (i)
e (ii) acima, foi inferior ao montante inicial da Oferta, foram integralmente atendidos todos os Pedidos
de Reserva e intencdes de investimento admitidas e ndo cancelados em virtude de desconformidade
com os termos e condi¢6es da Oferta;

(ix) caso na data do Procedimento de Bookbuilding fosse verificada demanda superior ao valor inicial da
Emisséo, correspondente a R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhdes de reais), haveria rateio
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a ser operacionalizado pelos Coordenadores, sendo atendidos os Pedidos de Reserva e as intencdes
de investimento que indicassem a menor taxa, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as inten¢des
de investimento que indicassem taxas superiores até atingir a taxa definida no Procedimento de
Bookbuilding, sendo que todas as ordens admitidas que indicassem a taxa definida no Procedimento
de Bookbuilding seriam rateadas entre os Investidores proporcionalmente ao montante de CRI indicado
nos respectivos Pedidos de Reserva e inten¢des de investimento, independentemente de quando foi
recebido o Pedido de Reserva ou a intencdo de investimento, sendo desconsideradas quaisquer
frac6es de CRI. Como, na data do Procedimento de Bookbuilding, ndo foi verificada demanda superior
ao valor inicial da Emissao, correspondente a R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milhfes de
reais), nao houve rateio;

(x) até o final do Dia Util imediatamente anterior & data de divulgacdo do Anincio de Inicio, a Instituicio
Participante da Oferta com a qual o Investidor tenha realizado a intencéo de investimento ou o Pedido
de Reserva informou aos Investidores, por meio do seu respectivo endereco eletrénico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile (a) a quantidade de CRI alocada ao Investidor, e (b) o horario limite
da data de liquidacdo que cada Investidor deverd pagar o Preco de Integralizacéo referente aos CRI
alocados nos termos acima previstos a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que recebeu a
respectiva intencdo de investimento ou Pedido de Reserva, com recursos imediatamente disponiveis,
por meio de sua conta na B3, observados os procedimentos da B3;

(xi) as intengBes de investimento e os Pedidos de Reserva sdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas
hip6teses previstas neste Prospecto, e de identificacdo de divergéncia relevante entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo que alterem substancialmente o risco
assumido pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, pode o referido Investidor desistir da
intencdo de investimento ou do Pedido de Reserva, nos termos do paragrafo quarto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 400. Nesta hipotese, o Investidor deveria informar sua decisdo de desisténcia da
intencdo de investimento e do Pedido de Reserva a respectiva Instituicdo Participante da Oferta que
recebeu a intencdo de investimento ou o Pedido de Reserva, em conformidade com as previsfes da
respectiva intengdo de investimento ou do respectivo Pedido de Reserva;

(xii) como n&do houve demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI (sem considerar os CRI objeto do
eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional) objeto da Oferta, ndo ha limite maximo de participagao
de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas; e

(xiii) as previsdes dos itens acima se aplicam aos Participantes Especiais contratados pelos Coordenadores
no ambito da Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo e dos termos de adesao dos Participantes
Especiais. Este Prospecto foi devidamente ajustado para devida qualificacdo e identificacdo de
referidos prestadores de servi¢os.

Publico Alvo da Oferta

Os CRI sao distribuidos publicamente a investidores, pessoas fisicas ou juridicas, levando-se sempre em
conta o perfil de risco dos seus destinatarios, serd composto por investidores que sejam fundos de
investimento, clubes de investimento, carteiras administradas, fundos de penséo, entidades administradoras
de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, ou pessoas fisicas ou juridicas,
desde que se enquadrem no conceito de investidores profissionais ou investidores qualificados, conforme
definido nos artigos 11 e 12 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

Procedimento de Bookbuilding

Os Coordenadores realizaram o Procedimento de Bookbuilding, organizado nos termos do artigo 23,
paragrafo 1°, e dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, com recebimento de reservas, sem lotes minimos
ou maximos, junto aos Investidores, o qual definiu (a) o nimero de séries da emissdo dos CRI, e,
consequentemente, o nimero de séries da emissao das Debéntures, tendo sido definida a manutencao de
todas as séries; (b) o volume final da Emisséo dos CRI, e, consequentemente, o volume final das Debéntures;
(c) a quantidade de CRI efetivamente emitida e alocada em cada série da emissdo dos CRI e,
consequentemente, a quantidade de Debéntures efetivamente emitida e alocada em cada série da emissao
das Debéntures; e (d) a taxa final da Remuneracdo dos CRI DI |, da Remuneracdo dos CRI DI IlI, da
Remuneracédo dos CRI IPCA | e da Remuneracao dos CRI IPCA I, e, consequentemente, a taxa final da
remuneracéo das Debéntures DI |, da remuneracdo das Debéntures DI Il, da remuneracdo das Debéntures
IPCA | e da remuneracéo das Debéntures IPCA II.

Dessa forma, nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, a determinacéo realizada no
Procedimento de Bookbuilding foi presidida por critérios objetivos, conforme descritos abaixo.
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Nos termos do artigo 23, paragrafo 1°, da Instrucdo CVM 400, os critérios objetivos que presidiram o
Procedimento de Bookbuilding para a fixacdo da Remuneracdo dos CRI foram o0s seguintes: (i) foram
estabelecidas taxas maximas para a Remuneragéo dos CRI, no Prospecto Preliminar e no Aviso ao Mercado;
(ii) no &mbito da Oferta, os Investidores puderam indicar, na respectiva intencdo de investimento ou Pedido
de Reserva, um percentual minimo de Remuneragdo dos CRI DI |, de Remuneracdo dos CRI DI Il, de
Remuneragdo dos CRI IPCA | e/ou de Remuneragé&o dos CRI IPCA I, conforme o caso, observadas as taxas
maximas estabelecidas como teto para cada série; e (iii) foram atendidos os Pedidos de Reserva e as
intencdes de investimento que indicaram as menores taxas de Remuneracdo dos CRI, adicionando-se 0s
Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento que indicaram taxas superiores até atingir as taxas finais
definidas no Procedimento de Bookbuilding, que serdo as taxas fixadas no Procedimento de Bookbuilding
para a Remuneracao dos CRI DI |, a Remuneracédo dos CRI DI II, para a Remuneracéo dos CRI IPCA | e para
a Remuneracéo dos CRI IPCA II.

Para fins do Procedimento de Bookbuilding, o Investidor interessado em subscrever os CRI identificou, no
ambito do respectivo Pedido de Reserva ou inten¢éo de investimento, se a sua participagdo na Oferta estava
condicionada a definicdo de percentual minimo de Remuneracéo dos CRI DI |, de Remuneragéo dos CRI DI
II, de Remuneragdo dos CRI IPCA | e/ou de Remuneracdo dos CRI IPCA Il, mediante a indicacdo de
percentual da taxa de Remuneracgdo dos CRI DI | e/ou da taxa de Remuneracéo dos CRI DI I, Remuneragéo
dos CRI IPCA | e/ou da taxa de Remuneracgéo dos CRI IPCA Il, conforme o caso, observada a taxa maxima
estabelecida como teto para cada série.

No Procedimento de Bookbuilding, foram atendidos os Pedidos de Reserva e as inten¢ges de investimento
gue indicaram as menores taxas de Remuneracdo dos CRI, adicionando-se os Pedidos de Reserva e as
intencdes de investimento que indicaram taxas superiores até que fosse atingida a taxa final de Remuneragéo
dos CRI a ser aplicada a todos os Investidores, sendo certo que a taxa final de Remuneracdo dos CRI assim
definida seria estendida para os CRI emitidos em razdo do exercicio, total ou parcial, da Op¢éo de Lote
Adicional, caso esta fosse exercida.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding foi divulgado nos termos do artigo 23, paragrafo 2°, da Instrugéo
CVM 400, através do Comunicado ao Mercado Referente ao Resultado do Procedimento de Bookbuilding,
bem como foi refletido por meio de aditamento a Escritura de Emiss@o de Debéntures, & Escritura de Emisséo
de CCl e ao Termo de Securitizagdo. Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, foi aceita a participacao
de Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite
méaximo de tal participagdo em relacéo ao volume da Oferta. A participacéo das Pessoas Vinculadas na Oferta
foi admitida mediante apresentacéo de Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, sem fixagédo de lotes
minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Como nao foi verificado pelos
Coordenadores excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI objeto do eventual exercicio da Opcao de Lote Adicional), serd permitida a colocagao
de CRI perante Pessoas Vinculadas, observado o disposto acima.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta pode ter promovido a m& formacdo nas taxas de
remuneracdo final dos CRI e podera afetar a liqguidez dos CRI no mercado secundario. O Investidor deve
consultar em especial as informagdes contidas na Secido “Fatores de Risco” item “A participagao de
investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding e na Oferta pode
ter afetado adversamente a formacao das taxas de remuneracao final dos CRI e podera resultar na reducao
da liquidez dos CRI” na pagina 137 deste Prospecto Definitivo.

Pessoas Vinculadas

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, sera aceita a participagdo de Investidores da Oferta que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagdo em
relacéo ao volume da Oferta.

A participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida mediante apresentacdo de Pedido de Reserva
ou intencdo de investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, aos Coordenadores e/ou
Participantes Especiais (conforme abaixo definido). Sob pena de cancelamento de seu Pedido de Reserva ou
intencdo de investimento pelos Coordenadores ou Participante Especial da Oferta que o receber, cada
Investidor deveria informar em seu Pedido de Reserva ou intengéo de investimento, obrigatoriamente, sua
gualidade de Pessoa Vinculada, caso fosse esse o0 caso

Sao consideradas “Pessoas Vinculadas” (i) Controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores
da Emissora e da Devedora, de suas controladoras e/ou de suas Controladas ou outras pessoas vinculadas
a emissao e distribuicdo, bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e
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colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, pessoa natural e/ou juridica, ou administradores das
InstituicBes Participantes da Oferta; (iii) empregados, operadores e demais prepostos da Emissora, da
Devedora e/ou das Instituicbes Participantes da Oferta, que desempenhem atividades de intermediacéo ou
de suporte operacional diretamente envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servicos a
Emissora, a Devedora e/ou as InstituigcGes Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham,
com a Emissora, com a Devedora e/ou com as Instituicdes Participantes da Oferta, contrato de prestacéo de
servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da
Oferta; (vi) sociedades Controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora, pela Devedora e/ou pelas
InstituicBes Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades Controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cdnjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos itens
“ii“ a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas, salvo
se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 2°, inciso Xl da Resolugéo
CVM 35, sendo certo que nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, como néo foi verificado excesso de
demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI
objeto de eventual exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional), foi permitida a colocacdo de CRI perante Pessoas
Vinculadas, ndo tendo sido o pedido de reserva e as inten¢Bes de investimento realizadas por Investidores
da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, para
fins de alocagéo.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta pode ter promovido a ma& formacdo nas taxas de
remuneracéo final dos CRI e podera afetar a liqguidez dos CRI no mercado secundario. O Investidor deve
consultar em especial as informagdes contidas na Secido “Fatores de Risco” item “A participacdo de
investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding e na Oferta pode
ter afetado adversamente a formacéo das taxas de remuneracao final dos CRI e podera resultar na redugéo
da liquidez dos CRI” na pagina 137 deste Prospecto Definitivo.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMAGCAO DAS TAXAS DE REMUNERAGAO E A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA MAIORES INFORMAGCOES
A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING,
VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE
INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE
BOOKBUILDING PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A FORMAGAO DAS TAXAS DE
REMUNERACAO E PODERA RESULTAR NA REDUGAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 137 DESTE
PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Os Investidores puderam efetuar reservas de subscricdo por meio de intengéo de investimentos ou pedidos
de reserva de subscricdo dos CRI, conforme aplicavel, podendo neles estipular, como condi¢cdo de sua
confirmacao, (i) a taxa de juros minima da remuneracao para os CRI; e (ii) a quantidade de CRI que desejam
subscrever (“Pedidos de Reserva”). Adicionalmente, os Investidores que ndo se enquadraram na definicdo
de investidores institucionais constante do paragrafo segundo do artigo 2° da Resolugdo CVM 27 deveriam
obrigatoriamente apresentar sua intencdo de investimento mediante assinatura de Pedido de Reserva. Os
Pedidos de Reserva continham, entre outras informac¢des, condi¢cdes de subscri¢éo e integralizagcao dos CRI,
informacdes acerca da sua caracterizacdo como Pessoa Vinculada, e termo de obtencdo de cépia do
Prospecto Definitivo.

Os Pedidos de Reserva sédo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipéteses de identificacéo de divergéncia
relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Definitivo e do Prospecto Definitivo que alterem
substancialmente o risco assumido pelo Investidor, ou a sua deciséo de investimento, nos termos do paragrafo
4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 400.

Nos termos da Resolucdao da CVM 27 no caso de a reserva antecipada efetuada pelo referido Investidor vir a
ser efetivamente alocada no contexto da Oferta, o Pedido de Reserva ou inten¢éo de investimento preenchido
por referido Investidor passara a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugdo CVM 27, por meio
do qual referido Investidor (i) aceitou participar da Oferta; (ii) aceitou os procedimentos de distribuicdo e de
alocacéo dos CRYI, incluindo o Procedimento de Bookbuilding para a definicdo da taxa final de Remuneracéo
dos CRI, a possibilidade de Distribuicdo Parcial e a possibilidade de aumento do valor inicial da Oferta, em
razao do exercicio total ou parcial da Opgédo de Lote Adicional, (iii) aceitou os riscos relacionados a Oferta e
(iv) se comprometeu a subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser a ele alocados. Para os fins
da Resolugao CVM 27, o Pedido de Reserva sera considerado como documento de aceitacdo da Oferta,
inclusive para os Investidores pessoas fisicas que participardo da Oferta, os quais obrigatoriamente
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formalizardo suas intencdes de investimento por meio de Pedido de Reserva, em atendimento ao disposto na
Resolucao CVM 27.

Conforme dispbe a Resolugdo CVM 27, a subscricdo dos CRI devera ser formalizada mediante ato de
aceitacdo da Oferta pelo Investidor, o qual devera estar de acordo com o disposto na referida resolucao,
conforme aplicavel.

As previs@es dos itens acima aplicar-se-ao aos Participantes Especiais contratados pelos Coordenadores no
ambito da Oferta, nos termos do Contrato de Colocacéo e dos termos de adeséo dos Participantes Especiais.

Os Coordenadores recomendaram aos Investidores interessados na realizacdo dos Pedidos de Reserva ou
das intengBes de investimentos que: (i) tivessem lido cuidadosamente os termos e condi¢es estipulados no
Pedido de Reserva, especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, o Termo de
Securitizacdo e as informacgdes constantes do Prospecto Definitivo, especialmente na segao “Fatores de
Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a Oferta esta exposta; (ii) verificassem com os
Coordenadores e/ou Participantes Especiais, antes de realizar o seu Pedido de Reserva, a necessidade de
manutenc¢do de recursos em conta corrente ou conta de investimento neles abertas e/ou mantidas, para fins
de garantia do Pedido de Reserva; e (iii) entrassem em contato com os Coordenadores e/ou Participantes
Especiais para obter informagfes mais detalhadas acerca dos prazos estabelecidos para a realizacdo do
Pedido de Reserva ou, se for o caso, para a realizagdo do cadastro nos Coordenadores, tendo em vista 0s
procedimentos operacionais adotados. Uma vez encerrada a Oferta, os Coordenadores divulgardo o resultado
da Oferta mediante divulgagdo do Anuncio de Encerramento.

Cada Pedido de Reserva deveria ter sido realizado perante apenas uma Instituicdo Participantes da Oferta.
Prazo M&ximo de Colocagéao

O prazo méaximo para colocacao dos CRI é de 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de
Inicio, nos termos da Instrucdo CVM 400, ou até a data e divulgacdo do Anlncio de Encerramento, 0 que
ocorrer primeiro.

A colocacgdo dos CRI junto aos Investidores sera realizada de acordo com os procedimentos da B3.

Os CRI séo objeto de distribuicdo publica aos Investidores, com o recebimento de reservas e sem a fixagdo
de lotes maximos ou minimos. Os Coordenadores, com anuéncia da Emissora e da Devedora, organizaram
a colocacédo dos CRI perante os Investidores interessados, podendo levar em conta suas relagbes com
clientes e outras considera¢des de natureza comercial ou estratégica devendo assegurar: (i) que o tratamento
aos Investidores seja justo e equitativo, (ii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco de seus respectivos
clientes, e (iii) que os representantes de venda dos Participantes Especiais recebam previamente exemplar
dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
pelos Coordenadores, observadas as regras de rateio proporcional na alocacdo de CRI em caso de excesso
de demanda estabelecidas nos Prospectos e no Contrato de Distribuicdo.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, como ndo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio
da Opcéo de Lote Adicional), foi permitida a colocagédo de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo tendo sido
os Pedidos de Reserva e as intengfes de investimento realizados por Investidores da Oferta que fossem
Pessoas Vinculadas cancelados, nos termos do artigo 55 da Instru¢cédo CVM 400, para fins de alocacéo.

Excesso de Demanda perante Pessoas Vinculadas

Caso fosse verificado, pelos Coordenadores, excesso de demanda superior em 1/3 (um tergo) a quantidade
dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de exercicio da Opc¢éo de Lote Adicional), ndo
teria sido permitida a colocagcédo de CRI perante Pessoas Vinculadas, devendo os Pedidos de Reserva e as
intencbes de investimento realizadas por Investidores da Oferta que sejam Pessoas Vinculadas ser
automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins de alocacdo. Como
néo foi verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um ter¢o) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada
(sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional), foi permitida a colocagéo
de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo tendo sido os Pedidos de Reserva e as inten¢fes de investimento
realizados por Investidores da Oferta que fossem Pessoas Vinculadas cancelados, nos termos do artigo 55
da Instru¢cdo CVM 400.

A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO ADVERSAMENTE A
FORMACAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO E PODERA AFETAR A LIQUIDEZ DOS CRI. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NO
PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “A PARTICIPACAO DE INVESTIDORES QUE SEJAM CONSIDERADOS
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PESSOAS VINCULADAS NO PROCEDIMENTO DE BOOKBUILDING E NA OFERTA PODE TER AFETADO
ADVERSAMENTE A FORMACAO DAS TAXAS DE REMUNERACAO FINAL DOS CRI E PODERA
RESULTAR NA REDUGCAO DA LIQUIDEZ DOS CRI”, NA PAGINA 137 DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Modificacdo da Oferta

Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instrucdo CVM 400, havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial,
posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacao do pedido de registro da
Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes
a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacdo da Oferta. Nos termos do paragrafo primeiro do
artigo 25, o pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestacdo da CVM em
sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu protocolo na CVM. Nos termos do paragrafo
segundo do artigo 25, tendo sido deferida a modificagcdo, a CVM poderd, por sua prépria iniciativa ou a
requerimento do ofertante, prorrogar o prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias. Por fim, nos termos do
paragrafo terceiro do artigo 25, é sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos
investidores ou para renuncia a condi¢cdo da Oferta estabelecida pela Emissora.

A néo verificacdo de qualquer das condi¢cdes precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo até
a disponibilizagdo do Anudncio de Inicio da Oferta seria tratada como modificacdo da Oferta, nos termos
acima indicados.

Nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM 400, a revogacéo torna ineficazes a Oferta e 0s atos de aceitagédo
anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos aceitantes os valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobiliarios ofertados, na forma e condi¢ces previstas neste Prospecto.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400: (a) a modificacéo
devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta; e (b) os Coordenadores deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das
aceitacdes da Oferta, de que o investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes.

Nos termos do artigo 27, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, em caso de modificacdo da Oferta, os
investidores que j& tiverem aderido & Oferta dever@o ser comunicados diretamente, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacdo passivel de comprovacao, a respeito da
modificacéo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicac&o,
o interesse em manter a declaracéo de aceitacdo a Oferta, presumida a manutencdo em caso de siléncio.

Se o investidor revogar sua aceitacdo e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacéo, referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou corregcdo monetéria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.

Nos termos do artigo 28 da Instrugdo CVM 400, a aceitacdo da Oferta somente podera ser revogada pelos
investidores se tal hipbtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condi¢cdes aqui
definidas, ressalvadas as hipéteses previstas nos paragrafos Unicos dos artigos 20 e 27 da Instrugcdo CVM
400, as quais sao inafastaveis.

Suspenséo da Oferta

Nos termos do artigo 19 da Instrucdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condi¢cBes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro da
Oferta; ou (b) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, ainda que apés obtido
o respectivo registro da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagédo de
regulamento sanaveis. O prazo de suspensédo da Oferta ndo poderéa ser superior a 30 (trinta) dias, durante o
qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
gue determinaram a suspenséo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

A Emissora devera dar conhecimento da suspensao aos investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos
pelos meios utilizados para a divulgacao da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitagao até
as 16:00 (dezesseis) horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada ao investidor a
suspensado da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do investidor em n&o revogar sua
aceitacdo. Se o investidor revogar sua aceitacao e se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de
Integralizacédo, o referido Preco de Integralizacdo serd devolvido sem juros ou correcado monetaria, sem
reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacao.
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Cancelamento ou Revogacdao da Oferta

Nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, a CVM poderéa cancelar, a qualquer tempo, a Oferta
que: (i) estiver se processando em condi¢fes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do registro
da Oferta; ou (ii) for havida por ilegal, contraria a regulamentacado da CVM ou fraudulenta, ainda que apos
obtido o respectivo registro da Oferta. Adicionalmente, a rescisdo do Contrato de Distribuicdo também
importara no cancelamento do registro da Oferta. Nos termos do artigo 25 e seguintes da Instru¢do CVM 400,
havendo, a juizo da CVM, alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes
guando da apresentacao do pedido de registro da Oferta, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos assumidos pela Emissora e inerentes a prépria Oferta, a CVM podera acolher pleito de
revogacdo da Oferta.

Em caso de cancelamento ou revogacao da Oferta ou caso o investidor revogue sua aceitacdo e, em ambos os
casos, se o investidor ja tiver efetuado o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Pre¢o de Integralizacéo
sera devolvido sem juros ou corre¢c@o monetaria, sem reembolso e com deducéo dos valores relativos aos tributos
e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do cancelamento da Oferta
ou respectiva revogacéao, conforme o caso.

Declaracdo de Inadequacdo de Investimento

O investimento em CRI ndo é adequado aos investidores que: (i) necessitem de liquidez com relagédo aos
titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de certificados de recebiveis imobiliarios no mercado secundario
brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito relacionado ao setor imobiliario;
elou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de
atuacgdo (saude).

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO
DEFINITIVO, E OS ITENS 4.1 E 4.2. DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Cronograma de Etapas da Oferta
A Oferta seguira o cronograma tentativo abaixo:

OIrEc\ilirrr]\tggs Eventos® Data Prevista®®
1. Protocolo do Pedido de Registro Oferta na CVM 11/10/2022
2. Divulgacédo do Aviso ao Mercado 16/11/2022
3. Disponibilizagao do Prospecto Preliminar 16/11/2022
4. Inicio do Roadshow 17/11/2022
5. Inicio do Periodo de Reserva 23/11/2022
6. Encerramento do Periodo de Reserva 29/11/2022
7. Procedimento de Bookbuilding 30/11/2022
8. Registro da Oferta pela CVM 19/12/2022
9. Divulgagéo do Anuncio de Inicio 20/12/2022
10. Disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo 20/12/2022
11. Data do Procedimento de Alocacéo Efetiva dos CRI 21/12/2022
12. Data de Liquidagdo Financeira dos CRI 21/12/2022
13. Divulgagdo do Anuncio de Encerramento 22/12/2022
14. Data de Inicio de Negociagéo dos CRI na B3 23/12/2022
™ Quaisquer comunicados ou anuncios relativos a Oferta foram ou serdo disponibilizados na rede mundial de

computadores da CVM, da B3, da Emissora e dos Coordenadores, nos termos previstos neste Prospecto.

@ As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracdes,
atrasos e antecipagfes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e dos Coordenadores.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera ser
analisada como modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instru¢do CVM 400.

® Caso ocorram alterac®es das circunstancias, suspenséo, prorrogacdo, revogacao ou modificacdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado. Para informacdes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e
cancelamento ou revogagdo da Oferta, veja as segbes “Alteracdo das Circunstancias, Revogagado ou

Modificagdo de Oferta” na pagina 99 deste Prospecto Definitivo.
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Regime de Garantia Firme de Colocacao

A garantia firme de colocagdo dos CRI sera prestada pelos Coordenadores, de forma individual e nao
solidaria, para o para o montante total da Emisséo, correspondente a R$400.000.000,00, nos termos deste
Termo de Securitizacdo, do Contrato de Distribuicao, da Instrucdo CVM 400, da Resolucdo CVM 60 e das
demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, observado o plano de distribuicdo constante do
Contrato de Distribuicdo, sendo certo que os 350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no montante de
R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de reais), os quais foram cancelados em razdo da
Distribuicéo Parcial, seriam distribuidos sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacéo.

A Garantia Firme de colocacao dos CRI somente sera exercida (i) desde que cumpridas todas as condi¢des
precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo, de forma satisfatéria aos Coordenadores, até a data da
concesséo do registro da Oferta pela CVM, sendo certo que todas as condi¢Ges precedentes foram cumpridas
até referida data; (ii) caso ndo haja demanda consolidada para a totalidade dos CRI objeto da Garantia Firme,
ou seja, 400.000 (quatrocentos mil) CRI apés o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores, de forma
individual e ndo solidaria, deverdo subscrever e integralizar os CRI que porventura ndo tenham sido colocados
junto a Investidores, na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério, limitados a
guantidade de CRI objeto da Garantia Firme; e (iii) pela taxa estabelecida como teto para a respectiva série.

A Garantia Firme de colocacéo prevista no Contrato de Distribuicdo, concedida pelos Coordenadores, sera
vélida até 31 de dezembro de 2022 ou outra data posterior que vier a ser definida de comum acordo e por
escrito entre os Coordenadores, a Emissora e a Devedora mediante a celebrac&o de termo de aditamento ao
Contrato de Distribuicéo.

Contratacéo de Participantes Especiais

Os Coordenadores puderam convidar Participantes Especiais para participar da Oferta, sendo que foram
celebrados termos de adesédo entre o Coordenador Lider e os seguintes Participantes Especiais:

(0] ALFA CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicéo financeira integrante
do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Alameda Santos, n.° 466, 6° andar, Cerqueira César, CEP 01418-000, inscrita no
CNPJ/ME sob 0 n.° 62.178.421/0001-64;

(i)  ATIVA INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, instituicéo
financeira integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio
de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n.° 3.500, bloco 01, salas 311 a 318,
Barra da Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 33.775.974/0001-04;

(iiiy BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritoério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria
Lima, n.° 2179, 8° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.°
48.795.256/0001-69;

(iv) BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Rua Caldas Junior, n.° 108, 4° andar, Centro, CEP 90018-900, inscrita
no CNPJ/ME sob 0 n.° 93.026.847.0001/26;

(v) BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista,
n.° 1.230, 9° andar, Bela Vista, CEP 01310-901, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 24.933.830/0001-30;

(vi) CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.° 700, 110, 130 e 14° andares (parte), Itaim Bibi,
CEP 04542-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 61.809.182/0001-30;

(vii) GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de
Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3400, Conjunto 91, Itaim Bibi,
CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 27.652.684/0003-24;
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(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.064, 12° andar, CEP 01451-000, inscrita no CNPJ/ME
sob 0 n.° 65.913.436/0001-17;

INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritério na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n.° 1219, 21° andar, Santo Agostinho, CEP
30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 18.945.670/0001-46;

MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de Rio de Janeiro,
Estado de Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 201, 6°andar, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita
CNPJ/ME sob o n.° 05.389.174/0001-01;

NOVA FUTURA CTVM LTDA., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, com escritorio na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, n.° 960,
10° andar, CEP 01418-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 04.257.795/0001-79;

NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicao de valores mobiliarios, com escritério na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n.° 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154 — Pav. 14, 15 - Torre A2, Jequitiba,
Condominio Parque da Cidade, CEP 04794-000 inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 62.169.875/0001-79;

ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com escritério na cidade de
Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Praia de Botafogo, n.° 228, 18° andar, Botafogo,
CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n.© 13.293.225/0001-25;

RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio
financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com escritrio na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua do Rocio, n.° 350, 14° andar, Vila Olimpia, CEP 04552-000
inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 89.960.090/0001-76;

SENSO CORRETORA DE CAMBIO E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicéo financeira integrante
do sistema de distribuicéo de valores mobiliarios, com escritério na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo de Paiva, n.° 135, conj. 810, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
CNPJ/ME sob o n.° 17.352.220/0001-87;

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com escritorio na Cidade de Porto Alegre,
Estado do Rio Grande do Sul, na Avenida Osvaldo Aranha, n.° 720, conjunto 201, Bom Fim,
CEP 90035-191, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 92.875.780/0001-31;

BANCO BRADESCO S.A., com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no ntcleo Cidade
de Deus, S/N, CEP 06029-900, inscrita no CNPJ/ME sob n° 60.746.948/0001-12;

(xviii) BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro, na

(xix)

(xx)

(xxi)

Avenida Praia de Botafogo, n® 501, bloco II, sala 501, CEP 22250-911, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 30.306.294/0001-45;

OURINVEST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n° 1.728, CEP 01310-919, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 00.997.804/0001-07;

BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitscheck n° 2.041, 24° andar, CEP 04543-011, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 90.400.888/0001-42; e

BV DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sédo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, 14.171 — 11° andar torre A,
CEP 4794-000, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 03.384.738/0001- 98.
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InstituicBes contratadas pela Emissora

Nos termos do item 1.1 do Anexo IlI-A da Instru¢cdo CVM 400 encontra-se a seguir a identificacdo e as funcfes
das instituicBes contratadas pela Emissora para prestacéo de servicos no a&mbito da Oferta:

0

(ii)

(iii)

(iv)
v)

(vi)

Instituicdo Custodiante: a Instituicdo Custodiante € responséavel pela custddia de 1 (uma) via original
da Escritura de Emisséo de CCI e pelo registro das CCI no sistema da B3, nos termos da Escritura de
Emisséo de CCI;

Agente Fiduciario: vide item “Obrigagdes do Agente Fiduciario” da segéo “Agente Fiduciario” na pagina
107 deste Prospecto;

Banco Liquidante e Escriturador: o Banco Liquidante € o responsével pelas liquidagdes financeiras da
Emissora e o Escriturador atua no exercicio das func¢des de escrituragdo dos CRI;

B3: A B3 é responsavel pelo depdsito, custodia eletronica e liquidagéo financeira dos CRI;

Auditores Independentes da Emissora e da Devedora: Auditores Independentes contratados pela
Emissora e pela Devedora para auditar as respectivas demonstracdes financeiras; e

Adgéncia de Classificacdo de Risco: é a responsavel pela emissao do rating dos CRI, bem como
pela atualizagdo trimestral dos relatérios de classificacéo de risco dos CRI e sua ampla divulgagéo
ao mercado.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)

104




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

PROCEDIMENTO DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO, BANCO LIQUIDANTE, B3,
ESCRITURADOR E INSTITUICAO CUSTODIANTE E AUDITORES INDEPENDENTES
E AGENCIA DE CLASSIFICACAO DE RISCO.

Agente Fiduciéario

O Agente Fiduciario sera substituido observado o procedimento previsto no item “Substituicdo do Agente
Fiduciario” da segéo “Agente Fiduciario” na pagina 108 deste Prospecto.

Banco Liquidante e Escriturador

O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, sem a necessidade de aprovagdo em
Assembleia Especial, caso: (i) descumpram quaisquer obrigacdes previstas no Contrato de Escrituracdo e de
Banco Liquidante e deixem de corrigir seu inadimplemento e de pagar a Emissora os danos
comprovadamente causados, no prazo de 5 (cinco) dias, contados do recebimento da aludida notificacéo; (ii)
independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante sofrer legitimo protesto de
titulos; (ii)) independentemente de aviso prévio, se o Escriturador e/ou Banco Liquidante requerer ou por
gualquer outro motivo encontrar-se sob processo de recuperacao judicial, tiver decretada sua faléncia ou
sofrer liquidacdo ou intervencdo, judicial ou extrajudicial; (iv) superveniéncia de lei, regulamentagédo e/ou
instrucao das autoridades competentes, notadamente CVM e Banco Central, que impe¢am ou modifiquem a
natureza, termos ou condi¢cdes do Contrato de Escrituracdo e de Banco Liquidante; (v) descredenciamento
do Escriturador e do Banco Liquidante para o exercicio das respectivas func¢des; (vi) por dentncia do Contrato
de Escrituragdo e Banco Liquidante, mediante aviso escrito com 30 (trinta) dias de antecedéncia pela
Emissora; e (vii) extingdo do Contrato de Escritura¢do e de Banco Liquidante.

Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Banco Liquidante em hipéteses diversas
daquelas previstas acima, tal decisdo deverd ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial, nos
termos do item “Assembleia Especial” da secéo “Informagbes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 137
deste Prospecto.

B3

A B3 poderd ser substituida por outras camaras de liquidacéo e custddia autorizadas, sem a necessidade de
aprovacao da Assembleia Especial, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperacao judicial ou iniciar
procedimentos de recuperacao extrajudicial, tiver sua faléncia, intervenc¢do ou liquidacdo requerida,; (ii) se dor
cassada sua autorizacdo para execuc¢do dos servicos contratados.

Os Titulares dos CRI, mediante aprovacdo da Assembleia Especial, poderéo requerer a substituicdo da B3
em hipoteses diversas daquelas previstas acima, observado que tal decisdo devera ser submetida a
deliberagdo da Assembleia Especial, nos termos do item “Assembleia Especial” da seg¢ao “Informacodes
Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 137 deste Prospecto.

Instituicdo Custodiante

A Emissora podera substituir a Instituicdo Custodiante e apontar nova instituicdo financeira devidamente
autorizada para exercer as suas funcdes, (i) na hipétese de a Instituicdo Custodiante estar, conforme
aplicavel, impossibilitado de exercer as suas fungdes, independentemente de Assembleia Especial; e (ii) por
decisdo da Assembleia Especial.

Auditores Independentes

A Emissora contrata auditores independentes cuja responsabilidade é de expressar uma opinido sobre as
demonstracdes financeiras com base em auditoria conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Referida auditoria tem por objetivo obter seguranca razoavel de que essas
demonstragdes financeiras estéo livres de distor¢des relevantes. Nos termos do artigo 31 da Resolu¢cdo CVM
n° 23/21, os auditores independentes ndo podem prestar servicos para um mesmo cliente, por prazo superior
a 5 (cinco) anos consecutivos, exigindo-se um intervalo minimo de 3 (trés) anos para a sua recontratacao,
exceto: se (i) a companhia auditada possua Comité de Auditoria Estatutario em funcionamento permanente
(instalado no exercicio social anterior a contratagdo do auditor independente); e (ii) o auditor seja pessoa
juridica (sendo que, nesse caso, o auditor independente deve proceder a rotagéo do responsavel técnico,
diretor, gerente e de qualquer outro integrante da equipe de auditoria com funcéo de geréncia, em periodo
n&o superior a cinco anos consecutivos, com intervalo minimo de trés anos para seu retorno).
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Ainda, em atendimento ao artigo 23 da Resolucdo CVM n° 23/21, a Emissora ndo contrata os auditores
independentes para a prestacdo de servicos de consultoria que possam caracterizar a perda de sua
objetividade e independéncia.

Adicionalmente, independente do atendimento a obrigacéo normativa, um dos motivos de maior preponderancia,
para a administracdo da Emissora, na selecao, contracdo e, quando o caso, substituicdo de empresa de auditoria
independente, é a experiéncia, conhecimento acumulado, familiaridade da mesma em relacdo ao mercado
financeiro, em particular aos produtos de securitizacéo e que envolvem o mercado financeiro imobiliario de forma
geral e qualidade na prestacao de servicos. Havendo prejuizos em tais qualidades, a Emissora estabelece novos
padrées de contratacdo.

Agéncia de Classificag&o de Risco

A Agéncia de Classificagdo de Risco foi contratada com a fungéo de realizar a classificacdo de risco dos
CRlem razdo da sua reconhecida experiéncia na prestacdo de servigcos de classificacdo de risco de
valores mobiliérios.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida nos casos de (i) rescisdo contratual determinada
pela Emissora caso 0s servigcos nao sejam prestados de forma satisfatoria, (ii) renlncia da Agéncia de
Classificacdo de Risco ao desempenho de suas fun¢des nos termos previstos na legislagéo e regulamentagéo
em vigor; e (iii) comum acordo entre as partes. A classificacédo de risco da emisséo devera existir durante toda
avigéncia, sendo que o servico prestado pela Agéncia de Classificacdo de Risco ndo podera ser interrompido,
devendo ser atualizada trimestralmente a partir da Data de Emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no
artigo 7°, 87°, da Resolugdo CVM 60. A Emissora se obriga a encaminhar a CVM e ao Agente Fiduciario dos
CRI, em até 10 (dez) Dias Uteis do seu recebimento, o relatério de classificagéo de risco atualizado, além de
se comprometer a colocar os referidos relatérios a disposicdo em seu site https://www.
opeasecuritizadora.com/emissores.com.br/, bem como dar ampla divulgacao de tal avaliacdo ao mercado, no
mesmo periodo até o vencimento dos CRI, nos termos da legislacdo e regulamentag&o aplicavel.

A Agéncia de Classificacdo de Risco podera ser substituida por qualquer uma das seguintes empresas, a
qualquer tempo e a critério da Emissora, sem necessidade de Assembleia Especial: (i) Moody’'s América
Latina Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.101.919/0001-05; e (ii) Standard & Poor’s Ratings do Brasil
Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 02.295.585/0001-40.

A Agéncia de Classificacdo de Risco fara jus a seguinte remuneragdo (i) uma parcela Unica no valor de
R$50.000,00 (cinquenta mil reais); e (ii) parcelas anuais sendo a primeira no valor de R$35.000,00 (trinta e
cinco mil reais) e as demais no valor de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), para fins de monitoramento do
rating, sendo certo que o valor de acompanhamento sera corrigido anualmente pelo IPC-Fipe.

Formador de Mercado
N&o havera contratacdo de formador de mercado no &mbito da Oferta.

Nos termos do artigo 9°, inciso Xll, do Cédigo ANBIMA, os Coordenadores recomendaram a Emissora e a
Devedora a contratacdo de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacdo aos CRI, sendo que: (i) a contrata¢do de formador
de mercado tem por finalidade (a) a realizacdo de operacdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por
meio da incluséo de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas na B3; e (b)
proporcionar um preco de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de
mercado, se contratado, devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada
probidade, tudo de acordo com as regras e instrugdes pertinentes.

106




REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

AGENTE FIDUCIARIO

Obrigac6es do Agente Fiduciério

Incumbe ao Agente Fiduciario ora nomeado, principalmente, além das demais obrigacdes previstas na
Resolucdo CVM 17:

0] exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com o Titulares dos CRI;

(i)  proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando, no exercicio da fungéo, o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo dos seus
proprios bens;

(i) renunciar & funcdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer outra
modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagao da Assembleia Especial prevista no artigo 7°
da Resolucao CVM 17 para deliberar sobre sua substituicao;

(iv)  conservar em boa guarda toda a documentacéao relacionada ao exercicio de suas funcoes;

(v)  verificar, no momento de aceitar a fungdo, a consisténcia da demais informac¢des contidas no Termo
de Securitizacao, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissées, falhas ou defeitos de
gue tenha conhecimento;

(vi) acompanhar a prestacdo das informacgfes periddicas pela Devedora e alertar os Titulares dos CRI
sobre inconsisténcias ou omiss@es de que tenha conhecimento;

(vii) opinar sobre a suficiéncia das informagfes prestadas nas propostas de modificagcdes das condi¢des
dos CRI;

(viii) solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes atualizadas da
Emissora, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica, cartdrios
de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da Fazenda Publica, da localidade onde se
situe a sede ou domicilio da Emissora;

(ix) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(x)  convocar, quando necessario, Assembleia Especial, mediante anuncio publicado nos 6rgéos de
imprensa nos quais costumam ser publicados os atos da Emisséo;

(xi) comparecer as Assembleia de Titulares dos CRI a fim de prestar as informacdes que I|he
forem solicitadas;

(xii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes do Termo de Securitizacdo, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de néo fazer;

(xiii) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacédo
financeira, incluindo obrigacdes relativas a clausulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos
Titulares dos CRI previstas no Termo de Securitizacado, e que estabelecem condi¢des que ndo devem
ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias para os Titulares dos CRI e as
providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados
da data da ciéncia pelo Agente Fiduciario dos CRI do inadimplemento;

(xiv) no prazo de até 4 (quatro) meses contados do término do exercicio social da Devedora, divulgar,
em sua pagina na Internet, e enviar a Emissora para divulgagdo na forma prevista na
regulamentacédo especifica, relatério anual destinado aos Titulares dos CRI, nos termos do artigo 68,
paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Acdes, descrevendo os fatos relevantes ocorridos
durante o exercicio relativos aos CRI, conforme o conteldo minimo estabelecido no artigo 15 da
Resolucao CVM 17;

(xv) na mesma data da sua divulgagdo ao mercado, divulgar os editais de convocacdo das Assembleias de

Titulares de CRI, daquelas assembleias que tiver convocado, e 0os demais nha mesma data do
seu conhecimento;
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(xvi) manter disponivel em sua pagina na Internet lista atualizada das emissdes em que exerce a funcao de
agente fiduciario;

(xvii) divulgar em sua pagina na Internet as informacdes previstas no artigo 16 da Resolugdo CVM 17 e
manté-las disponiveis para consulta publica em sua pagina na Internet pelo prazo de 3 (trés) anos;

(xviii) divulgar aos Titulares dos CRI e demais participantes do mercado, em sua pagina na Internet e/ou
em sua central de atendimento, em cada Dia Util, o saldo devedor unitario dos CRI, calculado
pela Emissora;

(xix) acompanhar a destinacéo dos recursos captados por meio da Emisséo de Debéntures, de acordo com
as informac®es prestadas pela Devedora;

(xx) utilizar as informag¢@es obtidas em raz&o de sua participacdo na Emissdo dos CRI exclusivamente para
os fins aos quais tenha sido contratado; e

(xxi) verificar os Contratos de Locacao, nos termos do item (iv) da Clausula 3.2.9 do Termo de Securitizacéo,
e respectivas despesas, conforme comprovantes de pagamentos e demais documentos a serem
encaminhados pela Devedora.

N&o obstante o disposto acima e na Clausula 13 do Termo de Securitizacdo, o Agente Fiduciario dos CRI
compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as fungBes previstas no artigo 11 da
Resolucdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos Documentos da
Operacdao, adotando boas préticas e procedimentos para o cumprimento de dever de diligéncia, n&o limitando-
se a verificagdo do Relatdrio de Verificagdo e dos Documentos Comprobatdrios, conforme disposto na
Clausula 13 do Termo de Securitizagdo, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a
completude, auséncia de falhas e/ou defeitos das informacdes apresentadas nos Documentos da Operagéo,
conforme aplicavel.

Adicionalmente, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, nos termos da Clausula 13 do
Termo de Securitizagéo, a aplicacdo dos recursos da Oferta e da emissdo das Debéntures, pela Devedora,
nos Empreendimentos Lastro até a liquidagédo dos CRI.

Os resultados da verificagé@o prevista nos itens acima, inclusive no que se refere a eventuais inconsisténcias
ou omissdes constatadas, devem constar do relatdrio anual de que trata o item (xiv) acima.

Substituicdo do Agente Fiduciario

O Agente Fiduciario dos CRI poderd ser substituido nas hipéteses de impedimento, rendncia, intervencao, ou
liquidacéo extrajudicial, devendo ser realizada, no prazo de 30 (trinta) dias, contado da ocorréncia de qualquer
desses eventos, Assembleia Especial, para que seja eleito o novo agente fiduciario dos CRI.

A Assembleia Especial destinada a escolha de novo agente fiduciario deve ser convocada pelo Agente
Fiduciario dos CRI a ser substituido, podendo também ser convocada pela Emissora ou por Titulares dos CRI
gue representem 10% (dez por cento), no minimo, dos CRI em Circulacao.

Se a convocacédo da referida Assembleia Especial ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do final do prazo
referido na Clausula 15 do Termo de Securitizagdo, cabe a Emissora efetuar a imediata convocagdo. Em
casos excepcionais, a CVM pode proceder a convocacdo da Assembleia Especial para a escolha de novo
agente fiduciario ou nomear substituto provisorio.

O Agente Fiduciario dos CRI podera ser destituido:
0] pela CVM, nos termos da legislacdo em vigor;

(i)  por deliberagcdo em Assembleia Especial, independentemente da ocorréncia de qualquer fato que
imponha ou justifique sua destituicdo, requerendo-se, para tanto, o voto de 50% (cinquenta por cento)
mais um dos Titulares dos CRI em Circulacdo; ou

(i) por deliberacdo em Assembleia Especial, observado o quérum previsto no Termo de Securitizacdo, na
hipétese de descumprimento dos deveres previstos na Resolucdo CVM 60 e na Lei 14.430/22,
conforme aplicavel ou das incumbéncias mencionadas na Clausula 13 do Termo de Securitizacao.
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O agente fiduciario dos CRI eleito em substituicdo ao Agente Fiduciario assumira integralmente os deveres,
atribuicBes e responsabilidades constantes da legislagéo aplicavel e do Termo de Securitizac&o.

A substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada & CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis, contados
do registro do aditamento do Termo de Securitiza¢éo na B3.

E vedado ao Agente Fiduciario ou partes a ele relacionadas prestar quaisquer outros servigos para aos CRI,
devendo a sua participacéo estar limitada as atividades diretamente relacionadas a sua funcgéo.

O Agente Fiduciario dos CRI deve convocar Assembleia Especial para deliberar sobre a administracdo ou
liguidacdo do Patrimbnio Separado na hipétese de insuficiéncia dos ativos do Patrimdnio Separado para
liquidar os CRI.

O Agente Fiduciario podera ser contatado por meio das Sras. Karolina Vangelotti, Marcelle Motta Santoro e do
Sr. Marco Aurélio Ferreira, no enderego Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 8, Ala B, Salas 302, 303 e 304,
Barra da Tijuca, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.640-102, no telefone (21) 3385-
4565 e no correio eletrénico: assembleias@pentagonotrustee.com.br. Nos termos do artigo 6°, paragrafo 2°, da
Resolugdo CVM 17, o Agente Fiduciario atua como agente fiduciario em outras emissdes da Emissora, conforme
descritas no Anexo Xlll ao presente Prospecto.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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SUMARIO DOS PRINCIPAIS INSTRUMENTOS DA OFERTA

Encontra-se a seguir um resumo dos principais instrumentos da operacdo, quais sejam: (i) Termo
de Securitizacao; (ii) a Escritura de Emisséo de CCI; (iii) Contrato de Distribuic&o; e (iv) Escritura de Emissao
de Debéntures.

O PRESENTE SUMARIO NAO CONTEM TODAS AS INFORMAGCOES QUE O INVESTIDOR DEVE
CONSIDERAR ANTES DE INVESTIR NOS CRI. O INVESTIDOR DEVE LER ESTE PROSPECTO COMO UM
TODO, INCLUINDO SEUS ANEXOS, QUE CONTEMPLAM ALGUNS DOS DOCUMENTOS
AQUI RESUMIDOS.

Termo de Securitizacdo

O Termo de Securitizag¢éo, celebrado em 14 de novembro de 2022, entre a Emissora e o Agente Fiduciario
dos CRI, conforme aditado por meio do Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizagéo, em 1° de dezembro
de 2022, para fins de constituicdo efetiva do vinculo entre os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl,
e os CRI, bem como instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos do Patrimdnio Separado.

O Termo de Securitizacdo, além de descrever os Créditos Imobiliarios, delineou detalhadamente as
caracteristicas dos CRI, estabelecendo seu valor, prazo, quantidade, espécies, formas de pagamento,
garantias e demais elementos. Adicionalmente, referido instrumento previu os deveres da Emissora e do
Agente Fiduciario dos CRI perante os Titulares dos CRI, nos termos da Lei 10.931/04, Lei 14.430/22, da
Resolucdo CVM 17 e da Resolugédo CVM 60.

Escritura de Emisséo de CCI

Por meio da Escritura de Emissao de CCI, celebrada em 14 de novembro de 2022 entre a Emissora e o
Agente Fiduciario, na qualidade de Instituicdo Custodiante, conforme aditado por meio do Primeiro Aditamento
a Escritura de Emisséao de CCI, em 1° de dezembro de 2022, a Emissora emitiu a CCI DIl, a CCI DI Il, a CCI
IPCA | e a CCI IPCA I, representativas da totalidade dos Créditos Imobiliarios.

Nos termos da Escritura de Emisséo de CCl, a Instituicdo Custodiante é responsavel pela custédia de 1 (uma)
via original da Escritura de Emisséo de CCI.

O valor total das CCIl é de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhfes de reais) que correspondem a 100%
(cem por cento) dos Créditos Imobiliarios na data de emissdo das Debéntures). A Instituicdo Custodiante
recebera da Emissora, as expensas do Patrimdnio Separado, remuneracdo na forma descrita no item
“Despesas da Oferta e da Emissdo” da segao “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 79 deste
Prospecto.

As CCI serao registradas para negociacao nos sistemas de negociacdo da B3.

Toda e qualquer transferéncia das CCIl deverd, necessariamente, sob pena de nulidade do negdcio, ser
efetuada por meio do sistema de negociacéo da B3, sendo certo que, uma vez vinculada ao CRI, as CCI néo
poderdo mais ser negociadas isoladamente, exceto nas hipéteses de liquidacdo do Patrimbnio Separado,
conforme o caso.

Sempre que houver troca de titularidade das CCI, o titular das CCI anterior devera comunicar a Instituicao
Custodiante a negociacao realizada, informando, inclusive, os dados cadastrais do novo titular das CCI.

Para comunicacdo a Instituicdo Custodiante a que se refere o paragrafo anterior, deve-se enviar
correspondéncia aos enderecos previstos no preambulo da Escritura de Emissdo de CCI.

Sem prejuizo das demais disposi¢des constantes da Escritura de Emissdo de CCI, a Instituicdo Custodiante
foi responsavel pelo langamento dos dados e informacdes das CCl no sistema de negociacdo da B3,
considerando as informacdes encaminhadas pela Emissora, em planilha, no formato excel, no layout
informado pela Instituigcdo Custodiante, contendo todas as informacdes necessarias ao langamento no sistema
de negociagdo da B3, bem como sera responsavel por: (i) guarda (custédia fisica) da Escritura de Emisséo
de CCI; (ii) assegurar a Emissora o0 acesso as informacdes sobre o registro das CCI; (iii) responsabilizar-se,
na data do registro das CClI, pela adequacéo e formalizacdo do registro das CCI; e (iv) prestar os servicos de
registro das CCI e custddia da Escritura de Emisséo de CCI, que inclui 0 acompanhamento de sua inclusédo
e retirada.
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Contrato de Distribuicéo

O Contrato de Distribuicdo, celebrado em 14 de novembro de 2022, entre os Coordenadores, a Emissora e a
Devedora, disciplina a prestacéo de servicos de distribuicdo publica dos CRI, cuja copia fisica podera ser
obtida junto aos Coordenadores em seus respectivos enderecos indicados na sec¢ao “ldentificacdo da
Emissora, dos Coordenadores, do Agente Fiduciario, do Assessor Juridico da Oferta e dos demais
Prestadores de Servigo da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.

O cumprimento pelos Coordenadores das obrigacdes assumidas no Contrato de Distribuic&o, foi condicionado
a satisfacéo, até a disponibilizacdo do Anuncio de Inicio da Oferta, de certas Condi¢des Precedente, conforme
descritas no item “Condi¢cdes precedentes para a distribuicdo dos CRI”, da secéo “Informacdes Relativas aos
CRI e a Oferta”, deste Prospecto, as quais foram devidamente satisfeitas até a data da concesséo do registro
da Oferta pela CVM.

Os CRI sao objeto de distribuicdo publica, sob o regime de garantia firme de colocagéo para o montante de
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), nos termos do Termo de Securitizagdo, do Contrato de
Distribuic&o, da Instru¢cdo CVM 400, da Resolu¢do CVM 60 e das demais disposi¢des legais e regulamentares
apliciveis, observado o plano de distribuicdo constante do Contrato de Distribuicdo, sendo certo que os
350.000 (trezentos e cinquenta mil) CRI, no montante de R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes
de reais), os quais foram cancelados em razéo da Distribuicdo Parcial, seriam distribuidos sob o regime de
melhores esfor¢cos de colocagéo

A Garantia Firme de colocacgédo dos CRI foi prestada pelos Coordenadores, de forma individual e n&do solidéaria,
para o montante de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), observada a proporgao descrita no
Contrato de Distribuicdo, e somente sera exercida (i) desde que cumpridas todas as Condi¢cdes Precedentes
previstas no Contrato de Distribuigdo, de forma satisfatoria aos Coordenadores, até a data da concesséo do
registro da Oferta pela CVM, sendo certo que todas as condi¢Bes precedentes foram cumpridas até referida
data; (ii) caso ndo haja demanda consolidada para a totalidade dos CRI objeto da Garantia Firme, ou seja,
400.000 (quatrocentos mil) CRI ap6s o Procedimento de Bookbuilding, os Coordenadores, de forma individual
e ndo solidaria, deverdo subscrever e integralizar os CRI que porventura ndo tenham sido colocados junto
a Investidores, na série escolhida pelo respectivo Coordenador, a seu exclusivo critério, limitados a
guantidade de CRI objeto da Garantia Firme; e (iii) pela taxa teto de Bookbuilding dos CRI DI I, taxa teto de
Bookbuilding dos CRI DI Il, pela taxa teto de Bookbuilding dos CRI IPCA | e pela taxa teto de Bookbuilding
IPCA Il, conforme aplicavel.

A distribuig&o publica dos CRI oriundos do eventual exercicio da Opgéo de Lote Adicional, caso esta tivesse
sido exercida, no montante de até 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, seria conduzida pelos Coordenadores
sob regime de melhores esforgos de colocacao.

O Itad BBA pdde designar o Itad Unibanco S.A., como responsavel, para os devidos fins e efeitos, pelo
cumprimento da Garantia Firme assumida pelo Itat BBA, desde que cumpridas as condi¢des precedentes
estabelecidas no Contrato de Distribui¢éo.

Como contraprestacao pelos servigos de estruturacdo, coordenacao, colocacao e distribuicdo da Emisséo e
da Oferta, bem como pela prestacdo da Garantia Firme, a Devedora deverd pagar aos Coordenadores,
conforme o caso, comissdes e prémios, conforme definidos e pormenorizados no item “Remuneragao”, da
secao “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta”.

Escritura de Emissédo de Debéntures

A Escritura de Emisséo de Debéntures, celebrada em 14 de novembro de 2022, conforme aditada por meio
do Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de Debéntures, em 1° de dezembro de 2022, por meio da
qgual a Devedora emitiu as Debéntures, as quais foram subscritas pela Emissora de forma a originar os
Créditos Imobiliarios.

As Debéntures foram vinculadas aos CRI a serem distribuidos por meio da Oferta, nos termos da Instrucdo
CVM 400.

Foram emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, observado que a quantidade de Debéntures
originalmente prevista, correspondente a 900.000 (novecentas mil) Debéntures, foi diminuida, observado o
montante minimo de 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, em virtude do ndo exercicio da Opcao de Lote
Adicional, no &mbito da Oferta dos CRI, e da verificac@o de Distribuicdo Parcial dos CRI.
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A Escritura de Emissao das Debéntures foi registrada na JUCESP em 22 de novembro de 2022, sob o n°
EDO004945-1/000 e seus eventuais aditamentos serdo apresentados para inscricdo na JUCESP, em
atendimento ao disposto no artigo 62, inciso Il e §3°, da Lei das Sociedades por Agdes.

O Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao foi registrado perante a JUCESP em 14 de dezembro de 2022,
sob 0 n°® AD004945-1/001 e seus eventuais aditamentos, serdo inscritos na JUCESP, em atendimento ao
disposto no artigo 62, inciso Il, e §3°, da Lei das Sociedades por A¢des.

Contrato de Escrituragdo e de Banco Liquidante

O Contrato de Escrituracdo e Banco Liguidante sera celebrado entre a Emissora e o Banco Liquidante para
regular a prestacéo de servigos de liquidacao financeira de certificados de recebiveis imobiliarios de emisséo
da Emissora, por parte do Banco Liquidante.

Pelo desempenho dos deveres e atribuicdes que Ihe competem, o Banco Liquidante e o Escriturador
receberdao R$1.600,00 (mil e seiscentos reais) mensais a titulo de remuneracgéo, atualizados anualmente, em
janeiro de cada ano, pela variagdo acumulada do IPCA e, em caso de extingdo, outro indice substituto
constante na lei.
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(Esta péagina foi intencionalmente deixada em branco)
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

O valor obtido com a integralizagdo dos CRI pelos Investidores sera utilizado, em sua integralidade, pela
Emissora para pagamento do Valor da Integralizagdo das Debéntures. A Devedora, por sua vez, empregara
tais recursos com base nos termos e condi¢Bes previstos na Escritura de Emissédo das Debéntures.

Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes da Escritura de
Emissdo de Debéntures ou do resgate antecipado das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, os
recursos liquidos obtidos e captados pela Devedora com a Emisséo das Debéntures serédo destinados, pela
Devedora, (i) até a data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, qual seja, 15 de dezembro de 2032, ou (ii)
até que a Devedora comprove a aplicacdo da totalidade dos recursos obtidos com a emisséo das Debéntures,
0 que ocorrer primeiro, diretamente ou através de suas subsidiarias, desde que sejam sociedades Controladas
da Devedora, em que aplicar recursos obtidos com a emissdo de Debéntures (“Subsidiarias”), sendo certo
gue, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, as obriga¢cdes da Devedora e
as obriga¢cfes do Agente Fiduciario dos CRI referentes a destinacéo dos recursos perdurardo até a data de
Vencimento dos CRI IPCA Il, ou até a destina¢cdo da totalidade dos recursos ser efetivada, o que ocorrer
primeiro, para (A) pagamento de gastos, custos e despesas ainda nédo incorridos, pela Devedora ou pelas
Subsidiaria, diretamente atinentes a constru¢do, expansao, desenvolvimento e reforma, bem como
pagamento de alugueis ("Custos e Despesas Destinagado") de determinados imoveis e/ou empreendimentos
imobiliarios descritos na tabela 1 do Anexo I1X do Termo de Securitizagdo (‘Empreendimentos Destinagao”),
elou (B) reembolso de gastos, custos e despesas ja incorridos pela Devedora ou pelas Subsidiarias,
anteriormente a emissao dos CRI, desde 22 de dezembro de 2020 até 16 de novembro de 2022, diretamente
atinentes a construcdo, expansdo, desenvolvimento e reforma, bem como pagamento de aluguéis de
determinados iméveis e/ou empreendimentos imobiliarios descritos na tabela 2 do Anexo IX do Termo de
Securitizacdo (“Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com o0s Empreendimentos
Destinacao, os “Empreendimentos Lastro”), observada a forma de utilizagdo dos recursos e o cronograma
indicativo da utilizacdo dos recursos descritos nas tabelas 3 e 4 do Anexo IX do Termo de Securitizacao,
respectivamente.

Os recursos acima mencionados referente aos Empreendimentos Lastro, se for o caso, serdo ou foram,
conforme o caso, transferidos para as Subsidiarias pela Devedora por meio de: (i) aumento de capital das
Subsidiarias; (i) adiantamento para futuro aumento de capital — AFAC das Subsidiarias; (iii) matuos para as
Subsidiarias; (iv) emisséo de debéntures pelas Subsidiarias; ou (v) qualquer outra forma permitida em lei.

Os Empreendimentos Reembolso e os gastos, custos e despesas referentes aos Empreendimentos
Reembolso (“Custos e Despesas Reembolso”) encontram-se devidamente descritos na tabela 2 do Anexo
IX do Termo de Securitizacdo, com (i) identificagdo dos valores envolvidos; (ii) detalhamento dos Custos e
Despesas Reembolso; (iii) especificacdo individualizada dos Empreendimentos Reembolso, vinculados aos
Custos e Despesas Reembolso; (iv) a indicacdo do Cartério de Registro de ImoOveis em que o0s
Empreendimentos Reembolso estdo registrados e suas respectivas matriculas. Adicionalmente, os Custos e
Despesas Reembolso foram incorridos em prazo inferior a 24 (vinte e quatro) meses de antecedéncia com
relagcdo a data de encerramento da oferta publica dos CRI.

Conforme declarado na Escritura de Emissao de Debéntures, a Devedora:

0] ndo captou recursos através da emisséo de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas
Reembolso como lastro por destinagdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo IX do Termo
de Securitizacéo; e

(i)  n&o captou recursos através da emisséo de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas
Destinagcdo como lastro por destinagdo no ambito de outras emiss@es de certificados de recebiveis
imobiliarios lastreados em dividas da Companhia, conforme previsto na tabela 3 do Anexo IX do Termo
de Securitizagao.

A Securitizadora assinara declaragdo na forma do Anexo Xll do Termo de Securitizacdo, certificando que
nenhuma outra emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios lastreado em créditos imobiliarios por
destinacéo (e.g., divida corporativa) tem por objeto os Custos e Despesas Reembolso.

Sem prejuizo do disposto nos itens acima, parte dos Custos e Despesas tém como destinacdo o reembolso
ou 0 pagamento, conforme o caso, de aluguéis devidos pela Devedora ou por suas Subsidiarias no ambito de
determinados Contratos de Locagdo (conforme abaixo definidos). As locadoras dos imoéveis de tais
Empreendimentos Lastro, na condi¢éo de credoras dos respectivos aluguéis devidos pela Devedora, cederam
e poderao ceder no futuro a totalidade ou parte de tais fluxos de aluguéis para utilizagdo como lastro classico
em outras emiss@es de certificados de recebiveis imobiliarios por elas estruturados.
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Os recursos a serem destinados aos Empreendimentos Lastro Destinacao seréo integralmente utilizados pela
Devedora, nas porcentagens indicadas na tabela 3 do Anexo IX do Termo de Securitizagdo. A porcentagem
destinada a cada Empreendimento Destinacdo, conforme descrita na tabela 3 do Anexo IX do Termo de
Securitizacao, podera ser alterada a qualquer tempo, independentemente da anuéncia prévia da Debenturista
ou dos titulares dos CRI, sendo que, neste caso, tal alteragcao devera ser precedida de aditamento a Escritura
de Emissdo de Debéntures e ao Termo de Securitizacdo, de forma a prever o novo percentual para cada
Empreendimento Destinagéo.

Com relagdo ao cronograma indicativo constante da tabela 4 do Anexo IX do Termo de Securitizacéo, tal
cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacéo do cronograma indicativo, (i) ndo sera necessario aditar a Escritura de Emissdo de Debéntures
e ao Termo de Securitizacdo e (ii) ndo implicara em qualquer hipotese de vencimento antecipado das
Debéntures e nem dos CRI.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos iméveis dentre
aqueles identificados como Empreendimentos Destinagdo, para que sejam também objeto de destinagéo de
recursos, além daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo 1X do Termo de Securitizagdo, mediante
prévia anuéncia da Debenturista, conforme decisé@o dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial,
observadas as regras de convocacao e instalacdo previstas na pagina 75 deste Prospecto. Caso proposta
pela Devedora, tal insercdo sera aprovada se ndo houver objecao por titulares de CRI em Assembleia Especial
gue representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulacdo, seja em primeira ou segunda
convocacdo. Caso a referida Assembleia Especial de titulares de CRI ndo seja instalada ou ndo haja
deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Companhia para a inser¢do de novos imoéveis aos
Empreendimentos Destinag&o sera considerada aprovada.

A insercéo de novos Empreendimentos Destinagédo, nos termos da Clausula 3.2.6 do Termo de Securitizacao,
(i) deverd ser solicitada a Debenturista e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicagdo
pela Devedora nesse sentido; (i) apdés o recebimento da referida comunicacdo, a Debenturista devera
convocar Assembleia Especial em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal Assembleia Especial ocorrer no menor
prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma prevista na Clausula 3.2.6 do Termo de Securitiza¢do, a mesma
devera ser refletida por meio de aditamento & Escritura de Emisséo, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura
de Emisséo de CCl, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacio da Assembleia
Especial ou da data em que tal Assembleia Especial deveria ter ocorrido em caso de sua néo instalacéo,
sendo que a formalizacéo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracdo da destinagao de
recursos em questéo.

Nos aditamentos a serem celebrados a Escritura de Emisséo de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI, nos termos da Clausula 3.2.7 do Termo de Securitizacdo, (i) deverdo ser
identificados os valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo individualizada dos
imoveis vinculados aos Contratos de Locagédo, se for o caso, e a equiparacdo entre despesa e lastro; e (i)
deverd ser confirmado que os novos Contratos de Locacéo incluidos como Empreendimentos Destinacdo ja
estavam vigentes na data de emisséo dos CRI, e os montantes a serem destinados para pagamento dos
aluguéis sao limitados ao valor e a duracéo dos referidos novos Contratos de Locacéo.

Os contratos de locacao ("Contratos de Locacgao") referentes as despesas de pagamento de aluguéis que
foram ou seréo destinadas para os Empreendimentos Lastro, conforme o caso, encontram-se descritos na
tabela 5 do Anexo I1X do Termo de Securitizacdo, sendo certo que 0s montantes securitizados com base nos
aluguéis decorrentes de tais Contratos de Locacgédo se limitam ao valor e duragdo dos Contratos de Locagéo
em vigor néo considerando valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacfes dos Contratos de
Locacdo ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros locadores/iméveis que
possam vir a ser firmados no futuro.

Para fins de esclarecimento quanto a destinagéo referente as despesas de pagamento de aluguéis que foram
ou serdo destinadas para os Empreendimentos Lastro:

0] conforme disposto na Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizagdo, os termos dos referidos Contratos de
Locacdo estdo especificados na tabela 5 do Anexo IX do Termo de Securitizacdo, contendo, no
minimo, a identificacdo dos valores envolvidos, o detalhamento das despesas, a especificacdo
individualizada dos Empreendimentos Lastro vinculados a cada Contrato de Locacao (restando claro a
vinculacéo entre os Contratos de Locacao e os respectivos Empreendimentos Lastro), e a equiparacéo
entre despesa e lastro;

(i)  as Debéntures representam Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora independentemente de
qualquer evento futuro, sendo certo que os montantes a serem destinados para pagamento dos
aluguéis sao limitados ao valor e a duracdo dos Contratos de Locacao em vigor, ndo constando deles,
nos termos da Clausula 3.2.8 acima, valores referentes a potenciais aditamentos e/ou renovacdes

116



REDE.Z0OR

SAOJILUIZ
ar

destes contratos ou, ainda, a estimativas de despesas referentes a contratos com outros
locadores/imd@veis que possam vir a ser firmados no futuro;

(i)  os Contratos de Locacao e respectivas despesas serdo objeto de verificacdo pelo Agente Fiduciario
dos CRI, ao qual deverao ser apresentados comprovantes de pagamentos e demais documentos que
comprovem tais despesas;

(iv) estdo sendo estritamente observados os subitens (i) a (ix) do item 2.4.1 do Oficio-Circular n® 1/2021-
CVM/SRE, de 1 de marco de 2021,

(v)  aDebenturista e 0 Coordenador Lider assinardo declaracéo, substancialmente na forma do Anexo XllI
constante do Termo de Securitizacao, certificando que as partes dos Contratos de Locacao (locador e
locatario) ndo séo do mesmo grupo econémico da Devedora; e

(vi) todos os Contratos de Locacéo foram celebrados anteriormente a emisséo dos CRI, caracterizando
relagbes previamente constituidas.

A Devedora podera, a qualquer tempo até a data de vencimento dos CRI IPCA Il, inserir novos Contratos de
Locacéo na tabela 5 do Anexo IX do Termo de Securitizacéo, refletindo nas demais tabelas do Anexo IX do
Termo de Securitizacdo as especificacdes dos imdveis objeto dos novos Contratos de Locacgéo, desde que
observados os critérios estabelecidos na Clausula 3.2 do Termo de Securitizacdo, em especial nas Clausulas
3.2.9 e 3.2.10 do Termo de Securitizagdo, para que sejam também objeto de destinacao de recursos, além
daqueles inicialmente previstos na tabela 1 do Anexo IX do Termo de Securitizacdo, mediante prévia
anuéncia da Emissora, conforme decisdo dos Titulares de CRI reunidos em Assembleia Especial. Caso
proposta pela Devedora, tal insercdo ser4 aprovada se ndo houver objecédo por titulares de CRI em
Assembleia Especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade dos CRI em Circulacéo,
seja em primeira ou segunda convocacéo. Caso a referida Assembleia Especial de titulares de CRI néo seja
instalada ou ndo haja deliberacédo por falta de quérum, a proposta da Devedora para a insercdo de novos
Contratos de Locacédo sera considerada aprovada.

Na hipdtese prevista na Clausula 3.2.10 do Termo de Securitizacé@o, devera ser verificado se as partes dos
novos contratos de locacéo a serem inseridos ndo sdo do mesmo grupo econdmico da Devedora. Caso as
partes dos novos contratos de locagdo pertencam ao mesmo grupo econdémico da Devedora, devera ser
demonstrado qual seria o racional econémico dos aluguéis contratados entre empresas do mesmo grupo.

A insercdo de novos Contratos de Locagdo nos termos da Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizagéo, (i)
devera ser solicitada & Emissora e ao Agente Fiduciario dos CRI, por meio do envio de comunicacdo pela
Companhia nesse sentido; (ii) apés o recebimento da referida comunicacéo, a Emissora devera convocar
Assembleia Especial de Titulares de CRI em até 2 (dois) Dias Uteis, devendo tal assembleia ocorrer no menor
prazo possivel; e (iii) caso aprovada na forma da Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizagdo, a mesma devera
ser refletida por meio de aditamento a Escritura de Emisséo, ao Termo de Securitizagdo e a Escritura de
Emissdo de CClI, a ser celebrado no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia
Especial de Titulares de CRI ou da data em que tal Assembleia Especial deveria ter ocorrido em caso de sua
ndo instalacdo, sendo que a formalizacdo de tal aditamento devera ser realizada anteriormente a alteracéo
da destinagdo de recursos em questéao.

Nos aditamentos a serem celebrados a Escritura de Emissao de Debéntures, ao Termo de Securitizacdo e a
Escritura de Emissdo de CCI, nos termos da Clausula 3.2.12 do Termo de Securitizacdo, devera ser
observado o disposto na Clausula 3.2.8 do Termo de Securitizac&o.

A Devedora (i) encaminhara ao Agente Fiduciario dos CRI, (1) em até 90 (noventa) dias ap0s o encerramento
de cada semestre social, (2), no semestre em que ocorrer a Data de Vencimento dos CRI IPCA II, conforme
0 caso, (3) até que os recursos sejam utilizados na integralidade, caso ocorra antes da data de Vencimento
dos CRI IPCA 11, ou, ainda, (4) se assim for necessario para cumprir com a solicitacéo realizada, sempre que
solicitado pelo Agente Fiduciario dos CRI e/ou pela Debenturista apds questionamento de qualquer um dos
orgédos reguladores e/ou fiscalizadores, em até 30 (trinta) dias contados de referida solicitagdo ou no prazo
estabelecido por estes, o que for menor, relatério no formato constante do Anexo Il da Escritura de Emisséo
de Debéntures devidamente assinado por seu diretor financeiro (“Relatério de Verificagéo”), informando o
valor total destinado a cada Empreendimento Destinagdo durante o semestre imediatamente anterior a data
de emisséo de cada Relatério de Verificagdo, juntamente com (i.b) documento firmado pelo Certificador de
Obras atestando a relacéo entre os documentos comprobatdrios mencionados no item (ii) abaixo e cada um
dos Empreendimentos Destinacdo que tenham como destinacdo dos recursos construcéo, expansao,
desenvolvimento e reforma; e (ii) no mesmo prazo, enviara ao Agente Fiduciario dos CRI (ou disponibilizara
link para consulta online) os respectivos Documentos Comprobatérios (ii.a) da destinacdo dos recursos para
os Empreendimentos Destinacao (notas fiscais, notas de débito e faturas, por exemplo) ou comprovantes de
pagamento dos aluguéis, conforme o caso, bem como outros documentos do género que a Emissora e o
Agente Fiduciario dos CRI julgarem necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas
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decorrentes da titularidade dos ativos, sendo capaz de comprovar a origem e a existéncia do direito creditério
e da correspondente operagéo que o lastreia (“Documentos Comprobatdrios”); e (ii.b) da destinagdo dos
recursos para as Subsidiarias, quando aplicavel, se assim solicitado. Caso a Devedora ndo entregue o
Relatorio de Verificagdo nos termos e condi¢des previstos no Termo de Securitizagdo, a mesma incorrera em
inadimplemento de obrigag&o ndo pecuniéria, cabendo ao Agente Fiduciario dos CRI e ao Debenturista tomar
todas as medidas cabiveis nos termos previstos no Termo de Securitizagdo de Debéntures e na Escritura
de Emisséo.

O Agente Fiduciario dos CRI devera verificar semestralmente a destinacdo de recursos nos termos previstos
na Clausula 3.3 do Termo de Securitizacdo e se compromete a envidar seus melhores esforcos para obter
junto a Devedora o Relatério de Verificagdo e os Documentos Comprobatérios, a fim de proceder com a
verificagdo da destinacdo de recursos recebidos pelas Devedora em decorréncia das Debéntures. O Agente
Fiduciario dos CRI compromete-se, ao longo da vigéncia dos CRI, a desempenhar as funcdes previstas no
artigo 11 da Resolu¢do CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacdes previstas nos
Documentos da Operacéo, a luz de sua precipua fungéo de "gatekeeper", no &mbito da Emisséo e da oferta
publica dos CRI, adotando boas préticas e procedimentos para o cumprimento do seu dever de diligéncia,
ndo limitando-se a verificagdo por meio da analise do Relatorio de Verificagdo e dos Documentos
Comprobatdrios, conforme disposto nas Clausulas 3.2 e 3.3 do Termo de Securitizagdo, devendo buscar
outros documentos que possam comprovar a completude e auséncia de falhas e/ou de defeitos das
informacdes apresentadas nos Documentos da Operagéo, conforme aplicavel.

A Instituicdo Custodiante é responséavel pela guarda dos Documentos Comprobatorios, sendo certo que
podera contratar os servigcos de depositario para os Documentos Comprobatérios, sem se eximir de sua
responsabilidade pela guarda desses documentos.

A Instituicdo Custodiante deve contar com regras e procedimentos adequados, previstos por escrito e
passiveis de verificacdo, para assegurar o0 controle e a adequada movimentacdo dos Documentos
Comprobatérios.

Os Documentos Comprobatérios sdo aqueles em que a Emissora e a Instituicdo Custodiante julgarem
necessarios para que possam exercer plenamente as prerrogativas decorrentes da titularidade dos ativos,
sendo capazes de comprovar a origem e a existéncia dos Créditos Imobilidrios e da correspondente opera¢éo
gue o lastreia, no caso, a Emisséo de Debéntures.

Mediante o recebimento do Relatorio de Verificacao e dos demais documentos previstos na Clausula 3.3 do
Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos CRI sera responsavel por verificar, com base,
exclusivamente, nos mesmos, o cumprimento das obrigagfes de destinacdo dos recursos assumidas pela
Devedora na forma acima prevista.

A Devedora serd a responsavel pela custédia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a
utilizagé@o dos recursos relativos as Debéntures, nos termos da Clausula 3.3.6 do Termo de Securitizagdo.

O Agente Fiduciario dos CRI, conforme solicitagédo dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial,
podera, até 1 (uma) vez a cada semestre, indicar terceiros, mediante solicitagdo por escrito com, no minimo,
10 (dez) dias de antecedéncia a Devedora, para visitar os Empreendimentos Lastro durante o horario
comercial para verificar quaisquer informacdes referentes aos Relatdrios de Verificagdo e demais documentos
previstos na Clausula 0 do Termo de Securitizac¢&o.

Adicionalmente, a Devedora confirma a sua capacidade de destinar aos Empreendimentos Lastro todo o
montante de recursos que sera obtido com a presente Emissao, dentro do prazo dos CRI, levando-se em
conta, para tanto, o montante de recursos até o momento despendido e a necessidade de recursos
remanescentes de cada um dos referidos imdveis objeto dos Empreendimentos Lastro.

Tabela 1 — Identificacdo dos Empreendimentos Destinacdo

Empreendimento objeto de Esta sob o
Empreendimento Endereco Matriculas e RGI destinagao de recursos de Possui regime de
Destinacdo competente outra emisséo de certificados | habite-se? incorporaco?
de recebiveis imobiliarios ’
Av. Andrade Neves, Qd
. 137, Lt 001-B, Botafogo, | 143.661 do 2° RGI ) N N
Campinas Campinas/SP de Campinas/SP Sim Nao N&o
CEP: 13070-000
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Tabela 2 — Identificacao dos Empreendimentos Reembolso

Empreendimento objeto
Empreendimento d Matriculas e RGI de destmggao oz Possui =5 SOZO
Reembolso Endereco competente recursos de outra habite-se? | . re9'me de
emissao de certificados " | incorporacéo?
de recebiveis imobiliarios
R. Dr. Alceu de Campos | 3.171, 16.885, 98.696,
Itaim Rodrigues, 95, Vila Nova | 82.928, 46.322, 2.895 N0 Sim N0
Conceigédo, Sdo Paulo/SP | e 114.483 do 4° RGI
CEP: 04544-000 de Sé&o Paulo/SP
Av. Eng. Oscar
Morumbi Americano, 840, Cidade | 5.476 do 18° RGI de Nio sim N0
Jardim, Sao Paulo/SP Séo Paulo/SP
CEP: 05673-050
31.012, 31.013,
31.014, 34.774,
Av. Séo Rafael, 2152, sls | 34.775 e 35.758 do 1° Sim
S50 Rafael 11a13esls 110a 112, | RGI de Salvador/BA e Nio (Habite-se N0
Sao Marcos, Salvador/BA 62.023, 113.167, arcial)
CEP: 61602-090 113.168 e 157.089 do P
2° RGI de
Salvador/BA
SHLS, 716, conjunto G,
= . lote 6, Asa Sul, 42.196 do 1° RGI de = = =
Coracao do Brasil Brasilia/DE Brasilia/DE Nao Nao Nao
CEP: 70390-700
Av. Andrade Neves, Qd
Campinas 137, Lt 001-B, Botafogo, | 143.661 do 2° RGI de sim Nio N0
P Campinas/SP Campinas/SP
CEP: 13070-000
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Tabela 3 — Forma de Utilizacdo dos Recursos nos Empreendimentos Lastro

Empreendimentos Destinacdo

Empreendimento

Finalidade da
Utilizagédo dos

Orcamento Total
previsto (R$) por

Gastos jarealizados em
cada Empreendimento

Valores a serem
gastos no

Valores a serem
destinados em cada
Empreendimento

Capacidade de
Alocagao dos

recursos da presente

Emisséo a serem

Valor estimado de
recursos dos CRI da
presente Emisséo a

serem alocados em cada

Empreendimento

Percentual do
valor estimado
de recursos dos
CRI da presente

DESInEAD Recursos Empree_ndmlento Destmaggo "ilte 2 Dt Empr_eend~|mento Destinacdo em funcéo de alocados em cada Destinacdo conforme _Em_lssao
Destinacao de Emisséo (R$) Destinacao (R$) o h dividido por
outros CRI emitidos (R$) Empreendimento cronograma semestral [ " —
Destinacao (R$) constante da tabela 4 a Dgstina 30 (%)
abaixo (Destinacéo) (R$) §
Campinas Expanséo/Construgao 1.025.716,00 0,00 1.025.716,00 0,00 1.025.716,00 1.025.716,00 0,26%
*) Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissédo das Debéntures, qual seja, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhées de reais).

3.1.1 Empreendimentos Destinacdo vinculados a outros CRI por destinacdo

Em caso positivo, destinagao
para qual finalidade

Em caso positivo a qual
outro CRI esta vinculado

Empreendimentos vinculados a outros CRI

Empreendimento " =
p com lastro em destinag&o de recursos

CRI Série 1842 da 12 emisséo da Opea

Securitizadora S.A. Expans&o/Construgéo

Campinas Sim

3.2 Empreendimentos Reembolso

Empreendimento Reembolso | Finalidade da Utilizagcdo dos Recursos | Uso dos Recursos da presente Emissé&o (R$) PercErr:rsﬂ;oodﬁ:gird?gmag%g:}e;?\(ijl:;?g:tg(;asegrﬁlb(é?sgr%eme
Itaim Pagamento de Aluguéis 76.371.527,48 19,09%
Morumbi Pagamento de Aluguéis 40.778.718,24 10,19%
Sao Rafael Pagamento de Aluguéis 30.720.650,55 7,68%
Coracao do Brasil Pagamento de Aluguéis 24.559.481,30 6,14%
Campinas Expansao/Construgéo 226.543.906,43 56,64%
* Os percentuais acima indicados dos Empreendimento Lastro foram calculados com base no valor total da emissédo das Debéntures, qual seja, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).
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Empreendimentos Reembolso vinculados a outros CRI por destinacédo

Empreendimento

Empreendimento vinculado a
outros CRI com lastro em
destinacao de recursos

Em caso positivo a qual
outro CRI esta vinculado

Em caso positivo, destinagéo
para qual finalidade

Itaim

Sim

CRI Série 3242 da 12 Emissédo da
Opea Securitizadora S.A.

Expanséo/Construgédo

Morumbi

Sim

CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Emissdo
da Opea Securitizadora S.A.,
CRI Série 2212 da 12 Emissao da
Opea Securitizadora S.A., e
CRI Série 3242 da 12 Emissédo da
Opea Securitizadora S.A.

Infraestrutura

Sao Rafael

Sim

CRI Séries 2082 e 2092 da 12 Emissao
da Opea Securitizadora S.A.,
CRI Série 2212 da 12 Emisséo da
Opea Securitizadora S.A., e
CRI Série 3242 da 12 Emissédo da
Opea Securitizadora S.A.

Infraestrutura

Coracao do Brasil

Sim

CRI Séries 1882 e 1892 da 12 Emisséo
da Opea Securitizadora S.A., e
CRI Séries 3962 e 3972 da 12 Emissdo
da Opea Securitizadora S.A.

Infraestrutura

Campinas

Sim

CRI Série 1842 da 12 emissédo da
Opea Securitizadora S.A.

Expanséo/Construgédo

Tabela 4 — Cronograma Tentativo e Indicativo da Utilizacdo dos Recursos dos CRI desta Emissao

(Semestral) aos Empreendimentos Destinacao

Total de Recursos dos CRI desta Emisséo a serem alocados (destinados) aos Empreendimentos
Destinacdo em cada semestre (R$)

Ano / Semestre

1S (R$) 2S (R9)

Total (R$)

2023

512.858,00 512.858,00

1.025.716,00

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Total (R$)

R$ 1.025.716,00

O cronograma acima é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso
ou antecipacédo do cronograma tentativo, (i) ndo serd necessario aditar qualquer Documento da Operacéo; e
(ii) ndo implica em qualquer hipotese de vencimento antecipado das Debéntures e nem dos CRI.
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O CRONOGRAMA APRESENTADO NAS TABELAS ACIMA E INDICATIVO E NAO CONSTITUI OBRIGACAO DA COMPANHIA DE UTILIZACAO DOS
RECURSOS NAS PROPORCOES, VALORES OU DATAS INDICADOS.

Nos ultimos 10 (dez) anos, a Devedora empregou no pagamento de aluguéis de iméveis por ela utilizados para o desenvolvimento de atividades previstas em seu
objeto social o valor de aproximadamente R$3.622.639.000,00 (trés bilhdes, seiscentos e vinte e dois milhdes e seiscentos e trinta e nove mil reais), sendo tal valor
superior a valor total de emissdo dos CRI. Isso demonstra a capacidade da Devedora em realizar a destinagdo de recursos no prazo previsto na Clausula 5 da
Escritura de Emisséo de Debéntures, conforme previsto na alinea (vi) do item 2.4.1 do Oficio Circular n.° 1/2021-CVM/SRE.

Tabela 5 — Contratos de Locacao

Emoreendimentos Data do Matriculas e RGI Cigtcr:t%ge Valor atribuido ao | Valor vinculado ao
p Lastro Contrato de Partes Prazo Endereco competente averbadogno RGI Contrato pelo seu | CRI (por reembolso
Locacao competente? prazo integral e/ou destinacao)
Rede D’Or Séo Luiz S/A e R. Dr. Alceu de Campos 4%%9252 %21 72}381?388 86?36
Itaim 01/05/2008 Fundo de Investimento 240 meses Rodrigues, 95, Vila Nova e.114v483; do ’40 FéGI N&o 324.974.832,00 76.371.527,48
Imobiliario Novo Horizonte Conceigéo, Séo Paulo/SP de Sao Paulo/SP
Rede D’Or Sao Luiz S/A e FlI Av. Eng. Oscar Americano, 5.476 do 18° RGI de
Morumbi 29/06/2018 Northwest Investimentos 300 meses 840, Cidade Jardim, Sao ’ S0 Paulo/SP Nao 479.687.500,00 40.778.718,24
Imobiliarios em Satde Fund | Paulo/SP
31.012, 31.013,
Hospital Sao Rafael S.A. e 3 43;17g1353)7‘;;7cit 10
S&o Rafael 08/05/2018 | Monte Tabor Centro ltalo- | ) g 050 | AV- S0 Rafael, 2152, Sdo | gy e Savador/BA e N&o 1.602.650.000,00 |  30.720.650,55
Brasileiro de Promogéo Marcos, Salvador/BA
Sanitaria 62.023, 113.167,
113.168 157.089 do 2°
RGI de Salvador/BA
Rede D’Or Sao Luiz S/A e FlI . .
Coragdo do Brasil | 11/10/2013 | Northwest Investimentos | 300 meses |, SHLS, 716, conjunto G, | 42.196 do 1° RGI de Sim 222.642.000,00 24.559.481,30

Imobiliarios em Salde Fund |

lote 6, Asa Sul, Brasilia/DF

Brasilia/DF
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CARACTERISTICAS GERAIS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Tipo de Contrato

Escritura de Emissao de Debéntures.
Valor dos Créditos Imobiliarios

As Debéntures possuem valor nominal unitario de R$1.000,00 (um mil reais) por Debénture, na Data de Emissao
das Debéntures. Foram emitidas 400.000 (quatrocentas mil) Debéntures, perfazendo o valor total de
R$400.000.000,00 (quatrocentos milh6es de reais), sendo 86.186 (oitenta e seis mil e cento e oitenta e seis)
Debéntures DI I, 176.323 (cento e setenta e seis mil e trezentas e vinte e trés) Debéntures DI II, 82.487 (oitenta
e duas mil e quatrocentas e oitenta e sete) Debéntures IPCA | e 55.004 (cinquenta e cinco mil e quatro)
Debéntures IPCA Il, sendo que a quantidade de Debéntures originalmente ofertada, correspondente a
900.000 (novecentas mil) Debéntures, foi diminuida em 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, as quais foram
canceladas, conforme definido em Procedimento de Bookbuilding.

Atualizagcdo Monetéaria dos Créditos Imobiliarios
O Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | e das Debéntures DI Il ndo serdo atualizados monetariamente.

O Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, conforme o caso, serd atualizado monetariamente
pela variagdo acumulada do IPCA, a partir da primeira Data de Integralizagéo, inclusive, calculada de forma
exponencial e pro rata temporis por Dias Uteis, desde a primeira Data de Integralizac&o até a data do efetivo
pagamento ("Atualizacdo Monetéaria"), sendo que o produto da Atualizacdo Monetéria das Debéntures sera
incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitério das Debéntures IPCA | ou ao saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures IPCA I, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures
IPCA I") e ao Valor Nominal Unitario das Debéntures IPCA 1l ou ao saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures IPCA Il, conforme o caso ("Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II" e,
guando em conjunto o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, "Valor Nominal Unitario
Atualizado"). A Atualizacao Monetaria sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

VN, =VN, x C
onde:
VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme
0 caso, calculado/informado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = Fator acumulado das variagdes dos numeros-indice utilizados, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

|/ NI, \dut

ut
¢= H (NI : )
k=1 k-1

onde:

k = nimero de ordem de NIk, variando de 1 até n;

n = numero total de niimeros — indice considerados na Atualizagdo Monetaria, sendo “n” um ndmero inteiro;
NIk = valor do nimero-indice do IPCA do més imediatamente anterior ao més de atualizagdo, caso a
atualizacdo seja em data anterior ou na prépria Data de Aniverséario das Debéntures. Apés a respectiva Data
de Aniversario, o "NIk" corresponderéa ao valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizacéo. Por exemplo,
para a primeira Data de Aniversario, que sera no dia 15 de janeiro de 2023, sera utilizado o nimero-indice
relativo ao més de dezembro de 2022, divulgado em janeiro de 2023;

NIk-1 = valor do nimero-indice do més anterior ao més “k”;

dup = namero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizac&o ou a Data de Aniversario imediatamente
anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizacéo (exclusive), limitado ao nimero
total de Dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do prego, sendo “dup” um numero inteiro; e
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dut = nimero de Dias Uteis contidos entre a Ultima (inclusive) e proxima Data de Aniverséario (exclusive),
sendo "dut" um ndmero inteiro. Exclusivamente para a primeira Data de Aniversario, no dia 15 de janeiro de
2023, “dut” sera igual a 22 (vinte e dois) dias Uteis.

Sendo que:

0 nimero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais daquele
divulgado pelo IBGE;

(i)  aaplicagcdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislagéo em vigor, sem necessidade de
gualquer formalidade;

(i) considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més ou o Dia Util subsequente,
caso dia 15 néo seja Dia Util;

dup

. ~ NI
(iv) o fator resultante da expresséo (m u )d‘“
k-1

€ considerado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

(v) o produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento; e

(vi)  os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente, apropriando
o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior.

Remuneracédo dos Créditos Imobiliarios

Remuneracoes dos Créditos Imobiliarios DI |

Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | incidirdo juros
remuneratoérios correspondentes a 100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma
sobretaxa de 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento)ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde
a Data de Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI | imediatamente
anterior (inclusive), conforme o caso, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneragcdo das
Debéntures DI | sera calculada conforme formula abaixo:

] = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracdo das Debéntures DI | devida ao final de cada Periodo de Capitalizacao das
Debéntures DI I, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de
acordo com a formula abaixo:

Fator Juros = Fator DI x Fator Spread

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Data de Integralizacdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI | imediatamente anterior, conforme aplicavel,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = H(l + TDI, )

k=1
onde:
n = nimero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitalizacdo DI, sendo "n" um nimero inteiro;
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k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n", sendo "k" um namero inteiro; e

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

1

TDI P L 1) _ 4
k-(m+) -

onde:
DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, desde 1 (um) Dia Util anterior & Data de Integralizaco ou 1

(um) Dia Util anterior & Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI | imediatamente anterior,
inclusive, até 1 (um) Dia Util anterior a data de célculo, exclusive.

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

conforme féormula abaixo:

bp
spread 252
+1)

100

FatorSpread = (

onde:

spread = 0,7500.

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI | ou a Data de
Pagamento da Remuneracgédo das Debéntures DI, imediatamente anterior, e a data de célculo, sendo "DP" um
ndmero inteiro.

Observagoes:

(a) O fator resultante da expresséo (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(b)  Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI k) sendo que a cada fator diario acumulado trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento; e

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéao
responséavel pelo seu calculo;

Remuneracdes dos Créditos Imobiliarios DI

Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a
100,00% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de uma sobretaxa de 1,00% (um inteiro
por cento)ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Integralizacdo ou a Data de
Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI Il imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracdo das Debéntures DI Il sera calculada conforme
férmula abaixo:

] = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = Valor unitario da Remuneracao das Debéntures DI devida ao final de cada Periodo de Capitalizacdo das
Debéntures DI, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

FatorDI = produtério das Taxas DI, com uso de percentual aplicado, desde a Data de Integralizacdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracao das Debéntures DI Il imediatamente anterior, conforme aplicavel,
inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:
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n
Fator DI = l_[(1 +TDI,)
k=1

onde:
n = namero total de Taxas DI, consideradas no Periodo de Capitaliza¢éo DI, sendo "n" um nimero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até "n", sendo "k" um ndmero inteiro;

TDIk = Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurada da seguinte forma:

1
TDI (DI“ N
k=700 " ) -

onde:

DIk = Taxa DI de ordem k, divulgada pela B3, desde 1 (um) Dia Util anterior & Data de Integraliza¢do ou 1
(um) Dia Util anterior a Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures DI Il imediatamente anterior,
inclusive, até 1 (um) Dia Util anterior a data de calculo, exclusive.

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
conforme férmula abaixo:

DP

spread l)ﬁ
100

FatorSpread = (

onde:
spread = 1,000

DP = Numero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures DI Il ou a Data de
Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI Il, imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
calculo, sendo "DP" um numero inteiro.

Observagoes:

(a) O fator resultante da expresséo (1 + TDI k) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(b)  Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI k), sendo que a cada fator diario acumulado trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por
diante até o ultimo considerado;

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “FatorDI” com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento; e

(d) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgéao
responséavel pelo seu célculo.

Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios IPCA | e Remuneracdo dos Créditos Imobiliarios IPCA I

Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il, conforme o caso,
incidirdo juros remuneratérios prefixados, definidos de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
correspondentes a: (i) 6,7947% (seis inteiros e sete mil e novecentos e quarenta e sete décimos de milésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para as Debéntures IPCA |
(“Remuneracao das Debéntures IPCA I”) ou (ii) 6,9354% (seis inteiros e nove mil e trezentos e cinquenta e
quatro décimos de milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, para as
Debéntures IPCA Il (“Remuneragcdo das Debéntures IPCA II” e, em conjunto com a Remuneracdo das
Debéntures IPCA |, “Remuneragao das Debéntures IPCA” e, quando em conjunto com a Remuneragao das
Debéntures DI, "Remuneracdo das Debéntures"), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracao das Debéntures IPCA | e das Debéntures IPCA Il imediatamente anterior (inclusive), conforme
aplicavel, até a data do efetivo pagamento (exclusive). A Remuneracao das Debéntures IPCA | e das
Debéntures IPCA Il ser& calculada conforme férmula abaixo:
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J; = VNa x (Fator Juros — 1)

onde:

Ji = valor unitario da Remuneracéo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il devida no final do i-
ésimo Periodo de Capitaliza¢édo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma,;

Fator Juros = {[(Taxa + 1)%]}

onde:
taxa = 6,7947%, para as Debéntures IPCA | e 6,9354% para as Debéntures IPCA II;

DP = é o nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizagéo ou a Ultima Data do Pagamento de
Remunerac¢éo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il (inclusive) e a data de calculo (exclusive),
sendo “DP” um numero inteiro.

A Remuneragéo das Debéntures IPCA | ou das Debéntures IPCA Il sera ratificada por meio de aditamento a
Escritura de Emisséo, ap6s a apuragdo no Procedimento de Bookbuilding, independentemente de qualquer
aprovacdo em assembleia geral de Debenturistas, para a celebracdo do Primeiro Aditamento & Escritura de
Emissao de Debéntures.

Prazo de Vencimento das Debéntures

Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado total das Debéntures ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissdo de Debéntures, as
Debéntures DI | terdo prazo de vigéncia de 1.855 (mil e oitocentos e cinquenta e cinco) dias contados da Data
de Emissdo das Debéntures DI I, vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2027, as Debéntures DI I
terdo prazo de vigéncia de 2.588 (dois mil e quinhentos e oitenta e oito) dias contados da Data de Emisséo
das Debéntures DI I, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2029, as Debéntures IPCA | terdo prazo
de vigéncia de 2.588 (dois mil e quinhentos e oitenta e oito) dias contados da Data de Emissdo das
Debéntures, vencendo-se, portanto, em 17 de dezembro de 2029, e as Debéntures IPCA 1l terdo prazo de
vigéncia de 3.682 (trés mil e seiscentos e oitenta e dois) dias contados da Data de Emissao das Debéntures,
vencendo-se, portanto, em 15 de dezembro de 2032.

Fluxo de pagamentos das Debéntures

Pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos
no Escritura de Emisséo, a Remuneracdo das Debéntures DI | serd paga nos meses de junho e dezembro e
de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento
das Debéntures DI | (“Data de Pagamento da Remunerac¢do das Debéntures DI I”).

Pagamento da Remuneracéo das Debéntures DI II

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, nos termos previstos
no Escritura de Emissao, a Remuneragcdo das Debéntures DI Il sera paga na Data de Vencimento das
Debéntures DI Il (“Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures DI II”), conforme tabela
constante do Anexo Il da Escritura de Emisséo de Debéntures.

Pagamento da Remuneracao das Debéntures IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigac8es decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Remuneragdo das Debéntures IPCA | sera paga nos meses de junho e dezembro e de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento
das Debéntures IPCA | (“Datas de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures IPCA I”), conforme
tabela constante do Anexo Ill da Escritura de Emisséo de Debéntures.
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Pagamento da Remuneracéo das Debéntures IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigacfes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emisséo
de Debéntures, a Remuneracao das Debéntures IPCA |l sera paga nos meses de junho e dezembro e de
cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em 15 de junho de 2023 e o Ultimo, na Data de Vencimento
das Debéntures IPCA Il (“Datas de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures IPCA I1”), conforme
tabela constante do Anexo Il da Escritura de Emissdo de Debéntures.

Amortizacdo programada das Debéntures DI |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures DI I, ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures DI |, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI | serd amortizado em 1 (uma) Unica
parcela na Data de Vencimento das Debéntures DI I.

Amortizacdo programada das Debéntures DI 1l

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures DI Il, ou de
vencimento antecipado das obriga¢gbes decorrentes das Debéntures DI I, nos termos previstos na
Escritura de Emisséo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures DI Il sera amortizado em 1 (uma) Unica
parcela na Data de Vencimento das Debéntures DI II.

Amortizacdo programada das Debéntures IPCA |

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA I, ou de
vencimento antecipado das obrigac6es decorrentes das Debéntures IPCA |, nos termos previstos na
Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA | serd amortizado em 1
(uma) Unica parcela na Data de Vencimento das Debéntures IPCA I.

Amortizacdo programada das Debéntures IPCA I

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures IPCA Il, ou de
vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures IPCA Il, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo de Debéntures, o saldo Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA Il sera
amortizado em 3 (trés) parcelas, sendo a primeira em 16 de dezembro de 2030, no valor corresponde a
33,3333% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA I, a segunda em 15 de
dezembro de 2031, no valor corresponde a 50,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures IPCA I, e a Ultima, na Data de Vencimento das Debéntures IPCA Il, no valor corresponde a
100,0000% do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA II.

Natureza dos créditos cedidos e disposi¢cdes contratuais relevantes

Os Créditos Imobiliarios, representados pelas CCl, sdo oriundos das Debéntures, as quais foram emitidas nos
termos da Escritura de Emiss&o de Debéntures.

O valor total das CCI, na data de sua emisséo, é de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais) que
correspondem a 100% (cem por cento) dos Créditos Imobilirios na data de emiss@o das Debéntures.

As Debéntures foram emitidas na forma nominativa, ndo havendo emissdo de certificados representativos
de debéntures.

Sem prejuizo as hipéteses de liquidagdo do Patrimdnio Separado conforme constantes do item “Liquidagao
do Patriménio Separado” na sec¢do “Informagdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 74 deste Prospecto,
havera o Resgate Antecipado dos CRI na ocorréncia (i) da declaracdo de vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos da Clausula 7.31 da Escritura de Emissé@o de Debéntures e (ii) do resgate antecipado
das Debéntures, nos termos previstos na Escritura de Emissé@o de Debéntures.

Vencimento Antecipado das Debéntures

Nos termos da Clausula 7.31 e sujeito ao disposto nas Clausulas 7.31.1 a 7.31.6 da Escritura de Emisséo de
Debéntures, o Agente Fiduciario das Debéntures devera declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do Valor Nominal Unitario das
Debéntures DI ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures IPCA, conforme o caso, acrescido da
respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizagédo

128



REDE. Z0OR

SAOJILUIZ
ar

das Debéntures ou a data de pagamento de Remuneracdo da respectiva série imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratorios,
guando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora na ocorréncia de
qualquer dos eventos previstos nos nas Clausulas 7.31.1 e 7.31.2 da Escritura de Emisséo de Debéntures, e
observados, quando expressamente indicados abaixo, 0s respectivos prazos de cura (cada evento, um
“‘Evento de Inadimplemento”).

Constitui Evento de Inadimplemento que acarreta o vencimento automatico das obrigacfes decorrentes das
Debéntures, independentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Clausula 7.31.3 da Escritura de Emisséo de Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos descritos
abaixo (“Evento de Inadimplemento Automatico”):

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigacdo pecuniéria relativa as Debéntures, aos
Documentos da Operacdo e/ou aos CRI, na respectiva data de pagamento, n&o sanado no prazo de 1
(um) Dia Util contado da data do respectivo inadimplemento;

(i)  invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissdo de Debéntures, de qualquer dos
demais Documentos da Operacdo e/ou de qualquer de suas respectivas disposi¢cdes que afetem de
maneira relevante os direitos do Debenturista e/ou Titulares dos CRI, desde que tal invalidade, nulidade
ou inexequibilidade seja declarada em decis&o judicial transitada em julgado;

(iii)  questionamento judicial, pela Devedora e/ou por qualquer das Afiliadas, da Escritura de Emissao de
Debéntures e/ou de qualquer dos demais Documentos da Operacéo;

(iv) liguidagéo, dissolugéo ou extingdo da Devedora, exceto se em decorréncia de uma operacgao societaria
gue ndo constitua um Evento de Inadimplemento;

(v) (a) decretacdo de faléncia da Devedora; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Devedora; (c) pedido
de faléncia da Devedora, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legal; ou (d) pedido de
recuperacao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Devedora, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; e

(vi) vencimento antecipado de qualquer Obrigacdo Financeira da Devedora e/ou de qualquer das
Controladas da Devedora (ainda que na condi¢&o de garantidora, desde que tal vencimento antecipado
ocorra por ato ou omissdo de tal garantidora), que seja divida bancéaria ou operacao de mercado de
capitais, local ou internacional, em montante, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta
e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emisséo das Debéntures, pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data do respectivo vencimento antecipado, tal Obrigacdo Financeira (a) for
integralmente paga ou renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa
por decisao judicial; ou

(vii) destinagdo dos recursos diversa daquela disposta na Clausula 5.1 da Escritura de Emissao
de Debéntures.

Constitui Eventos de Inadimplemento que pode acarretar o vencimento ndo automatico das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na Clausula 7.31.4 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, a ocorréncia de qualquer um dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer um dos eventos
descritos abaixo (“Evento de Inadimplemento Nao Automatico”):

0] inadimplemento, pela Devedora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista na Escritura de
Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operagéo, ndo sanado no prazo
de 15 (quinze) dias contados da data do recebimento pela Devedora de comunicag&o por escrito acerca
do referido inadimplemento, a ser enviada pelo Agente Fiduciario das Debéntures, sendo que o prazo
previsto neste inciso nao se aplica para qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento;

(i)  cisdo, fusdo, incorporacdo da Devedora, ou incorporacdo de suas ac¢bes e/ou qualquer forma de
reorganizacdo societaria envolvendo a Devedora que, em qualquer de tais casos, resulte em uma
Transferéncia de Controle, observado que, em qualquer caso, sera respeitado o artigo 231 da Lei das
Sociedades por Acdes;

(i) ocorréncia de uma Transferéncia de Controle;
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

reducéo de capital social da Devedora, exceto:
(@) para a absorcao de prejuizos; ou

(b) em decorréncia da necessidade de adequacdo das demonstracdes financeiras individuais da
Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora como resultado da
alteracdo das regras contabeis aplicaveis a preparacdo das demonstracfes financeiras
individuais da Devedora e/ou das Demonstracdes Financeiras Consolidadas da Devedora,

observado que, neste caso, sera respeitado o artigo 174, §3° da Lei das Sociedades por A¢oes;

alteracdo do objeto social da Devedora, conforme disposto em seu estatuto social vigente na Data de
Emissao das Debéntures, exceto se nao resultar em alteracéo de suas atividades principais;

protesto de titulos contra a Devedora (ainda que na condi¢cdo de garantidora), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais),
atualizados anualmente, a partir da Data de Emissé@o das Debéntures, pela variacdo positiva do IPCA,
ou seu equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que
a Emissora receber notificacio sobre a lavratura do protesto que exceder tal montante, for comprovado
ao Agente Fiduciario dos CRI que (a) o(s) titulo (s) que deu(eram) origem ao(s) foi integralmente
pago(s), (b) o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s), (c) o(s) protesto(s) foi(ram)
efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiros, ou (d) forem prestadas garantias suficientes em juizo;

descumprimento de qualquer decisao judicial transitada em julgado e/ou de qualquer decisdo arbitral
nao sujeita a recurso em face da Devedora, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da
Data de Emissdo das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do referido descumprimento,
o0 mesmo for sanado pela Devedora;

transformacédo da forma societaria da Devedora de modo que a Devedora deixe de ser uma sociedade
por acfes, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Acdes;

cancelamento, suspensdo, ndo renovagdo ou revogacdo das autorizagbes e licengas, inclusive
ambientais, ou qualquer outro documento similar cujo cancelamento, suspensédo, ndo renovagéo ou
revogacao, por qualquer motivo, impeca o exercicio, pela Devedora e/ou por qualquer das Controladas,
de suas respectivas atividades principais conforme as exercem na Data de Emissédo das Debéntures;

comprovacado de que qualquer das declaracdes prestadas pela Devedora na Escritura de Emisséo de
Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacdo séo falsas, enganosas,
incompletas ou incorretas (nestes dois Ultimos casos, em qualquer aspecto relevante;

inadimplemento (observados os respectivos prazos de cura, se houver), pela Devedora e/ou por
gualquer das Controladas, de qualquer de suas Obrigacdes Financeiras em valor, igual ou superior a
R$275.000.000,00 (duzentos e setenta e cinco milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da
Data de Emissao das Debéntures, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo inadimplemento
(ou término do respectivo prazo de cura, se houver), tal Obrigacdo Financeira (a) for integralmente paga
ou renegociada junto ao respectivo credor, ou (b) tiver sua exigibilidade suspensa por decisédo judicial;

distribuicao e/ou pagamento, pela Devedora, de dividendos, juros sobre o capital préprio ou quaisquer
outras distribuicdes de lucros, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no artigo 202 da Lei das
Sociedades por A¢des, nos termos do estatuto social da Devedora vigente na Data de Emisséo, caso
(a) a Devedora esteja em mora com qualquer de suas obrigacBes estabelecidas na Escritura de
Emissdo das Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou (b) tenha
ocorrido e esteja vigente qualquer Evento de Inadimplemento;

liquidacdo, dissolucdo ou extingao de qualquer Afiliada, exceto se (a) ndo resultar em deterioracao da
condicao financeira da Devedora que dificulte o cumprimento das obrigacbes da Devedora previstas
na Escritura de Emisséo de Debéntures e/ou em qualquer dos demais Documentos da Operacao; ou
(b) em decorréncia da incorporacéo, pela Devedora, de qualquer de suas Controladas; ou

(a) decretacao de faléncia de qualquer Afiliada; (b) pedido de autofaléncia formulado por qualquer
Afiliada; (c) pedido de faléncia de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido no prazo
legal; ou (d) pedido de recuperacéo judicial ou de recuperacdo extrajudicial de qualquer Afiliada,
independentemente do deferimento do respectivo pedido.
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Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Automatico observados os respectivos prazos de cura,
se houver), previstos na Clausula 7.31.1 da Escritura de Emissé@o de Debéntures, as obrigagbes decorrentes
das Debéntures tornar-se-ao automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacao, judicial
ou extrajudicial.

Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Automatico (observados os respectivos prazos de
cura, se houver) previstos na Clausula 7.31.2 da Escritura de Emissdo de Debéntures, o Agente Fiduciario
das Debéntures devera, inclusive para fins do disposto na Clausula 9.6 da Escritura de Emissdo de
Debéntures, convocar, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento de
sua ocorréncia, assembleia geral de Debenturista, a se realizar no prazo minimo previsto em lei. Se, na
referida assembleia geral de Debenturista, o Debenturista, conforme orientagdo da assembleia de titulares
dos CRI, decidir por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, o
Agente Fiduciario das Debéntures ndo devera declarar o vencimento antecipado das obriga¢des decorrentes
das Debéntures; caso contrario, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocacéo, ou em caso de
instalacdo em segunda convocacdo em que ndo haja quérum suficiente, da referida assembleia geral de
Debenturista, o Agente Fiduciario das Debéntures devera, imediatamente, declarar o vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a Devedora obriga-se
a pagar o Valor Nominal Unitario Atualizado ou saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
acrescido da respectiva Remuneracao das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data
de Integralizagdo ou a Data de Pagamento de Remuneracdo das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios,
guando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Devedora nos termos da
Escritura de Emissdo de Debéntures, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que a
Devedora receber comunicado por escrito do Agente Fiduciério das Debéntures nesse sentido, sob pena de,
em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios. Os pagamentos
mencionados neste item serdo devidos pela Devedora no prazo acima previsto, podendo o Debenturista
adotar todas as medidas necessarias para a satisfacao do seu crédito, independentemente de qualquer prazo
operacional necessério para o resgate das Debéntures, observado o disposto no Termo de Securitizacao.

A B3 devera ser comunicada, por meio de correspondéncia do Agente Fiduciario, com copia ao Escriturador,
ao Banco Liquidante e a Emissora, da ocorréncia do vencimento antecipado, imediatamente apds a
declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures.

Garantias
As Debéntures sdo da espécie quirografaria, sem garantia e sem preferéncia.
Devedora

A Devedora tem por objeto social (i) a prestacdo de assisténcia hospitalar em todas as modalidades (tais
como médica, cirdrgica, higiénica, dentéria e afins, remunerada ou ndo), incluindo todas as atividades
relacionadas com a administracdo de hospitais e com utilizacdo de servicos médicos; (ii) a prestacao de
quaisquer servicos na area de saude em quaisquer modalidades ou especialidades, incluindo, ainda, a
manutencdo de programas de assisténcia hospitalar, a organizagédo de seminarios e congressos de medicina
e promogdo de intercambio para difusdo dos conhecimentos médicos; (i) a prestacdo de exames e
diagnésticos médicos, laboratoriais, radiolégicos, ultrassonograficos, tomograficos computadorizados, de
patologia, de analises clinicas (posto de coletas), complementares e por imagem; (iv) a prestagao de servigos
relacionados a assisténcia social, beneficios em geral, incluindo em salde, seguro-salide e outros; (v)
prestacdo de servicos de consultoria, gestdo e administracdo de clinicas e complexos hospitalares; (vi) a
locacéo de bens mdveis (maquinas e equipamentos necessarios ao funcionamento de clinicas e complexos
hospitalares, entre outros) ou iméveis; (vii) a exploracéo de estacionamento de veiculos em nome préprio ou
de terceiros e em imével proprio ou de terceiro; (viii) a importacdo direta de medicamentos, aparelhos e
equipamentos relacionados as suas atividades, bem como a distribuicao e/ou transferéncia de produtos e
medicamentos para demais empresas do mesmo grupo; (ix) quaisquer outras atividades correlatas as
descritas acima, além de restaurante e lanchonete; e (x) a participagdo em outras sociedades, como sécia
ou acionista.
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Procedimentos de cobranca e pagamento pelo Agente Fiduciario e de outros prestadores de servico
em relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacéo

As atribuicdes de controle e cobranca dos Créditos Imobiliarios em caso de inadimpléncias, perdas, faléncias
e recuperacao judicial da Devedora cabera a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 17 e da Lei 14.430/22, no caso de
inadimplemento de quaisquer condigdes da emissdo, caso Emissora ndo faca, o Agente Fiduciario deve usar
de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de Securitiza¢do para proteger direitos ou defender
o0s interesses dos Titulares dos CRI.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Debéntures inadimplidas,
desde que tal contratagdo ocorra em beneficio dos investidores, podendo o Termo de Securitizacéo atribuir
0s encargos decorrentes da contratacéo ao Patrimdnio Separado.

Os pagamentos decorrentes das Debéntures inadimplidas objeto de cobranca judicial ou extrajudicial devem
ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da Resolugdo CVM 60.

Prestacdo de servicos de consultoria especializada, gestdo, custddia e cobranca de créditos
inadimplidos

No ambito da Emissao e da Oferta, ndo serd contratado prestador de servicos de consultoria especializada,
gestdo, custddia e cobranca de créditos inadimplidos, razdo pela qual ndo consta do presente Prospecto
descri¢cdo dos procedimentos adotados pela Emissora para verificar o cumprimento das obriga¢des de tais
prestadores de servigos.

Assim, em caso de inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, a Emissora ou o Agente Fiduciario poderao
promover as medidas judiciais cabiveis, iniciando a execug¢do por quantia certa contra devedor ou qualquer
outra medida que os Titulares dos CRI entenderem cabiveis.

Procedimentos para recebimento e cobranca dos Créditos Imobilidrios e segregacédo dos valores
recebidos quando da liquidagé@o dos Créditos Imobiliarios

A cobranca dos Créditos Imobiliarios serd realizada pela Emissora em observancia as disposi¢cdes
estabelecidas no Termo de Securitizag&o.

A arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sédo atividades que serédo realizadas pela
Emissora, ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (i) controlar a evolugdo dos Créditos
Imobiliarios; (ii) controlar o recebimento, de forma direta e exclusiva, de todos os pagamentos que vierem a
ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo de resgate antecipado ou vencimento
antecipado dos Créditos Imobiliarios, deles dando quitacao; e (iii) proceder a administracédo e alocacédo dos
recursos mantidos na Conta do Patrim6nio Separado.

De acordo com o Termo de Securitizagao, foi instituido o Patriménio Separado sobre os Créditos Imobiliarios
representados pelas CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios, preferéncias,
prerrogativas e acdes inerentes aos Créditos Imobiliarios, tais como multas, juros, penalidades, indenizacdes
e demais acessorios eventualmente devidos, originados dos Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 25 da
Lei 14.430/22. Destacam-se do patrimdnio da Emissora e constituem o Patriménio Separado, destinando-se
especificamente a liquidagdo dos CRI, bem como ao pagamento dos respectivos custos de administragao e
obrigacdes fiscais.

O Patriménio Separado sera liquidado na forma descrita na subsecgao “Liquidagdo do Patriménio Separado”,
na segao “Informacgdes Relativas aos CRI e a Oferta” na pagina 74 deste Prospecto.

Principais caracteristicas da Devedora

Para maiores informagdes sobre a Devedora, vide segdo “Informacdes Relativas a Devedora” deste
Prospecto, bem como as demonstracdes financeiras individuais e consolidadas para os periodos findos em
30 de setembro de 2022 e 2021 e os exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2021, 2020 e
2019, todas incorporadas por referéncia a este Prospecto Definitivo.
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Informac®es estatisticas sobre inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Pelo fato de os Créditos Imobiliarios serem oriundos da Escritura de Emissdo de Debéntures de um Unico
devedor, ndo ha que se falar em perdas e/ou em pré-pagamentos, uma vez que a Escritura de Emisséo de
Debéntures ndo prevé nenhuma dessas hipéteses.

A Devedora ndo possui, na data deste Prospecto, qualquer inadimpléncia em relagéo a obriga¢gfes assumidas
em outras operacdes de financiamento imobilidrio com caracteristicas semelhantes as dos Créditos
Imobilidrios que lastreiam a presente emissdo compreendendo um periodo de 3 (trés) anos imediatamente
anteriores a data da Oferta. Adicionalmente, constam na tabela a seguir os titulos de divida emitidos pela
Devedora nos ultimos 3 (trés) anos:

Valor Saldo em aberto
Emissio Data da Taxa Spread emissao em 30.09.2022
emisséo P
(em milhares de reais)

192 Emissao de Debéntures — 22 Série 06/2020 100% DI 1,90% a.a. 2.500.000 2.519.315
192 Emissao de Debéntures — 32 Série 06/2020 100% DI 1,90% a.a 1.500.000 1.511.589

a i -1 A -
20" Ermissa de Debéntures 0412021 IPCA 49347%aa | 1.500.000 1.357.983
212 Emissédo de Debéntures - 72
emissdo de CRI — 12 Série 11/2021 IPCA 5,5758% a.a. 400.000 401.749
212 Emisséo de Debéntures - 9
72 emissio de CRI — 22 Série 11/2021 IPCA 6,1017% a.a 600.000 593.979
222 Emissédo de Debéntures -
82 emisso de CRI — 23 Série 06/2022 IPCA 5,83% 798.634 782.539
222 Emisséo de Debéntures - 0
82 emissio de CRI — 32 Série 06/2022 IPCA 6,01% 341.867 335.500
232 Emissdo de Debéntures — 12 Série 05/2022 100% DI 1,40% 900.000 937.073
232 Emissdo de Debéntures — 22 Série 05/2022 100% DI 1,90% 850.000 886.552
232 Emissédo de Debéntures — 32 Série 05/2022 100% DI 1,90% 625.000 651.877
242 Emissé&o de Debéntures - o
92 emissio de CRI — 12 Série 07/2022 IPCA 6,39% 30.000 29.996
242 Emissédo de Debéntures -
92 emissio de CRI — 22 Série 07/2022 IPCA 6,54% 70.000 70.771
242 Emissédo de Debéntures - o
98 emissio de CRI — 32 Série 07/2022 IPCA 6,77% 400.000 411.353

No periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a Emissora péde
verificar que, aproximadamente, 6% dos CRI de sua emissdo com lastro em debéntures de emisséo de outras
empresas (lastro corporativo) foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Contudo, ndo obstante os melhores esforcos da Emissora, da Devedora, do Agente Fiduciario e dos
Coordenadores, para apurar estas informacdes, buscando o atendimento ao item 2.6 do Anexo llI-A da
Instrugdo CVM 400, a Emissora, a Devedora e os Coordenadores, declaram, nos termos do item 2.7 do Anexo
IlI-A da Instrugao CVM 400, nao ter conhecimento de informag8es estatisticas adicionais aquelas indicadas
nos paragrafos acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de créditos imobiliarios da mesma
natureza aos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures, adquiridos pela Emissora para servir de lastro
a presente Emisséo, e ndo ter obtido informacdes adicionais consistentes e em formatos e datas-bases
passiveis de comparacédo relativas a emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissao e que Ihes permita apurar informacdes com
maiores detalhes.
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Nos termos do item 2.1.16.13.9 do Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, para maiores informacdes cerca dos
indicadores financeiros da Devedora e o respectivo impacto nestes com a emissédo das Debéntures lastro da
emissdo de CRI objeto desta Oferta, vide secdo "Capitalizacdo da Devedora e Impactos na Captagédo de
Recursos", na pagina 209 e seguintes deste Prospecto, bem como a Secao "Risco Relacionado a Inexisténcia
de InformacBes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e Pré-Pagamento” na pagina 139 deste
Prospecto

Nivel de concentracao dos Créditos Imobiliarios

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos unicamente pela Devedora, possuindo, dessa forma, concentragao de
100% (cem por cento) num Unico devedor.

Taxa de desconto na aquisi¢ao dos Créditos Imobiliarios
N&o serdo praticadas taxas de desconto pela Emissora na aquisicdo dos Créditos Imobiliarios.
Possibilidade de os Créditos Imobiliarios serem acrescidos, removidos ou substituidos

Nos termos do item 1.7 do Anexo IlI-A da Instrucdo CVM 400, ndo ha a possibilidade de os Créditos
Imobilidrios serem acrescidos, removidos ou substituidos, de modo que nao é aplicavel a indicacdo das
condi¢cdes em que tais eventos podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre a regularidade dos fluxos
de pagamentos a serem distribuidos aos titulares dos valores mobiliarios ofertados.

Procedimento de Cobranca

A Emissora é a responsavel pela emissao dos CRI da presente Emissédo e pela administragédo do Patriménio
Separado, conforme descrito no Termo de Securitizacdo. As atribuic6es de controle e cobranca dos Créditos
Imobiliarios em caso de inadimpléncia, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora cabera
a Emissora.
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisédo de investimento nos CRI, os potenciais Investidores deverdo considerar
cuidadosamente, a luz de suas proprias situag6es financeiras e objetivos de investimento, os fatores de risco
descritos abaixo, bem como as demais informag¢Bes contidas neste Prospecto Definitivo e em outros
Documentos da Operacgéo, devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negocios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e dos demais participantes da
presente Oferta podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados.
Caso quaisquer dos riscos e incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situacdo financeira, os
resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderéo ser afetados de forma adversa, considerando
o adimplemento de suas obrigacdes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descricdo resumida dos termos e condi¢cdes dos CRI e das obrigacbes
assumidas pela Emissora no ambito da Oferta. E essencial e indispensavel que os Investidores leiam o Termo
de Securitizacdo e compreendam integralmente seus termos e condi¢des, os quais sdo especificos desta
operacgdo e podem diferir dos termos e condi¢des de outras operacdes envolvendo o0 mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta Secéo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera produzir, poderia
produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a Devedora, quer se dizer que o risco,
incerteza ou problema podera, poderia produzir ou produziria um efeito adverso sobre os negécios, a posi¢cédo
financeira, a liquidez, os resultados das operacdes ou as perspectivas da Emissora e/ou da Devedora,
conforme o caso, exceto quando houver indicagdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario.
Devem-se entender expressdes similares nesta Se¢do como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndo séo exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao conhecidos ou que hoje
sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito adverso sobre a Emissora e/ou sobre a
Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses abaixo os CRI podem n&o ser pagos ou ser pagos apenas
parcialmente, gerando uma perda para o Investidor.

Os fatores de risco relacionados a Emissora, seus Controladores, seus acionistas, seus investidores e ao seu
ramo de atuag¢do estdo disponiveis em seu formulario de referéncia nos itens “4.1. Descrigao dos Fatores de
Risco” e “4.2. Descricdo dos Principais Riscos de Mercado”, incorporados por referéncia este Prospecto
Definitivo.

1. Riscos da Operacéo

1.1. N&o existe jurisprudéncia firmada acerca da securitiza¢cdo, o que pode acarretar perdas por parte
dos Investidores

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissdo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por diretrizes
a legislacdo em vigor.

Em raz8o da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro em
relacdo a estruturas de securitizagao, em situacdes de litigio e/ou falta de pagamento podera haver perda por
parte dos Investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para promogado da eficacia da estrutura
adotada para os CRI, na eventualidade de necessidade de reconhecimento ou exigibilidade por meios judiciais
de quaisquer de seus termos e condi¢des especificos, ou ainda pelo eventual ndo reconhecimento pelos
tribunais de tais indexadores por qualquer razéo.

1.2. Os Créditos Imobiliarios constituem o Patrimbnio Separado, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento dos valores decorrentes dos Créditos Imobiliarios, assim como qualquer atraso ou falha
pela Emissora, ou a insolvéncia da Emissora, podera afetar negativamente a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos, tendo como objeto social a aquisigéo e securitizagéo
de créditos por meio da emissdo de titulos lastreados nesses créditos, cujo patriménio € administrado
separadamente.

O Patrimdnio Separado tem como Unica fonte os recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

Qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes pela Emissora podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigacdes decorrentes dos respectivos CRI, sendo que caso 0s
pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela Devedora, na forma prevista na Escritura
de Emissédo de Debéntures, a Devedora nao tera qualquer obrigacado de fazer novamente tais pagamentos.
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Na hip6tese de a Emissora ser declarada insolvente com relacdo as obrigacdes da presente Emisséo, o
Agente Fiduciario devera assumir temporariamente a administragao do Patrimdnio Separado. Em assembleia,
os Titulares dos CRI poder&o deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patriménio Separado ou
optar pela liquidagdo destes, que podera ser insuficiente para quitar as obrigagdes da Emissora perante os
respectivos Titulares dos CRI.

1.3. N&o realizacéo ou realizacdo inadequada dos procedimentos de execucéo e atraso no recebimento
de recursos decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora e o Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo faca, nos termos do artigo 12 da Resolu¢cdo CVM 17
e da Lei 14.430/22, séo responsaveis por realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios,
de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI, em caso de necessidade.

A realizacdo inadequada ou a nao realizacdo dos procedimentos de execuc¢édo dos Créditos Imobiliarios por
parte da Emissora ou do Agente Fiduciario, conforme aplicavel, em desacordo com a legislacdo ou
regulamentacédo aplicavel, podera prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razdo de cobranca judicial dos Créditos
Imobiliarios também pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo
de pagamentos dos CRI.

1.4. Risco de pagamento das despesas pela Devedora

Em nenhuma hip6tese a Emissora possuira a obrigagdo de utilizar recursos proprios para o pagamento
de Despesas.

Desta forma, caso a Devedora ndo realize o pagamento das Despesas, estas serdo suportadas pelo
Patriménio Separado e, caso estes ndo sejam suficientes, pelos Titulares dos CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares dos CRI.

1.5. Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos Créditos
Imobiliarios sejam depositados em outra conta que néo seja a Conta do Patriménio Separado

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Créditos Imobilidrios fluird para a Conta do
Patrimbénio Separado. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja realizado em outra conta da
Emissora, que ndo a Conta do Patriménio Separado, gerando um potencial risco de fungibilidade de caixa,
ou seja, o0 risco de que os pagamentos relacionados aos Créditos Imobiliarios sejam desviados por algum
motivo como, por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Créditos Imobiliarios em outra conta,
gue ndo a Conta do Patrimdnio Separado, podera acarretar atraso no pagamento dos CRI aos Titulares dos
CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Créditos Imobiliarios, os Titulares dos CRI poderéo
ser prejudicados e nao receber a integralidade dos Créditos Imobiliérios.

1.6. Risco decorrente da inexisténcia de manifestacdo pelos Auditores Independentes da Emissora no
ambito da Oferta

No ambito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestacao escrita por parte dos Auditores Independentes da
Emissora acerca da consisténcia das informacdes financeiras da Emissora constantes nos Prospectos ou no
Formulario de Referéncia da Emissora com as demonstracdes financeiras por ela publicadas.
Consequentemente, os Auditores Independentes da Emissora ndo se manifestardo sobre a consisténcia das
informacdes contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formularios de
Referéncia. Assim, as informacBes fornecidas sobre a Emissora constantes deste Prospecto e/ou do
Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
guando da tomada de decisé@o. Eventual manifestacéo dos auditores independentes da Emissora poderia dar
um quadro mais preciso e transmitir maior confiabilidade aos Investidores quanto a situacgao financeira da
Emissora.

2. Riscos dos CRI e da Oferta
2.1. Riscos relacionados a Tributacao dos CRI

Os rendimentos auferidos por investidores pessoas fisicas residentes no Pais gerados por aplicacdo em CRI
estdo atualmente isentos de imposto de renda na fonte e na declaracéo de ajuste anual, por forca do artigo
39, inciso Il, da Lei 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, isencdo essa que pode sofrer
alteracdes ao longo do tempo. De acordo com a posi¢do da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55,
paragrafo unico da Instrucdo Normativa RFB 1.585/2015, tal isengdo abrange, ainda, o ganho de capital
auferido na alienacao ou cesséo dos CRI. Eventuais alteragdes na legislacao tributaria eliminando tal isencgéo,
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, ou, ainda, a criacdo de novos
tributos aplicaveis aos CRI, incluindo eventuais contribuicdes incidentes sobre as movimentacdes financeiras,
ou mudancas na interpretacao ou aplicacéo da legislacao tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
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governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI esperado pelos Titulares dos
CRI, sendo certo que a Devedora ndo sera responsavel por qualquer majoracao de tributos, revogacéo de
isenc¢des ou de imunidade tributaria que venha a ocorrer com relagao aos CRI.

2.2. Falta de liquidez dos CRI

O mercado secundario de CRI nédo é tdo ativo como o mercado primario e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociacdo dos CRI que permita sua alienagdo pelos subscritores desses
valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir
os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no mercado secundario, devendo estar
preparado para manter o investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI IPCA | ou até a Data de
Vencimento dos CRI IPCA I, conforme o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o titular do CRI conseguira liquidar suas posicdes ou
negociar seus CRI pelo pre¢co e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienacao dos CRI podera
causar prejuizos ao seu titular.

2.3. Quérum de deliberacdo em Assembleia Especial

Algumas deliberacBes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por maioria simples dos
presentes nas respectivas Assembleias Gerais, e, em certos casos, ha a exigéncia de quérum qualificado, nos
termos do Termo de Securitizacdo e da legislacéo pertinente. O titular de pequena quantidade de CRI pode ser
obrigado a acatar determinadas decisGes contrarias ao seu interesse, ndo havendo mecanismos de venda
compulsdria no caso de dissidéncia do titular do CRI em determinadas matérias submetidas a deliberagdo em
Assembleia Especial. Além disso, a operacionalizacdo de convocagao e realizacdo de Assembleias Gerais
poderéo ser afetadas negativamente em razéo da grande pulverizacéo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os titulares dos CRI.

2.4. A participagdo de investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding e na Oferta pode ter afetado adversamente a formacao das taxas de remuneracéo final
dos CRI e poderé& resultar nareducéo da liquidez dos CRI

Nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, foi aceita a participacdo de investidores da Oferta que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participacdo em relagdo ao
volume da Oferta. A participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta foi admitida mediante apresentagdo de
Pedido de Reserva ou intencdo de investimento, sem fixacdo de lotes minimos ou méximos, aos
Coordenadores e/ou Participantes Especiais. Como nao foi verificado excesso de demanda superior em 1/3
(um terco) a quantidade dos CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI objeto de eventual exercicio
da Opcéo de Lote Adicional), foi permitida a colocacéo de CRI perante Pessoas Vinculadas, ndo tendo sido
o pedido de reserva e as intencdes de investimento realizados por Investidores da Oferta que fossem Pessoas
Vinculadas automaticamente canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400, para fins
de alocagéo.

Caso fosse verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade dos CRI inicialmente
ofertada, correspondente a R$750.000.000,00 (setecentos e cinquenta milh8es de reais), ndo seria permitida
a colocacé@o de CRI perante Pessoas Vinculadas, e consequentemente as intencdes de investimento ou
Pedidos de Reserva realizados por Investidores que fossem considerados Pessoas Vinculadas seriam
cancelados, nos termos acima previstos, e as ordens dos Investidores considerados Pessoas Vinculadas ndo
seriam consideradas para fins da formagé&o da taxa final de Remuneracgéo dos CRI.

Adicionalmente, cumpre esclarecer que a formacdo da taxa final de Remuneracdo dos CRI levou em
consideracdo, no minimo, o volume base da Oferta, correspondente a R$750.000.000,00 (setecentos e
cinquenta milhdes de reais) (ou seja, sem considerar eventual emisséo dos CRI decorrente do exercicio, total
ou parcial, da Opcéo de Lote Adicional). Uma vez verificada a taxa de Remuneracdo dos CRI levando em
consideragdo, no minimo, o volume base da Oferta, tal taxa seria aplicada aos CRI eventualmente emitidos
no ambito do eventual exercicio, total ou parcial, da Opg¢éo de Lote Adicional, caso tivesse sido exercida.

A Remuneracdo dos CRI foi definida apés a conclusdo do Procedimento de Bookbuilding. Os Investidores
devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento
de Bookbuilding pode ter impactado adversamente a formacao da taxa final de Remuneragédo dos CRI e o
investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a liquidez dos CRI no
mercado secundério.

2.5. Indisponibilidade de Negociacdo dos CRI no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociagéo na B3 dos CRI ocorrera apenas no 1° (primeiro) Dia Util subsequente a divulgac&o do
Anuncio de Encerramento, conforme a se¢ao “Cronograma de Etapas da Oferta” deste Prospecto, observado
também o disposto no artigo 48, inciso Il, da Instrugdo CVM 400. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacéo temporaria dos CRI no mercado secundario como fator que
podera afetar suas decisdes de investimento.
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2.6. Auséncia de diligéncia legal das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia da Devedora e auséncia de opinido legal relativa as informagfes do
Formulario de Referéncia da Emissora e do Formuléario de Referéncia da Devedora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora ndo
foram ou seréo objeto de diligéncia legal para fins desta Oferta e néo foi, nem sera emitida opinido legal sobre
a veracidade, consisténcia e suficiéncia das informacdes, obrigacdes e/ou contingéncias constantes do
Formulario de Referéncia da Emissora ou do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, nao foi,
nem sera obtido parecer legal do assessor juridico da Oferta sobre a consisténcia das informacdes fornecidas
no Prospecto e no formulario de referéncia com aquelas analisadas durante o procedimento de diligéncia
legal na Emissora.

Consequentemente, as informagdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de
Referéncia da Devedora constantes do Prospecto, do Formulario de Referéncia da Emissora e/ou no
Formulario de Referéncia da Devedora podem conter imprecisdes que podem induzir o investidor em erro
guando da tomada de decisdo. Eventual diligéncia legal nesse sentido poderia dar um quadro mais preciso e
transmitir maior confiabilidade aos investidores com relagéo a tais aspectos acima descritos.

2.7.0s CRI poderéo ser objeto de resgate antecipado nos termos previstos no Termo de Securitizacdo,
0 que podera impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitiza¢do, os CRI poder&o ser objeto de resgate antecipado quando:

(0] da realizagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total, pela Devedora, nos termos da Clausula 3.5 do
Termo de Securitizagdo, e no item “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate Antecipado
Facultativo Total das Debéntures” da segéo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto;

(ii)  da realizacdo de Resgate Antecipado Total por Alteracdo de Tributos, pela Devedora, nos termos da
Clausula 3.6 do Termo de Securitizagédo, e no item “Resgate Antecipado dos CRI decorrente do Resgate
Antecipado Total por Alteracéo de Tributos” da secdo “Informacgdes Relativas aos CRI e & Oferta” deste
Prospecto;

(iii) da realizagdo de uma Oferta Facultativa de Resgate Antecipado pela Devedora, caso em que,
consequentemente, a Emissora devera realizar uma oferta de resgate antecipado da totalidade dos CRI ou
dos CRI de uma determinada série, nos mesmos termos e condi¢des da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado
das Debéntures, nos termos da Clausula 3.7 do Termo de Securitizagdo, e no item “Oferta Facultativa de
Resgate Antecipado das Debéntures” da segao “Informacgfes Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto;

(iv) da declaragédo de vencimento antecipado, de forma automética ou ndo, das obrigacdes decorrentes
das Debéntures, nos termos da Clausula 12 do Termo de Securitizagao, e no item “Vencimento Antecipado
das Debéntures e Resgate Antecipado dos CRI” da sec¢ao “Informacgfes Relativas aos CRI e a Oferta” deste
Prospecto; e

(v)  (a) ndo haja acordo sobre a nova remuneracéo dos CRI DI | e/ou dos CRI DI Il entre a Emissora e os
Titulares de CRI, ou em caso de ndo instalacdo em segunda convocac¢do, ou em caso de instalacdo em
segunda convocacao em que ndo haja quérum suficiente para deliberagao, nos termos das Clausulas 4.3.1 e
seguintes do Termo de Securitizagdo, e no item “Indisponibilidade da Taxa DI” da sec¢ao “Informacdes
Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto; e/ou (b) ndo haja acordo sobre a nova Atualizacdo Monetéria
dos CRI IPCA | e dos CRI IPCA II, ou em caso de ndo instalagdo em segunda convocac¢do, ou em caso de
instalacdo em segunda convocacdo em que nao haja quérum suficiente para a deliberacdo, nos termos da
Clausula 4.2 do Termo de Securitizagdo, e no item “Indisponibilidade do IPCA” da segédo “Informacdes
Relativas aos CRI e & Oferta” deste Prospecto.

Nos casos acima, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo n&o
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracgdo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos
em razao de eventual aplicagdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente
esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI. O resgate
antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo
gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para
os CRI, o que podera afetar negativamente os Titulares dos CRI.

2.8. Risco de néo colocacédo ou colocacdo parcial da Oferta

Foi admitida a Distribuicdo Parcial dos CRI, sendo que a manutencado da Oferta estava condicionada a
subscrigcéo e integralizacdo do Montante Minimo da Emissédo, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugao
CVM 400. Tendo em vista que a distribuicdo foi parcial, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, o
investidor pdde, no ato da aceitagdo a Oferta, condicionar sua adesédo a que haja distribuicéo: (i) da totalidade
dos CRI objeto da Oferta, sem considerar os CRI decorrentes do exercicio da Opgédo de Lote Adicional; ou
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(ii) de uma proporcao ou quantidade minima de CRI originalmente objeto da Oferta, sem considerar os CRI
decorrentes do exercicio da Opg¢éo de Lote Adicional, definida conforme critério do préprio investidor, mas
gue nédo podera ser inferior ao Montante Minimo da Emisséo, podendo o investidor, no momento da aceitagéo,
indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber a totalidade dos CRI subscritos por tal
investidor ou quantidade equivalente a proporcdo entre a quantidade de CRI efetivamente distribuidos e a
guantidade de CRI originalmente objeto da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacéo, o interesse do
investidor em receber a totalidade dos CRI subscritos por tal investidor; tudo nos termos do item “Distribui¢éo
Parcial’ da segéo “Informacdes Relativas aos CRI e a Oferta” deste Prospecto.

Como o Montante Minimo da Emissao foi colocado no &mbito da Oferta, o saldo de CRI ndo colocado no
ambito da Oferta foi cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacao.

Assim, a presente Oferta poderia ser concluida mesmo em caso de Distribuicdo Parcial dos CRI, tendo em
vista que foi observado o Montante Minimo da Emisséo, correspondente a Garantia Firme. O exercicio pelos
Coordenadores da Garantia Firme estava condicionado & satisfacéo, até a data da concessao do Registro da
Oferta pela CVM, das condi¢des precedentes listadas na Seg¢do “Sumario dos Principais Instrumentos da
Oferta — Contrato de Distribuigdo”, na pagina 112 deste Prospecto, e no Contrato de Distribui¢cdo, e demais
requisitos estabelecidos para tanto no Contrato de Distribuicdo. Como houve a Distribuicdo Parcial dos CRI,
os CRI que nao foram colocados foram cancelados, o que pode ter afetado a liquidez dos CRI detidos pelos
Investidores.

2.9. Risco relacionado a inexisténcia de informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas e
pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagdes estatisticas precisas sobre inadimplementos,
perdas ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimbnio Separado. Referida
inexisténcia de informacgbes estatisticas precisas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento
impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das
Debéntures e poderdo gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia dos Créditos Imobilidrios e,
consequentemente, dos CRI, podendo afetar de forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e,
conseguentemente, gerar um impacto negativo para o Investidor.

3. Riscos dos Créditos Imobiliarios
3.1. Auséncia de garantia e risco de crédito da Devedora

N&o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta. Portanto, os
Titulares dos CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto Unica devedora das Debéntures, uma vez
gue o pagamento das remuneracfes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela Devedora,
dos Créditos Imobiliarios. A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em fungéo de sua
situagdo econémico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que poderd afetar o fluxo
de pagamentos dos CRI.

3.2. O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Créditos Imobilidrios podem afetar
adversamente os CRI

A capacidade do Patrimdnio Separado de suportar as obriga¢g6es decorrentes da emissdo dos CRI depende
do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes dos Créditos Imobiliarios.

O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares dos CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos montantes
devidos dependera do adimplemento dos Créditos Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagfes pela
Devedora podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio
Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizagao.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranca judicial ou
extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serdo bem-sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo dos CRI depende do pagamento integral
e tempestivo pela Devedora dos respectivos Créditos Imobilidrios, a ocorréncia de eventos internos ou
externos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora e suas respectivas capacidades de
pagamento poderdo afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patriménio
Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas no Termo de Securitizago.
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3.3. Risco de Concentracéao e efeitos adversos na Remuneracdo e Amortizacéo

Os Créditos Imobiliarios séo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse sentido, o risco de crédito
do lastro dos CRI esta concentrado na Devedora, sendo que todos os fatores de risco aplicaveis a ela, a
seu setor de atuacgéo e ao contexto macro e microecondmico em que ela esta inserida sédo potencialmente
capazes de influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, a Amortizacdo e a Remuneracdo dos CRI.

3.4. Risco de Vencimento Antecipado ou Resgate Antecipado das Debéntures e, consequentemente,
dos Créditos Imobiliarios

Na ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de declaracdo de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, seja de forma automatica ou nao automatica, conforme previstos na
Escritura de Emisséo de Debéntures, os CRI deverado ser resgatados antecipadamente.

A Emissora serd responsével pela cobranca dos Créditos Imobiliarios (decorrentes das Debéntures),
conforme descrito no Termo de Securitizagcdo. Nos termos do artigo 12 da Resolu¢do CVM 17 e da Lei 14.430,
em caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, caso a Emissora ndo faca, o Agente Fiduciério
devera realizar os procedimentos de execucdo dos Créditos Imobiliarios, e pagamento antecipado dos CRI,
conforme procedimentos previstos no Termo de Securitizag&o.

Nesse caso, poderd ndo haver recursos suficientes no Patrimdnio Separado para a quitagdo das obrigacdes
perante os Titulares dos CRI. Consequentemente, os Titulares dos CRI poderdo sofrer perdas financeiras em
decorréncia de tais eventos, inclusive por tributagcdo, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros
ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (iii) a atual legislagdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo, o que poderé resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota
superior & que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

Ademais, na ocorréncia de resgate antecipado das Debéntures ou de declaracdo de vencimento antecipado
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, seja de forma automatica ou ndo automatica, conforme previstos
na Escritura de Emissédo de Debéntures, com 0 consequente resgate antecipado dos CRI, os Titulares dos
CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido, podendo ndo conseguir reinvestir oS recursos
recebidos com a mesma remuneragédo buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos em razéo de eventual aplicagao
de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente esperada pelos Titulares de CRI,
decorrente da reducdo do prazo de investimento nos CRI. O resgate antecipado dos CRI pode impactar de
maneira adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, o que podera afetar
negativamente os Titulares de CRI.

3.5. A Oferta ndo é adequada aos Investidores Profissionais ou Investidores Qualificados que (i)
necessitem de liquidez com relagéo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociagao de certificados
de recebiveis imobiliarios no mercado secundario brasileiro é restrita; e/ou (ii) ndo estejam dispostos
acorrerrisco de crédito relacionado ao setor imobiliario; e/ou (iii) ndo estejam dispostos a correr risco
de crédito corporativo da Devedora e do seu setor de atuagéo (saude)

Os Investidores Profissionais e os Investidores Qualificados interessados em adquirir os CRI no &mbito da
Oferta devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria
pesquisa, avaliacdo e investigacado independentes sobre a Emissora, a Devedora, suas atividades e situagéo
financeira, tendo em vista que ndo lhes sao aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecfes legais e
regulamentares conferidas a investidores nao profissionais e/ou a investidores qualificados.

3.6. Risco de originagao e formalizac&o dos Créditos Imobiliarios

As CCI representam os Créditos Imobiliarios, oriundos das Debéntures. Problemas na originacdo e na
formalizacdo dos Créditos Imobiliarios podem ensejar o inadimplemento dos Créditos Imobiliarios, além da
contestacdo de sua regular constituicao por terceiros, causando prejuizos aos Titulares dos CRI.

3.7. Riscos de Formalizac&o do Lastro da Emisséo

O lastro das CCI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da Escritura de
Emissao de Debéntures ou das CCI, bem como a impossibilidade de execucéo especifica de referidos titulos
e dos Créditos Imobiliarios, caso necesséria, também podem afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.
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3.8. Nao realizacdo adequada dos procedimentos de execucao e atraso no recebimento de recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios

A Emissora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, e o Agente Fiduciario, nos termos da Resolugéo
CVM 17 e da Le 14.430/22, sé@o responsaveis por realizar os procedimentos de cobranga e execugdo dos
Créditos Imobiliarios, conforme o caso, de modo a garantir a satisfacdo do crédito dos Titulares dos CRI. A
realizacdo inadequada dos procedimentos de execugdo dos Créditos Imobiliarios, por parte da Emissora ou
do Agente Fiduciario, em desacordo com a legislacao ou regulamentacao aplicavel, podera prejudicar o fluxo
de pagamento dos CRI. Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razéo de cobranca
judicial dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de satisfacdo do crédito pode ser impactada, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

3.9. Risco de indisponibilidade do IPCA

Se, quando do célculo de quaisquer obrigacBes pecuniérias relativas aos CRI previstas no Termo de
Securitizacdo, o IPCA néo estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal. Caso
ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia de Titulares
de CRI para definir, de comum acordo com a Devedora, o novo pardmetro a ser aplicado, que devera ser
aquele que melhor reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época. Caso nédo haja acordo sobre a taxa
substitutiva ou em caso de néo instalacdo em segunda convocagdo, ou em caso de instalagdo em segunda
convocacao em que ndo haja quérum suficiente para deliberacao, havera o cancelamento e resgate dos CRI.
O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisées de
investimento. Na hipétese da realizagao do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do IPCA,
o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer perda financeira
inclusive em decorréncia de impactos tributarios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que existirdo outros
ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia ser afetada
negativamente; e (i) a atual legislacdo tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacdo, 0 que podera resultar na aplicacdo efetiva de uma
aliquota superior a que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento
dos CRI.

3.10. Riscos Relativos a Responsabilizagdo da Emissora por prejuizos ao Patrim6nio Separado

Nos termos do artigo 26 da Lei 14.430/22, a totalidade do patriménio da Emissora respondera pelos prejuizos
gue esta causar por descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragédo
temeréria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado. No entanto, o capital social da Emissora
era, na data-base de 30 de setembro de 2022, de R$ 17.311.097,28, dos quais R$ 16.202.000,00 (dezesseis
milhdes e duzentos e dois mil reais) estdo totalmente integralizados, que corresponde a pouco mais de 93%
(noventa e trés por cento). Sendo assim, caso a Emissora seja responsabilizada pelos prejuizos ao Patriménio
Separado, o patriménio da Emissora ndo sera suficiente para indenizar os Titulares dos CRI.

3.11. Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimdnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia flutuante
ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares dos CRI dos
montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das quantias devidas em
funcdo dos Créditos Imobiliarios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira da Devedora, como aqueles descritos
nesta Sec¢do, podera afetar negativamente o Patrimbnio Separado e, consequentemente, os pagamentos
devidos aos Titulares dos CRI.

3.12. Os CRI séo lastreados em Créditos Imobiliarios oriundos das Debéntures

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos das Debéntures emitidas pela
Devedora, cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI
durante todo o prazo de Emissdo. Nao existe garantia de que nédo ocorrera futuro descasamento, interrupgéo
ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os titulares poderéo ser
negativamente afetados, quer seja por atrasos no recebimento de recursos devidos para a Emissora ou
mesmo pela dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em funcéo de inadimplemento por parte
da Devedora.

3.13. A adocéo da Taxa DI no calculo da Remuneracdo pode ser questionada judicialmente por se
tratar de taxa divulgada por instituicdo de direito privado destinada a defesa dos interesses de
instituicdes financeiras

Os CRI DI séo lastreados pelas Debéntures DI | e pelas Debéntures DI Il, que por sua vez remuneradas com
base na Taxa DI divulgada pela B3. O Superior Tribunal de Justi¢a editou a Sumula 176 que declara ser “nula
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a clausula contratual que sujeita o devedor a taxa de juros divulgada pela ANBID-CETIP” em decorréncia da
interpretacdo formalizada nos acorddos que deram originem a Sumula 176 de que a ANBID-CETIP
(atualmente, B3), é uma entidade de direito privado destinada a defesa dos interesses de instituicdes
financeiras. Em eventual cobranca judicial das Debéntures DI ou das Debéntures DI Il, o entendimento da
Sumula 176 podera ser mencionado para argumentar que a Taxa DI ndo é valida para remuneracao das
Debéntures DI | e das Debéntures DI Il. No caso de aplicagdo da Sumula 176 pelo poder judiciario, podera
ser estabelecido pelo juizo um novo indice para céalculo da Remuneracdo das Debéntures DI | e das
Debéntures DI Il, o qual podera resultar em uma Remuneracéo inferior aquela que seria obtida por meio do
céalculo da Remuneracéo com base na Taxa DI Over, prejudicando a rentabilidade das Debéntures DI | e das
Debéntures DI Il, e consequentemente dos CRI DI | e dos CRI DI 1.

3.14. As Debéntures DI | e as Debéntures DI I, e consequentemente os CRI DI | e os CRI DI I, poderéo
ser objeto de resgate antecipado na hipétese de indisponibilidade do Taxa DI

A Escritura de Emissdo de Debéntures e o Termo de Securitizacdo preveem que, na hipdtese de extin¢ao,
limitag&o e/ou n&o divulgacéo do Taxa DI por mais de 10 (dez) Dias Uteis ap6s a data esperada para sua
apuracgdo e/ou divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do Taxa DI as Debéntures DI | e as
Debéntures DI Il por imposi¢do legal ou determinacdo judicial, sera aplicado, em sua substituicdo, a
Taxa SELIC.

Na hipotese de limitacdo e/ou ndo divulgacéo da Taxa SELIC por mais de 10 (dez) Dias Uteis apés a data
esperada para sua apuracgdo e/ou divulgacdo, ou no caso de extingdo e/ou impossibilidade de aplicacdo da
Taxa SELIC aos CRI DI | e aos CRI DI Il por proibi¢éo legal ou judicial, devera ser convocada uma Assembleia
Geral de Debenturistas, a qual terd como objeto a ratificacdo do parametro de remuneragdo das Debéntures
DI | e das Debéntures DI Il acordado com a Devedora e a Emissora, o qual deverd ser aquele que melhor
reflita as condi¢cdes do mercado vigentes a época e devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da
Remuneracéo das Debéntures DI | e das Remuneracdo das Debéntures DI Il. Caso, na Assembleia Geral,
ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e a Devedora, ou, ainda, caso a Assembleia
Geral ndo seja instalada ou ndo tenha quérum suficiente para aprovacdo, a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das Debéntures DI | e das Debéntures DI I, e consequentemente resgatar 0s
CRI DI | e 0os CRI DI Il. O Investidor devera considerar essa possibilidade de resgate como fator que podera
afetar suas decisdes de investimento. Na hipotese da realizacéo do resgate antecipado em decorréncia do
disposto acima, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera sofrer
perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios, pois (i) ndo ha qualquer garantia de que
existirdo outros ativos no mercado com risco e retorno semelhante aos CRI; (ii) a rentabilidade dos CRI poderia
ser afetada negativamente; e (iii) a atual legislacdo tributéria referente ao imposto de renda determina aliquotas
diferenciadas em decorréncia do prazo de aplicacéo, o que podera resultar na aplicacéo efetiva de uma aliquota
superior & que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados na respectiva Data de Vencimento dos CRI.

3.15. A subscricdo e integralizacdo das Debéntures e o pagamento do Valor da Integralizacdo das
Debéntures dependem da implementacdo de condi¢cdes precedentes, estabelecidas no boletim de
subscricao das Debéntures, que podem nao se verificar

O pagamento do Valor da Integralizacdo das Debéntures somente sera realizado pela Emissora apds o
atendimento das condi¢des precedentes previstas no Contrato de Distribuicdo e boletim de subscricdo das
Debéntures. O Contrato de Distribuicdo prevé diversas condicbes precedentes que devem ser satisfeitas
anteriormente a data de concesséo do registro da Oferta pela CVM. Na hipotese do ndo atendimento das
Condicdes Precedentes, os Coordenadores poderdo decidir pela ndo continuidade da Oferta. Caso os
Coordenadores decidam pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo seré realizada e ndo produzira efeitos
com relagdo a quaisquer das partes, com o consequente cancelamento da Oferta, observado o disposto no
artigo 19 da Instrugdo CVM 400. Em caso de cancelamento da Oferta, todos os Pedidos de Reserva e
intengbes de investimentos serdo automaticamente cancelados e a Emissora, a Devedora e o0s
Coordenadores ndo serdo responsaveis por eventuais perdas e danos incorridos pelos potenciais
investidores.

3.16. Risco de Estrutura

A presente Emissdo tem o carater de “operagéo estruturada”. Desta forma, e pelas caracteristicas inerentes
a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um conjunto de rigores e
obrigacdes de parte a parte, estipulados por meio de contratos publicos ou privados tendo por diretriz a
legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operagtes de CRI, em situagbes de estresse, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razéo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.
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3.17. Risco Relacionado a Inexisténcia de Informacdes Estatisticas sobre Inadimplementos, Perdas e
Pré-Pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no ambito da
emissao dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informac8es estatisticas sobre inadimplementos, perdas
ou pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que comp8em o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de
informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na
analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar um
impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI, podendo afetar de
forma negativa o fluxo de pagamentos dos CRI e, consequentemente, gerar um impacto negativo para
o investidor.

3.18. Risco de Quorum Elevado para Substituicdo dos Empreendimentos Lastro

Conforme previsto na secdo "Destinacdo de Recursos” deste Prospecto Definitivo, parte dos recursos
decorrentes dos Créditos Imobiliarios deverdo ser utilizados pela Devedora para pagamento de valores
devidos em virtude dos Empreendimentos Lastro ja incorridos ou ainda a incorrer. Adicionalmente, conforme
previsto nos Documentos da Operacgéo e na referida secdo de "Destinagdo dos Recursos"” deste Prospecto,
a Devedora poder4d a qualquer tempo até a Data de Vencimento dos CRI IPCA Il inserir novos
Empreendimentos Lastro nas tabelas do Anexo | da Escritura de Emisséo e, consequentemente, nas tabelas
do Anexo IX do Termo de Securitizacdo, desde que observados os termos e condi¢Bes estabelecidos para
tanto na Escritura de Emissé@o e no Termo de Securitizag&o.

A inclusdo de novos Empreendimentos Lastro dependera de prévia aprovacao dos Titulares de CRI reunidos
em assembleia especial, sendo que a proposta da Devedora sera aprovada se ndo houver objecdo por
Titulares dos CRI em Assembleia Especial que representem 75% (setenta e cinco por cento) da totalidade
dos CRI em Circulagéo, seja em primeira ou segunda convocacado. Caso a referida Assembleia Especial de
Titulares dos CRI nao seja instalada ou ndo haja deliberacdo por falta de quérum, a proposta da Devedora
para a insercdo de novos Empreendimentos Lastro sera considerada aprovada.

Como o quérum para rejeicéo da proposta da Devedora de inclusdo de novos Empreendimentos Lastro é alto,
os Titulares dos CRI podem ter dificuldades em aprovar a rejeicao da referida proposta da Devedora, hipotese
em que pode ser obrigado a acatar determinadas decisdes contrarias ao seu interesse, ndo havendo
mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia do titular do CRI nesse caso. Além disso, a
operacionalizagdo de convocacao e realizacdo de Assembleias Especiais de Titulares dos CRI poderdo ser
afetadas negativamente em razao da grande pulverizacao dos CRI, o que levard a um impacto negativo para 0s
titulares dos CRI.

4. Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacédo da Devedora
Riscos Relacionados a Devedora e ao Setor de Atuacéo da Devedora

4.1. A extensdo da pandemia de COVID-19, a percepcdo de seus efeitos, ou a forma pela qual tal
pandemia impactard os negocios da Devedora depende de desenvolvimentos futuros, que séo
altamente incertos e imprevisiveis, podendo resultar em um efeito adverso relevante para a Devedora
e sua capacidade de continuar operando seus negécios

Surtos ou potenciais surtos de doencas podem ter um efeito adverso nas operacfes da Devedora.
Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como as provocadas pelo zika virus, pelo
virus ebola, pelo virus H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, pelo virus HIN1
(influenza A, popularmente conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e
a sindrome respiratéria aguda grave (SARS), afetaram determinados setores da economia dos paises em
que essas doencas se propagaram.

A pandemia de COVID-19, reconhecida pela Organizagdo Mundial de Saude (“OMS”) desde 11 de margo de
2020 desencadeou severas medidas por parte de autoridades governamentais no mundo todo, a fim de tentar
controlar o surto da doencga, resultando em acdes relacionadas ao fluxo de pessoas, incluindo quarentena e
lockdown, restricbes a viagens e transportes publicos assim como fechamento prolongado de locais
de trabalho.

No Brasil, alguns estados e municipios, incluindo aqueles onde a Devedora atua, seguiram essas
providéncias, adotando medidas para impedir ou retardar a propagagdo da doenga, como restricdo a
circulacdo e o isolamento social. Além disso, essas medidas influenciaram no comportamento da populagdo
em geral, inclusive dos clientes da Devedora, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisagao
das atividades de companhias de diversos setores, bem como na reducéo drastica de consumo e aumento
do desemprego. Essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo de tempo e medidas
ainda mais restritivas podem vir a ser adotadas pelas autoridades a qualquer tempo.
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Qualquer surto de uma doenca que afete o0 comportamento das pessoas ou que demande politicas publicas
especificas de contencdo pode ter um impacto adverso nos negocios da Devedora, bem como na economia
brasileira. Nesse sentido, surtos de doengas ou o avanco da atual pandemia de COVID-19, podem (i) impactar
significativamente a cadeia de fornecimento de materiais, insumos, medicamentos e/ou equipamentos de
protecdo individual ou as operacgfes dos prestadores de servicos da Devedora caso suas operagfdes venham
a ser interrompidas ou suspensas ou sofrerem os efeitos de um agravamento ou uma nova onda de
disseminacdo de COVID-19; (ii) afetar a capacidade dos clientes de cumprirem com suas obrigacdes com a
Devedora, impactando seus fluxo de caixa e liquidez; (iii) provocar o fechamento das operacdes da Devedora;
(iv) causar contaminacédo da alta geréncia, prejudicando a gestao da Devedora; (v) causar contaminacéo de
funcionarios e colaboradores da Devedora, inclusive aqueles que atuam no atendimento direto aos pacientes,
prejudicando a conducéo das operacdes da Devedora, e (vi) causar impactos financeiros diversos como, por
exemplo, elevar o risco de crédito com contrapartes e inadimpléncia de clientes.

Uma crise de saude publica, como a pandemia de COVID-19, pode reduzir a confianca nos estabelecimentos
de saude, especialmente hospitais que ndo sejam capazes de apresentar prontamente diagnosticos precisos
ou que estejam tratando ou trataram pacientes afetados por doencgas infecciosas, como o COVID-19. Caso
gualquer dos estabelecimentos da Devedora trate ou haja a percepcdo de que esteja tratando pacientes
afetados por uma doenca infecciosa, outros pacientes podem cancelar procedimentos eletivos ou deixar de
buscar os cuidados necessarios nos estabelecimentos da Devedora. Além disso, uma pandemia, epidemia
ou surto de uma doenca infecciosa pode afetar adversamente as operacdes da Devedora, causando
fechamentos temporarios ou dispersdo de pacientes, interrompendo ou atrasando a produc¢éo e entrega de
insumos, materiais, medicamentos e equipamentos por fornecedores ou causando escassez de médicos,
enfermeiros, técnicos de enfermagem e outros colaboradores nos estabelecimentos da Devedora. Os planos
de contingenciamento e protocolos de doengas infecciosas da Devedora podem ndo ser suficientes em caso
de surgimento de uma pandemia, epidemia ou surto de uma doenca infecciosa, como o COVID-19, o que
pode afetar adversamente as operacfes da Devedora e, consequentemente, sua capacidade de cumprir com
0 pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

A Devedora pode vir a tomar ac¢des adicionais, conforme exigido pelas autoridades governamentais ou que
entenda ser no melhor interesse de seus funcionarios, clientes e parceiros de negécios. Nado ha certeza de
gue essas medidas serdo suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia de COVID-19 ou,
de outra forma, serdo satisfatdrias e suficientes.

Dessa forma, a extensao em que o surto de COVID-19 afetard os negdcios, condi¢éo financeira, resultados
operacionais ou fluxos de caixa da Devedora dependera de eventos futuros, que sdo altamente incertos e
imprevisiveis, incluindo, entre outros, a duracdo e a distribuicdo geografica do surto, sua gravidade e o
surgimento de variantes, acdes para conter o virus ou remediar 0o seu impacto, incluindo o sucesso da
vacinacao e sua eficacia nas regides em que a Devedora opera, e a velocidade e a até que ponto as condi¢bes
operacionais e econdmicas usuais e 0 comportamento das pessoas podem persistir. Qualquer novo surto do
COVID-19, incluindo na forma de mutagéo, tal como a onda e o respectivo lockdown vivenciado no Brasil no
primeiro trimestre de 2020, ou outras doenc¢as e pandemias que afetem o comportamento das pessoas ou
gue requeiram politicas publicas que restrinjam a circulacdo de pessoas e/ou o distanciamento social podera
ter um efeito adverso relevante nos negécios da Devedora. Mesmo depois da diminui¢cdo do surto de COVID-
19, a Devedora pode ter impactos materialmente adversos em seus negécios como resultado de suas
consequéncias econdmicas, incluindo qualquer recessao, desaceleragdo econdmica ou aumento nos niveis
de desemprego que ocorreu ou pode ocorrer no futuro, o que pode diminuir a demanda pelos servicos
prestados pela Devedora. Os impactos da pandemia de COVID-19 também podem precipitar ou agravar os
outros riscos informados no Formulario de Referéncia da Devedora.

Além disso, a Devedora ndo pode garantir que as medidas restritivas impostas por alguns estados e
municipios, bem como os impactos decorrentes da pandemia nos negécios e na atividade da Devedora,
conforme descritos acima, ndo venham a se agravar caso o Brasil enfrente novas ondas do COVID-19, como
vem ocorrendo em diversos paises da Europa.

Dessa forma, dependendo da extensdo e duragdo de todos os efeitos descritos acima nos negdcios e
operacdes da Devedora e nos negocios e operacdes de seus fornecedores, seus custos podem aumentar,
incluindo custos para tratar da salde e seguranca dos colaboradores e pacientes e a capacidade de obter
certos suprimentos ou servicos podem ser restringidos, o que podera impactar de forma adversa as operacdes
da Devedora. Neste particular, o recente agravamento da pandemia de COVID-19 tem impactado de forma
significativa a cadeia de suprimentos e a rede de atendimento do setor de salde brasileiro como um todo,
com aumento de precos, escassez ou mesmo auséncia de insumos, materiais, medicamentos e
equipamentos necessarios ao tratamento de pacientes acometidos pela COVID-19, como oxigénio hospitalar
e 0s chamados kit intubacdo, assim como caréncia ou falta de profissionais especializados em terapia
intensiva. Para mais informacdes sobre os impactos da pandemia do COVID-19 nos negdécios da Devedora,
veja item 10.9 do Formulario de Referéncia da Devedora.
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4.2. Os hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora podem enfrentar a concorréncia por pacientes
de outros hospitais e prestadores de servicos de salude

O negdcio de servicos de saude é altamente competitivo, com hospitais e outros prestadores de servicos de
saude tendo intensificado a concorréncia por pacientes nos Ultimos anos. A maioria dos hospitais e demais
unidades de atendimento da Devedora esta localizada em cidades de grande porte, onde diversos outros
hospitais e prestadores de servicos de salde ofertam servicos similares aos oferecidos pela Devedora.

A Devedora enfrentou e continua a enfrentar concorréncia por pacientes para seus hospitais e demais
unidades de atendimento, na contratacdo com operadoras de planos privados de assisténcia a saude e para
manter o reconhecimento de suas marcas. No mercado brasileiro de assisténcia a saude e servicos médicos,
pacientes beneficiarios de planos de salde privados podem, geralmente e de acordo com o plano de salde
contratado, escolher o prestador de servigcos de saude dentre os que mantém relacionamento contratual com
sua operadora de planos privados de assisténcia a salde. Caso a Devedora nao seja capaz de manter ou
incrementar a fidelidade as suas unidades de atendimento e marcas, sua participacdo de mercados e seus
resultados operacionais podem ser adversamente afetados e, consequentemente, sua capacidade de cumprir
com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares dos CRI.

Adicionalmente, a escala dos concorrentes da Devedora aumentou nos Ultimos anos, como resultado de
substancial consolidagdo no setor de saude brasileiro, da qual surgiram maiores empreendimentos de saude
com maior poder de negociacdo, que, consequentemente, impuseram maior pressido sobre 0s precos
praticados. Novas consolida¢des podem resultar em pressdes adicionais sobre os pre¢os dos produtos e
servigos oferecidos pela Devedora, incluindo em razdo do crescimento da verticalizagdo de determinadas
companhias, o que pode afetar adversamente os negdcios da Devedora e, consequentemente, sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar negativamente os titulares
dos CRI.

Novas e potenciais aquisi¢fes, parcerias e aliancas estratégicas no setor de salde também podem alterar as
dindmicas de mercado e impactar os negoécios e a posicdo competitiva da Devedora. Adicionalmente, novas
consolidag8es de negdcio e aliangas e crescimento de operacdes verticalizadas envolvendo os participantes
de mercado com os quais a Devedora se relaciona poderd acarretar um acirramento das condicdes
competitivas e, desta forma, afetar adversamente a Devedora, na medida em que, entre outros, imponha
obstaculos para suas iniciativas destinadas a aumentar a sua base de pacientes e expandir as suas
operagles, reduza as margens de lucro de suas atividades e aumente a competicdo por imoéveis para seus
hospitais, clinicas ou laboratérios ou oportunidades de investimento. Falhas da Devedora em antecipar e
responder as evolugdes do setor de maneira bem-sucedida, eficiente e oportuna podem afetar material e
adversamente seus negoécios, operacdes, situacdo financeira e resultados operacionais e,
consequentemente, sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo afetar
negativamente os titulares dos CRI.

4.3. A Devedora é particularmente sensivel as condi¢gbes e mudangas econdmicas, ambientais e
competitivas nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro, onde esta localizada a maioria de
seus estabelecimentos

A Devedora opera 69 hospitais préprios, além de outras unidades de neg6cios no d&mbito do segmento de
saude, localizados principalmente nos estados de Sdo Paulo e Rio de Janeiro que, em conjunto, responderam,
respectivamente, por 70% e 72,65% da receita liquida total da Devedora no exercicio social encerrado em 31
de dezembro de 2021 e no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, respectivamente. Essa
concentracao torna a Devedora particularmente sensivel as condigfes e mudancas econdmicas (inclusive em
decorréncia da pandemia do COVID-19), sociais, politicas, ambientais e competitivas nos estados de Sao
Paulo e Rio de Janeiro. Qualquer mudanga material nas atuais condigfes econdmicas, sociais, politicas,
ambientais ou competitivas nos estados de S&o Paulo e Rio de Janeiro pode afetar de forma adversa os
resultados dos negdcios da Devedora como um todo e, consequentemente, impactar de forma negativa sua
capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.4. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de ser um parceiro atraente para
meédicos independentes

A maioria dos médicos que trabalha ou utiliza as unidades de atendimento da Devedora sao profissionais
independentes, sem vinculo empregaticio com a Devedora. Dessa forma, tais médicos podem escolher
livremente para qual hospital e demais unidades de atendimento desejam encaminhar seus pacientes. Além
disso, muitos desses médicos possuem privilégios para admissao de pacientes também em outros hospitais.
Normalmente, os médicos sdo responsaveis pela decisdo quanto a admissdes hospitalares de seus pacientes
e por direcionar o curso de seus respectivos tratamentos. Como resultado, 0o sucesso e a vantagem
competitiva dos hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora dependem, em parte, da quantidade e
qualidade dos médicos que prestam servigos ou utilizam as unidades de atendimento da Devedora, das
respectivas praticas de admisséo e utilizacdo de tais unidades de atendimento e da manutencédo de um bom
relacionamento com tais médicos.
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Caso a Devedora nao seja capaz de oferecer pessoal de suporte adequado, equipamentos com tecnologia
avancada e hospitais que atendam as necessidades de tais médicos e as de seus respectivos pacientes, ou,
por qualquer razdo, ndo seja capaz de manter um bom relacionamento com a comunidade médica nas areas
em que opera, tais médicos podem ser desencorajados a encaminhar seus pacientes aos estabelecimentos da
Devedora, o que pode reduzir os encaminhamentos e admissdes de pacientes nos seus hospitais e,
consequentemente, afetar adversamente seus resultados operacionais e financeiros e, consequentemente,
impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo
prejudicar os titulares dos CRI.

4.5. O desempenho da Devedora depende da sua capacidade de atrair pessoal médico, administrativo
e de suporte médico qualificados. A concorréncia por tais profissionais pode aumentar 0s custos
trabalhistas da Devedora e prejudicar seus resultados operacionais

Além dos médicos independentes que trabalham ou utilizam as unidades de atendimento da Devedora, as
operac¢@es de seus hospitais dependem dos esforgos, habilidades e experiéncia de seu pessoal administrativo
e de suporte médico, como enfermeiros, farmacéuticos, técnicos laboratoriais e outros profissionais de saude.
Caso haja escassez de pessoal médico e de suporte médico qualificado no Brasil, a Devedora pode enfrentar
dificuldades para atrair um nimero suficiente desses profissionais no futuro. Adicionalmente, alteracdes nos
requisitos de certificacdo médica ou elevacdes dos niveis de qualificacdo necessarios para o pessoal clinico
podem impactar a capacidade da Devedora de manter niveis de qualificacdo suficientes caso tais profissionais
nao sejam capazes de atender essas novas exigéncias. Adicionalmente, a Devedora podera, nestas
circunstancias, experimentar indices de rotatividade acima dos habituais em razdo do aumento da
concorréncia por pessoal clinico qualificado. Além disso, a Devedora, que, historicamente, apresenta indices
elevados de rotatividade de pessoal, compete com outros prestadores de servi¢cos de salde no recrutamento
de pessoal administrativo e de suporte médico qualificado para as operacdes diarias de seus hospitais,
incluindo enfermeiros e outros profissionais de sadde ndo médicos. Para mais informagfes sobre a
rotatividade de profissionais, veja item 14.1 alinea (c) do Formulario de Referéncia da Devedora.

A Devedora pode ndo ser capaz de recrutar tais profissionais, particularmente em tempos de maior concorréncia,
ou pode ser obrigada a aumentar salarios e beneficios para recrutar pessoal administrativo, médico e de suporte
médico ou a contratar pessoal temporario ou permanente a custos mais elevados. A falha ou dificuldades em
recrutar um numero adequado de pessoal administrativo, médico e de suporte médico qualificado pode afetar
negativamente os planos de crescimento da Devedora e reduzir seu desempenho operacional e,
consequentemente, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos Créditos
Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.6. Os saléarios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora.
Aumentos dos custos trabalhistas decorrentes de alteragdes na legislacdo aplicavel ou nas
competentes convenc¢des coletivas ou acordos coletivos podem aumentar os custos trabalhistas da
Devedora e afetar seus resultados financeiros e operacionais

Os niveis salariais dos empregados da Devedora podem aumentar em decorréncia de novas leis, acordos
coletivos de trabalho e outros fatores, como crescimento econdmico no Brasil e negociacdo de acordos
coletivos de trabalho com os sindicatos dos trabalhadores. A crescente ou continua atividade sindical também
pode afetar adversamente os custos trabalhistas da Devedora ou, de outra forma, afeta-la adversamente. Os
empregados da Devedora séo representados por uma série de diferentes sindicatos, com quem, de acordo
com a legislacao trabalhista brasileira, a Devedora € obrigada a negociar anualmente niveis salariais,
beneficios, jornadas de trabalho e outros termos e condi¢des das relagfes de trabalho que mantém com seus
empregados. Caso a Devedora ndo seja capaz de negociar de forma bem-sucedida com tais sindicatos, a
Devedora pode ser obrigada a aumentar os niveis salariais ou conceder beneficios adicionais em montantes
superiores ao aumento da inflag&o.

Os salérios e beneficios dos empregados representam um custo significativo para a Devedora. Reajustes
salariais, beneficios concedidos e limitacdes de jornadas de trabalho dos empregados ou prestadores de
servicos da Devedora seguem os parametros estabelecidos pela legislacdo aplicavel e nas competentes
convencdes coletivas e acordos coletivos de trabalho celebrados com os sindicatos dos trabalhadores. Na
eventualidade de a legislacao aplicavel ou as competentes convencdes coletivas ou acordos coletivos serem
alterados (com relacéo, por exemplo, a reducado da jornada de trabalho semanal), o cumprimento das normas
aplicaveis pela Devedora pode resultar em um aumento de seus custos trabalhistas. Os custos associados a
potenciais aumentos salariais podem reduzir a competitividade dos precos da Devedora e afetar
negativamente suas margens de lucro, caso a Devedora néo seja capaz de repassar integralmente tais custos
as taxas de reembolso que negocia anualmente com as operadoras de planos privados de assisténcia a
saude. Adicionalmente, as negociagfes dos acordos coletivos de trabalho podem gerar insatisfagfes dentre
os empregados da Devedora, que, por sua vez, podem resultar em greves e paralisacdes de suas atividades.
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A materializacdo de qualquer de tais riscos pode afetar de forma material os resultados financeiros e
operacionais da Devedora, impactando de forma negativa sua capacidade de cumprir com o pagamento dos
Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

Além disso, o Brasil possui uma rigorosa legislacéo trabalhista e previdenciaria que busca principalmente
proteger os interesses dos empregados. Tal legislacdo resulta em aumento dos custos trabalhistas, com
diversos encargos trabalhistas e previdenciarios incidindo sobre a remuneracéo paga aos empregados.

Em razédo de as atividades da Devedora serem altamente dependentes de mao de obra, na eventualidade de
a legislacdo trabalhista e previdenciaria se tornar mais rigorosa ou resultar na imposicdo de encargos
adicionais, ou as atuais aliquotas dos tributos aplicaveis forem majoradas, os resultados financeiros e
operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados, impactando de forma negativa sua capacidade
de cumprir com o pagamento dos Créditos Imobiliarios, podendo prejudicar os titulares dos CRI.

4.7. A Devedora pode néo ser capaz de adaptar seus negdcios aos avanc¢os tecnolégicos observados
em seu setor de atuacdo e sua capacidade de manter e expandir seus mercados pode ser
adversamente afetada

Avancos na medicina moderna séo direcionados, em grande parte, pelos desenvolvimentos e evolu¢des
tecnolégicos. A tecnologia, dispositivos e equipamentos utilizados em hospitais e demais unidades de
atendimento evoluem répida e constantemente e, como resultado, fabricantes e distribuidores oferecem
continuamente novos e mais avancados produtos para prestadores de servigos de salude, como a Devedora.
Com o fim de oferecer os melhores cuidados e competir de forma efetiva, a Devedora deve avaliar
constantemente suas necessidades por tecnologia e equipamentos. Caso 0s estabelecimentos da Devedora
néo sejam mantidos atualizados com 0s avangos tecnoldgicos no setor de salde, os pacientes podem buscar
tratamento e/ou os médicos podem encaminhar seus pacientes a outros prestadores de servigos de saude,
além de a reputacdo da Devedora como prestador de servico de saude de qualidade poder ser prejudicada,
0 que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e prejudicar seus negécios, afetando
negativamente sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, prejudicando
os titulares dos CRI.

O sucesso da Devedora depende, de forma significativa, da associacdo de suas marcas a tratamentos e
diagnésticos da mais alta qualidade e de Ultima geragdo. A Devedora pode ter de despender recursos
consideraveis para adquirir equipamentos de Ultima geracao para manter seu nivel de competitividade. A
Devedora pode também encontrar dificuldades em identificar fontes de financiamento em termos que |lhe
sejam favoraveis para adquirir equipamentos em geral. Caso a Devedora ndo seja capaz de repassar o
aumento de tais custos aos seus clientes, seus negdcios e resultados operacionais podem ser adversamente
afetados, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente,
trazendo prejuizos aos titulares dos CRI.

4.8. Interrupgdes ou falhas nos sistemas de informac&do da Devedora podem resultar em efeitos
adversos em suas operagbes

As operacdes da Devedora sdo altamente dependentes do desempenho de seus sistemas de informacéo, os
quais sdo essenciais para diversas areas criticas de suas operacgdes, incluindo:(i) relatérios contabeis e
financeiros; (ii) faturamento e cobranga; (iii) codificacéo e conformidade; (iv) sistemas clinicos, agendamentos
de consultas e processamento de exames; (v) registros médicos e armazenamento de documentos; (vi)
monitoramento operacional, incluindo gestdo de estoque, taxas de ocupacéo, taxas de internacéo, fluxo de
pacientes e ganhos e perdas com sinergias; (vii) negociacdo, precificacdo e administracdo de contratos com
operadoras de planos privados de assisténcia a saude e com fornecedores; e (viii) monitoramento da
gualidade dos servicos prestados, incluindo tempo médio de atendimento de pacientes, e coleta de
informacdes sobre controle de qualidade.

Além disso, a Devedora coleta e armazena informacg8es comerciais proprietarias em seus sistemas, e pode
ter acesso a informag8es confidenciais ou dados pessoais em alguns de seus negocios sujeitos as leis de
privacidade e protecéo de dados, regulamentos e controles impostos por clientes.

Os sistemas de tecnologia da informacgéo da Devedora podem tornar-se vulneraveis a agfes externas e estdo
sujeitos a danos advindos de diferentes fontes, incluindo desastres naturais, falhas nas telecomunicagées ou
na rede, virus, ataques cibernéticos e outras falhas de seguranga, de modo que as medidas preventivas
adotadas pela Devedora para evitar imprevistos que possam afetar seus sistemas de informacéo podem nao
ser suficientes.

Quaisquer falhas nos sistemas de informacao da Devedora, incluindo ataques cibernéticos externos ou acdes
internas decorrentes de negligéncia e/ou méa conduta de seus funcionarios, podem resultar em interrupcgées,
atrasos ou perda ou corrompimento de informacdes, incluindo informacbes de pacientes mantidas com a
Devedora, aumentar o tempo dispendido no atendimento de pacientes e comprometer o processamento de
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exames. Indisponibilidades ou interrupcdes dos sistemas de informacdo também podem comprometer o
sistema de cobranca da Devedora. Os custos para tratar as vulnerabilidades e/ou problemas mencionados
anteriormente podem ser significativos e podem afetar as operacfes da Devedora. Qualquer desses fatores
pode ter um efeito material adverso na situacéo financeira e resultados operacionais da Devedora e prejudicar
sua reputacdo. Tal efeito material adverso podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.9. Um incidente de seguranca cibernética pode resultar em paralisacdo de hospitais, divulgagao
indevida de informag8es confidenciais ou comprometimento de sistemas criticos de informacédo da
Devedora, o0 que pode causar potenciais danos a pacientes, expor a Devedora a obrigacfes de
indenizacdo de acordo com a legislacédo brasileira, prejudicar sua reputacdo e, consequentemente,
afetar adversamente seus negécios

A Devedora coleta e armazena em suas redes informacdes sensiveis, incluindo dados pessoais de pacientes,
colaboradores e terceiros em seus sistemas, informagdes sobre propriedade intelectual e informacgfes
privadas sobre seus negécios.

A manutenc¢éo segura dessas informag8es e da tecnologia € fundamental para as operacdes da Devedora.
Ameacas de pessoas ou grupos mal-intencionados, novas vulnerabilidades e novos e avangados ataques a
sistemas de informacao resultam em riscos de incidentes de seguranca cibernética, os quais tém se tornado
cada vez mais sofisticados e difusos.

Em razao do regime de home office adotado em resposta a pandemia de COVID-19, existe a possibilidade
de aumento de ataques cibernéticos por meio dos computadores dos empregados da Devedora, uma vez que
a seguranca cibernética das redes utilizadas por estes em suas casas pode ndo apresentar o mesmo nivel
de seguranca daquela do ambiente de trabalho corporativo, o que pode prejudicar a capacidade da Devedora
de gerenciar seus negdcios.

N&o h& garantias de que a Devedora ndo estara sujeita a incidentes de seguranca cibernética que contornem
suas medidas de seguranca, impactem sua integridade, sua disponibilidade ou o sigilo de informacdes
pessoais de saude ou outras informacdes sujeitas as leis de sigilo, ou interfiram em seus sistemas de
informacdo, dispositivos ou negécios, incluindo sua capacidade de oferecer diversos servi¢cos de saude.

A medida que ameagas cibernéticas continuem a evoluir, a Devedora pode ter de despender recursos adicionais
significativos para continuar modificando ou aprimorando suas medidas de protecdo e/ou investigando e
remediando qualquer vulnerabilidade de seguranca cibernética. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode
resultar em (i) danos a pacientes; (ii) interrupgcdes e atrasos nos negoécios; (iii) perda, apropriagdo indevida,
corrompimento ou acesso néo autorizado a informacdes; (iv) litigio e potencial responsabilizagédo de acordo com
a legislagédo brasileira aplicavel, incluindo as relativas a privacidade, seguranca, salde/medicina e defesa do
consumidor; e (v) dano reputacional, o que pode ter um efeito material adverso na situacdo financeira e
resultados operacionais da Devedora e prejudicar sua reputacéo. Tal efeito material adverso podera prejudicar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.10. Os neg6cios, préaticas e politicas da Devedora estdo sujeitos a riscos associados ao néo
cumprimento da Lei Geral de Protecdo de Dados e podem ser adversamente afetados pela aplicacéo
de multas e outros tipos de sanc¢des

A Lei n® 13.709, de 14 de agosto de 2018, conforme alterada (Lei Geral de Protecdo de Dados), que entrou
em vigor no dia 18 de setembro de 2020 (exceto pelos dispositivos sobre sancdes administrativas, que tiveram
sua eficacia vigente somente em 1° de agosto de 2021) (“LGPD”), regula as praticas relacionadas ao
tratamento de dados pessoais de forma geral e estabelece os principios a serem observados por todos os
setores da economia nas operacdes de tratamento de dados pessoais, independentemente da forma como o
dado pessoal é coletado (ambiente eletrénico ou fisico).

Caso a Devedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obrigacdes previstas na LGPD, a
Devedora pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que
eventualmente causar, ou ser responsabilizada solidariamente pelos danos patrimoniais, morais, individuais
ou coletivos que eventualmente forem causados por qualquer de suas controladas. Adicionalmente, a
Devedora podera sofrer a sangdes administrativas, quais sejam (i) adverténcia, com indicagao de prazo para
adocdo de medidas corretivas; (i) multa de até 2% do faturamento (excluidos os tributos) da sociedade
infratora, do seu grupo ou conglomerado no Brasil, conforme apurado no mais recente exercicio social,
limitada a R$50,0 milh&es por violacao;(iii) multa diaria, limitada a R$50,0 milhdes por violacao; (iv) divulgacéo
da violacao; (v) bloqueio ou eliminacdo dos dados pessoais a que se refere a violacao; (vi) suspenséao parcial
do funcionamento do banco de dados a que se refere a violagdo por até seis meses, prorrogavel por igual
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periodo, até a regularizacdo da atividade de tratamento pela sociedade infratora; (vii) suspensédo do exercicio
da atividade de tratamento dos dados pessoais a que se refere a infracdo por até seis meses, prorrogavel por
igual periodo; e (viii) proibi¢éo parcial ou total do exercicio de atividades relacionadas a tratamento de dados.

Adicionalmente, caso a Devedora ou qualquer de suas controladas descumpra suas obrigac@es previstas na
LGPD, a Devedora pode ser responsabilizada pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou coletivos que
eventualmente causar, ou ser responsabilizada solidariamente pelos danos patrimoniais, morais, individuais ou
coletivos que eventualmente forem causados por qualquer de suas controladas.

Considerando o volume expressivo de dados pessoais tratados pela Devedora, esta pode estar
particularmente vulneravel a vazamento de dados pessoais e outras informacgdes, o que, de acordo com a
LGPD, constituiria uma violagao as suas disposi¢fes, consequentemente, sujeitando a Devedora a sancdes
administrativas (financeiras ou néo) previstas na LGPD e nas demais leis vigentes aplicaveis a Devedora,
prejudicando os resultados da Devedora e a sua reputacao, prejudicando sua capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetando de forma negativa os titulares dos CRI.

4.11. A incapacidade da Devedora ou falha em proteger os seus ativos de propriedade intelectual
contra violacBes de terceiros poderd afetar negativamente a Devedora

Problemas relacionados a prote¢do de ativos de propriedade intelectual da Devedora, essencialmente,
marcas e homes e dominio, podem afetar a Devedora negativamente.

Eventos como o indeferimento definitivo de seus pedidos de registro de marca perante o Instituto Nacional da
Propriedade Industrial (“INPI”) ou, ainda, o uso indevido ou n&o autorizado das marcas registradas da
Devedora podem diminuir o valor das marcas da Devedora ou sua reputacdo. H4 também o risco, ainda que
por omissdo, de a Devedora ndo conseguir renovar o registro de alguma de suas marcas em tempo habil, ou
de que o0s seus concorrentes contestem ou invalidem quaisquer marcas, existentes ou futuras, registradas ou
licenciadas pela Devedora.

Ainda, os métodos e equipamentos aplicados pela Devedora em suas atividades podem ser questionados por
terceiros alegando violagédo de direitos de propriedade intelectual, podendo dar inicio a disputas e/ou litigios
relacionados a ativos de propriedade intelectual que, ainda que sem mérito, podem ser onerosos e demorados
e ter um efeito negativo nos resultados da Devedora, devido a incerteza de litigios sobre o assunto. Tal efeito
negativo podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

Nesse sentido, a Devedora ndo pode garantir que as medidas adotadas para proteger os seus direitos de
propriedade intelectual serdo suficientes, ou que terceiros ndo infringirdo ou se apropriardo indevidamente
dos direitos de propriedade intelectual da Devedora.

4.12. A estratégia de crescimento da Devedora depende, em parte, de suas aquisi¢cfes. A Devedora
pode ndo ser capaz de continuar adquirindo hospitais ou outras sociedades que atendam aos seus
objetivos. Além disso, qualquer aquisicdo, consolidagédo ou alienacdo que a Devedora concluir pode
afetar seus resultados operacionais, indice de alavancagem (debt- to-capital ratio) e despesas de
capital, dentre outros aspectos, e, caso 0s negocios adquiridos apresentem passivos nao conhecidos
pela Devedora, pode sujeita-la a graves consequéncias que podem afetar material e adversamente
seus negacios

Historicamente, a estratégia de neg6cio da Devedora tem incluido crescimento por aquisicdes. Qualquer
aquisicao, consolidagéo, alienacdo ou novo modelo de negécio que a Devedora assumir ou iniciar pode afetar
seus resultados operacionais, indice de alavancagem (debt-to-capital ratio) e despesas de capital, entre
outros aspectos. Nado ha garantias de que a Devedora sera capaz de identificar adequadas oportunidades de
aquisicdo ou parceiros para consolidagdo de novos negdécios, ou, caso identifique, que sera capaz de
aproveitar tais oportunidades de aquisicdo em termos aceitaveis ou acordar os termos para consolidagao com
tais parceiros. Normalmente, os concorrentes da Devedora buscam adquirir o0s mesmos tipos de hospitais
gue a Devedora, com alguns dispondo de mais recursos. Mesmo que seja capaz de identificar oportunidades
apropriadas, a Devedora pode nao ser capaz de concluir as aquisi¢cées, consolidacfes ou alienagdes que vier
a anunciar, obter financiamento necessario e em termos aceitaveis para realizar tal aquisicao ou consolidacgéo,
implementar novos modelos de negdcio ou integrar qualquer negécio adquirido as suas operacdes.

A negociacao de potenciais aquisi¢cdes ou investimentos e a integracdo de sociedades, servigos ou produtos
adquiridos ou desenvolvidos em conjunto podem resultar em alteragGes substanciais nos negocios da
Devedora e exigir esforcos consideraveis de sua administragcao. Adicionalmente, ndo ha garantias de que a
Devedora sera capaz de operar de forma bem-sucedida os negécios adquiridos como negoécios
independentes, ou que tais negécios adquiridos operardo de forma rentavel ou, por qualquer razao, nao
afetardo adversamente os resultados operacionais da Devedora. Eventual efeito adverso podera prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.
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Os custos de uma aquisicdo podem causar um efeito de diluicdo nos resultados operacionais da Devedora,
em razdo de diversos fatores, incluindo o montante pago por tal aquisicdo, os resultados operacionais do
negocio adquirido, a alocagao do preco de aquisi¢éo e os efeitos da legislagao futura, o que pode impactar
negativamente os negécios e as operacdes em geral da Devedora. Além disso, a Devedora ndo pode garantir
gue pessoas-chave de um negécio em processo de aquisicao continuardo a trabalhar para a Devedora apés
a respectiva aquisicao, serdo capazes de continuar a administrar de forma bem-sucedida o negécio adquirido
ou terdo recursos suficientes para tanto.

Adicionalmente, a Devedora pode ser obrigada ou entender ser recomendavel alienar parcelas de negdcios
adquiridos que ndo sejam consistentes com a sua estratégia, o que pode exigir tempo e recursos de sua
administracdo e envolver custos adicionais.

Negocios adquiridos pela Devedora podem apresentar passivos ndo conhecidos, contingentes ou em
montantes superiores aos originalmente estimados, além de outras questdes, incluindo com relacdo a
controles internos sobre relatérios financeiros, questbes reputacionais ou questdes que podem afetar a
capacidade da Devedora de cumprir com a legislagdo e regulamentacdo aplicaveis ao negdcio adquirido,
incluindo com relacdo a servicos de salude. Como resultado, a Devedora ndo pode garantir que as aquisicdes
gue concluir serdo bem-sucedidas. A Devedora pode ndo ser capaz de receber indeniza¢cbes dos vendedores
dos negdcios que adquire. Além disso, a Devedora pode vir a descobrir passivos que excedam os limites
contratuais de indenizacdo, os eventuais montantes mantidos sob a custodia de terceiro (escrow) em
beneficio da Devedora ou o0s recursos financeiros da parte indenizadora. Caso a Devedora seja
responsabilizada por passivos em montantes substancialmente superiores aos que vier a recuperar em
decorréncia de seus direitos contratuais de indenizagdo, de solugfes alternativas disponiveis ou de qualquer
seguro aplicavel, a Devedora pode enfrentar graves consequéncias que podem reduzir substancialmente sua
lucratividade e fluxos de caixa ou, de outra forma, afetar material e adversamente seus negocios. Eventual
efeito adverso material nos negécios da Devedora podera prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.13. A Devedora enfrenta maiores riscos na medida em que novas iniciativas de negocio a levam a
realizar operagdes com um maior nimero de pacientes e contrapartes e a se expor a novos mercados

AquisicBes estratégicas, novas iniciativas de negécio, podem fazer com que a Devedora tenha de contatar,
direta ou indiretamente, pessoas fisicas e juridicas que ndo estejam em sua base tradicional de pacientes e
contrapartes. Tais atividades podem expor a Devedora a novos e maiores riscos, incluindo riscos associados a
necessidade de interacdo com novas entidades regulatdrias e governamentais, questdes reputacionais
relacionadas com a maneira pela qual esses ativos sdo operados ou mantidos, maior escrutinio regulatério de
tais atividades e aumento dos riscos operacionais. Eventual efeito adverso nas operac¢des da Devedora podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.

4.14. Falhas em aprimorar ou integrar as operacBes de um neg6cio adquirido ou desafios em
contabilizar tais aquisic6es podem prejudicar os resultados operacionais divulgados da Devedora e
afetar adversamente sua estratégia de crescimento

A Devedora pode ndo ser capaz de integrar um negoécio adquirido as suas operacgdes de forma tempestiva e
efetiva. A Devedora pode experimentar atrasos na implementacdo de procedimentos e sistemas operacionais
no negoécio recém adquirido e perder nesse processo clientes e empregados criticos da sociedade adquirida
gue sdo chave para uma transicdo tranquila. A integracdo de um novo negdcio pode ser dispendiosa e
demorada, prejudicar os negdcios existentes da Devedora, afetar negativamente seus fluxos de caixa e
desvirtuar a atencdo de sua administracdo e de outras pessoas-chave. Além disso, aquisi¢cbes exigem
transicdo e integracdo de operacdes e, geralmente, de sistemas de informacéo e politicas contabeis do
negécio adquirido, incluindo as que exigem um elevado grau de julgamento ou processos complexos de
avaliacdo, como estimativas de glosas médicas, contabilizacdo de &gio, ativos intangiveis e pagamento
baseado em acdes.

Alguns dos hospitais adquiridos, ou a serem adquiridos, pela Devedora poderdo vir a apresentar menores
margens operacionais que a Devedora e perdas operacionais incorridas previamente a sua aquisicao.
Hospitais que venham a ser adquiridos no futuro podem néo trazer os beneficios esperados, apresentando
desempenhos financeiros similares. Caso, no futuro, a Devedora ndo seja capaz de melhorar as margens
operacionais dos hospitais adquiridos, opera-los de forma rentavel ou integrar suas operacdes de forma
efetiva, especialmente se ndo for capaz de capturar as sinergias esperadas, seus resultados operacionais e
negécios podem ser adversamente afetados. Eventual efeito adverso nas operacdes da Devedora podera
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.
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Além disso, hospitais adquiridos ou que venham a ser adquiridos no futuro pela Devedora podem apresentar
passivos ndo conhecidos ou contingentes, incluindo passivos decorrentes da ndo observancia da legislacao
e regulamentacéo que tratam de servicos de salde. A Devedora pode ter de suportar passivos materiais dos
hospitais adquiridos advindos de atividades passadas.

4.15. AquisicBes, investimentos ou reestruturacdes que a Devedora venha a realizar no futuro podem
ndo ser aprovadas ou terem de se sujeitar a condicBes onerosas para serem aprovadas pela
autoridade antitruste brasileira

Determinadas aquisic@es, consolidacfes e operacdes realizadas pela Devedora estdo sujeitas a aprovacéo
do Conselho Administrativo de Defesa Econémica (“CADE”). No passado, o CADE analisou de forma
criteriosa atos de concentracdo envolvendo o setor de saude e, por vezes, adotou um posicionamento
conservador na interpretagcao da regulamentagédo aplicavel. Particularmente, a medida que a Devedora (e seu
grupo econdmico) cresce e aumenta sua parcela de participacdo nos mercados relevantes, direta ou
indiretamente, o CADE pode rejeitar futuras aquisi¢cdes pela Devedora ou pode impor condicGes onerosas
para sua aprovacao, como a venda de parcela das operacdes ou base de ativos das sociedades envolvidas,
ou restricBes as operacfes da Devedora ou a utilizacdo de determinadas marcas. Caso potenciais aquisices
ndo sejam aprovadas ou sejam aprovadas sujeitas a condi¢Bes onerosas, a Devedora pode ndo ser capaz
de satisfazer seus planos de crescimento, o que pode afetar adversamente seus resultados operacionais e
situagdo financeira. Além disso, qualquer atraso significativo em alcancar esta integracdo ou a Devedora
venha incorrer em custos e despesas associados a estas contingéncias, os resultados operacionais da
Devedora e sua condigdo financeira poderdo ser negativamente afetados, o que poderd prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.16. A Devedora pode ndo realizar integralmente os prémios pagos em suas aquisi¢cfes e
contabilizados como agio em suas demonstragdes financeiras

Os balancos patrimoniais consolidados da Devedora incluem montantes significativos correspondentes ao
agio gerado em decorréncia de aquisicbes de negdcios, 0s quais estdo sujeitos a recuperabilidade de seu
valor tangivel e intangivel (impairment) ou perda e podem nao ser integralmente realizados. No periodo de
nove meses findo em 30 de setembro de 2022 e nos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de
2021, 2020 e 2019, a Devedora contabilizou, respectivamente, R$10.595,6, R$9.801,5 milhdes, R$7.119,3
milhdes e R$4.746,9 milh6es como agio gerado em decorréncia de aquisi¢cdes de outras sociedades.

Eventos ou circunstancias que podem indicar que o valor contabil do 4gio da Devedora pode ndo ser
recuperavel incluem, entre outros, uma mudanca significativa no ambiente de negécios, perda de pessoas-
chave e mudancas na situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora e no ambiente
macroecondmico e concorrencial brasileiro, como a crise econdmica decorrente da pandemia do COVID-19,
bem como alteracdes a legislacdo tributaria que possa suprimir tal beneficio. A Devedora ndo pode prever se
ou quando tal evento ou circunstancia pode ocorrer ou como pode afetar o valor contabil do seu 4gio. Caso
gualquer desses eventos adversos ocorra, a realizacdo dos montantes pagos e contabilizados como agio pela
Devedora pode ser prejudicada, resultando na baixa contébil (write-down) do correspondente valor, o que
pode afetar adversamente os resultados e operagfes da Devedora. Tal efeito adverso podera prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.17. O nivel de endividamento da Devedora pode afetar adversamente sua capacidade de refinanciar
seu endividamento existente ou captar recursos adicionais para financiar suas operacdées, limitar sua
capacidade de reagir a mudancas na economia ou no setor de saude e impedi-la de cumprir com suas
obrigac@es previstas em seus instrumentos de divida

A Devedora possui um montante significativo de endividamento. Em 30 de setembro de 2022, o saldo da
Divida Bruta Ajustada da Devedora era de R$28.686,1 milhdes. Para mais informagdes sobre o endividamento
da Devedora, veja item 10.1, alineas (d), (e) e (f), do Formulario de Referéncia da Devedora. O indice de
alavancagem da Devedora pode apresentar consequéncias relevantes, incluindo:

. aumento da vulnerabilidade da Devedora a desacelera¢cdes ou mudangas adversas em geral nas
condicbes econbmicas, setoriais ou competitivas e mudancas adversas na regulamentacdo
governamental;

. reducdo da capacidade da Devedora de utilizar seus fluxos de caixa para financiar suas operacdes,

despesas de capital e oportunidades futuras de negécio, em razdo de sua necessidade de dedicar
parcela substancial de seus fluxos de caixa das atividades operacionais ao pagamento de principal e
juros remuneratérios de seu endividamento;
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. exposicao da Devedora a riscos associados ao aumento das taxas de juros, na medida em que a
maioria de seus empréstimos e financiamentos é contratada a taxas de juros flutuantes;

. limitagdo da capacidade da Devedora de realizar aquisi¢cdes estratégicas ou necessidade da Devedora
de realizar desinvestimentos estratégicos e/ou ndo estratégicos;

. limitagdo da capacidade da Devedora de obter financiamento adicional para, entre outros, capital de
giro, despesas de capital, recompras de acdes, desenvolvimento de produtos e servicos, exigéncias
decorrentes do servi¢co da divida, aquisicdes e propdsitos corporativos; e

. limitacdo da capacidade da Devedora de se adequar as mudancas nas condicbes de mercado,
posicionando-a em desvantagem competitiva em relacdo aos seus concorrentes menos alavancados.

A Devedora pode vir a contratar empréstimos e/ou financiamentos adicionais no futuro, inclusive onerando
em garantia uma parcela substancial de seus ativos, o que pode intensificar os correspondentes riscos a que
esta atualmente exposta. Além disso, caso uma parcela substancial dos ativos da Devedora esteja onerada
em favor de determinados credores, a Devedora pode ndo dispor de ativos suficientes para satisfazer
integralmente os créditos de seus credores quirografarios na eventualidade de sua insolvéncia, faléncia
ou liquidagéo.

A medida que continue implementando sua estratégia de expansdo, a Devedora acredita ter de contratar
dividas adicionais no futuro. A Devedora ndo pode garantir que sua capacidade de geracéo de receitas de
suas operacdes evoluira de forma proporcional ao aumento do seu endividamento e que serd suficiente para
atender suas obrigacdes financeiras estabelecidas em seus instrumentos de divida, o que pode afetar
adversamente seus resultados operacionais e situacao financeira. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

Adicionalmente, qualquer rebaixamento da classificacdo de risco da Devedora (rating) pode afetar
adversamente sua capacidade de contratar empréstimos e/ou financiamentos no futuro ou o custo para
contrata-los, o que pode dificultar ou encarecer o financiamento de suas operagdes ou o refinanciamento de
suas obrigacdes financeiras e, consequentemente, afetar sua situacdo financeira e resultados operacionais.
Além disso, a classificacdo de risco da Devedora é sensivel a classificacdo de risco do Brasil. Para mais
informacdes sobre o risco de rebaixamento da classificagéo de risco do Brasil, veja no fator de risco abaixo
“Qualquer rebaixamento da classificagédo de risco do Brasil (rating) pode afetar negativamente o preco de
mercado dos CRI.”

4.18. A Devedora pode ndo ser capaz de contratar operacbes de hedge com relacdo ao seu
endividamento financeiro contratado no exterior e taxas de juros variaveis, o que podera afeta-
la adversamente

A Devedora é parte de diversos empréstimos, financiamentos e debéntures denominados em dolar norte-
americano, euro e em Real. No periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, 21,3% da Divida
Bruta Ajustada da Devedora, correspondente a R$6,1 bilhdes, estava denominada em moeda estrangeira
(ddlares norte-americanos e euro), incluindo tanto dividas de curto como de longo prazo. Os 78,7%
remanescentes estavam denominados em Real, também compreendendo dividas de curto e longo prazo.

A Devedora contratou com instituicdes financeiras instrumentos financeiros derivativos (swaps) contra
oscilagBes do dolar norte-americano e euro em relacdo ao Real, atrelando as correspondentes despesas
financeiras a variacdo das taxas médias diarias dos DI — Depésitos Interfinanceiros de um dia (“Taxa DI”).
Além disso, a Devedora contratou com instituicdes financeiras instrumentos financeiros derivativos (swaps)
contra variacGes da Taxa DI, atrelando as correspondentes despesas financeiras a taxas de juros pré-fixadas.
Em 30 de setembro de 2022, 45,2% da Divida Bruta Ajustada da Devedora estava atrelada a instrumentos
financeiros derivativos (swaps), dos quais 21,3% dos instrumentos eram referentes a oscilagfes do dolar
norte-americano e euro em relagdo ao Real (atrelando as correspondentes despesas financeiras a variagao
da Taxa DI ou taxas pré-fixadas) e 9,2% eram referentes a variagbes da Taxa DI (atrelando as
correspondentes despesas financeiras a taxas de juros pré-fixadas) e 14,7% eram referentes a variagdes da
taxa de inflagao IPCA (atrelando as correspondentes despesas financeiras a variagdo da Taxa DI). Para mais
informacdes sobre os instrumentos financeiros derivativos da Devedora, veja item 10.1, alinea (f), item (i) do
Formulario de Referéncia da Devedora.

Caso as praticas de hedge adotadas pela Devedora deixem de ser observadas ou ndo sejam capazes de
identificar ou precificar adequadamente os riscos de mercado, ou, ainda, caso qualquer contraparte da
Devedora em tais operac¢des ndo honre suas obrigacdes, a Devedora pode ndo ser capaz de se proteger
contra oscilagBes significativas em moeda estrangeira, taxas de juros e outros riscos. Em tal caso, os
negocios, resultados operacionais e situagdo financeira da Devedora podem ser adversamente afetados. Tal
efeito adverso poderd prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
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consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI. Além disso, na medida em que nem toda a sua
exposicdo a variagOes de taxas de juros esta protegida por operagfes de hedge, a Devedora permanece
sujeita ao risco de variagfes de taxas de juros.

4.19. A Devedora pode ser responsabilizada por demandas envolvendo seus estabelecimentos

A Devedora estd sujeita a processos judiciais por negligéncia, imprudéncia ou impericia médica,
responsabilidade civil geral e outras agBes legais no curso ordinario de seus negdcios. Alguns desses
processos judiciais podem envolver montantes expressivos e custos de defesa significativos. Nesse sentido,
a pandemia de COVID-19 aumentou 0s riscos de responsabiliza¢do da Devedora que, como prestadora de
servicos hospitalares, concentra em seus estabelecimentos pessoas que possivelmente tiveram contato com
o virus. A Devedora ndo pode garantir que as medidas de seguranca implementadas para evitar a
disseminacdo do virus e a contaminacdo de seus funcionarios e pacientes foram e continuardo sendo
totalmente efetivas, o que pode resultar em processos judiciais contra ela. Além disso, esses processos
judiciais podem ter um efeito adverso na reputacdo da Devedora e, consequentemente, na sua base de
pacientes. A Devedora ndo pode prever o resultado de tais processos judiciais ou os efeitos que apuragdes
em tais processos judiciais podem ter sobre a Devedora. A Devedora pode, ainda, decidir encerrar
determinados processos judiciais por meio da celebracdo de acordos judiciais, 0s quais, por sua vez, podem
envolver montantes significativos.

Caso a Devedora tenha de realizar pagamentos no &mbito dessas demandas que excedam as suas provisdes,
tais processos judiciais podem ter um efeito material adverso em suas operagfes, impactar materialmente a
sua reputagdo, causar uma reducdo no nimero de pacientes atendidos pela Devedora e, consequentemente,
afetar adversamente seus resultados operacionais. Tal efeito adverso podera prejudicar a sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.20. Incéndios, desastres naturais e outros acidentes além do controle da Devedora podem prejudicar
seus negacios e resultar em perda de receita ou despesas mais elevadas

Qualquer interferéncia grave em qualquer dos estabelecimentos de propriedade ou investidos pela Devedora
decorrente de incéndio, desastres naturais ou outros acidentes, incluindo em razdo de fatores além do
controle da Devedora, pode prejudicar sua capacidade de, entre outros, utilizar tais estabelecimentos e,
consequentemente, ter um efeito material adverso em suas receitas e aumentar seus custos e despesas.

Acidentes de grande magnitude, desastres naturais ou outras interferéncias graves em qualquer dos
estabelecimentos detidos total ou parcialmente pela Devedora podem — caso ocorram - prejudicar sua
capacidade de adequadamente oferecer aos pacientes um apropriado nivel de atendimento, resultar em
interferéncias significativas em suas operagdes, importar em custos significativos & Devedora para realocar
ou restabelecer as correspondentes fungdes, resultar em disputas legais, reclamacdes e custos associados
e, consequentemente, impactar negativamente seus resultados operacionais. Além disso, incidentes como
esses normalmente recebem ampla cobertura da midia, o que pode impactar de forma negativa e significativa
a reputacdo da Devedora. E possivel que os seguros contratados pela Devedora contra determinadas
interrupcées em seus negoécios e outros riscos ndo sejam suficientes para compensar adequadamente a
Devedora por todos os danos diretos e indiretos que venha a incorrer como resultado de desastres naturais
e outros. Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.21. Decisdes desfavoraveis a Devedora em procedimentos judiciais, administrativos ou arbitrais
podem afeta-la negativamente

A Devedora é parte de diversos procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais de natureza civel,
tributaria, previdenciéaria, trabalhista e regulatéria, com alguns envolvendo montantes significativos. Além
disso, a Devedora pode se envolver no futuro em novos e relevantes procedimentos judiciais, administrativos
e arbitrais. A Devedora nao pode prever os respectivos resultados finais, que podem ser desfavoraveis aos
seus interesses.

A Devedora estima que, no periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, o montante envolvido
nos procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais dos quais € parte passiva era de R$3.096,7 milhdes,
dos quais (i) R$328,7 milhdes correspondiam a procedimentos com probabilidade de perda provavel a
Devedora e estdo provisionados; (i) R$2.569,0 milhdes, a procedimentos com probabilidade de perda
possivel; e (iii) R$199,0 milhdes, a procedimentos com probabilidade de perda remota. De acordo com as
praticas contabeis geralmente aceitas no Brasil, a Devedora constitui provisdes contabeis apenas para
procedimentos que apresentam probabilidade de perda provavel. A Devedora ndo pode garantir que tera
provisbes para cobrir total ou parcialmente as perdas decorrentes de seus procedimentos judiciais,
administrativos e arbitrais. Decisdes desfavoraveis aos interesses da Devedora que a impossibilitem de
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conduzir seus negécios na forma inicialmente planejada ou que eventualmente determinem desembolsos de
montantes substanciais que ndo estejam adequadamente provisionados podem ter um efeito adverso nos
negocios e situacao financeira da Devedora.

Além disso, a Camara de Regulacao do Mercado de Medicamentos — CMED impés restricbes a hospitais e
demais estabelecimentos médicos, incluindo a Devedora, de livremente estabelecerem os critérios para
determinacdo de margens com relacdo a utilizacdo de produtos farmacéuticos. Diversas federacbes e
associacfes de hospitais e demais estabelecimentos médicos moveram processos judiciais questionando a
legalidade de tal regulamentacao, que, na data deste Prospecto, permanecem em curso e mantém suspensa
a exigibilidade de tal regulamentacao nos locais onde a Devedora atua até decisdo final pelos tribunais
competentes. A Devedora ndo pode prever o resultado final de tais processos judiciais ou de disputas
similares ou relacionadas, incluindo se e quando tal regulamentagédo passaria a ser exigivel. Na eventualidade
de a Devedora ter que limitar as margens relacionadas a utilizacéo de produtos farmacéuticos praticadas, tal
limitacdo pode afetar de forma material e adversa a Devedora, podendo impactar seus negécios, situacao
financeira e/ou resultados operacionais. A Devedora estima que, em 30 de setembro 2022, o impacto
financeiro da aplicagdo de tais limitacdes seria da ordem de R$176.754.734,94 (cento e setenta e seis
milhdes, setecentos e cinquenta e quatro mil, setecentos e trinta e quatro reais e noventa e quarto centavos)
por ano. Para informacdes adicionais, veja item 7.5 do Formulério de Referéncia da Devedora (“Regulacéo
do Mercado de Medicamentos”).

As existentes e potenciais novas acdes legais podem demandar atencdo da administracdo da Devedora,
custos adicionais para sua defesa e, em determinadas situag@es, a constituicdo de provises que podem
afetar seus resultados financeiros. Além disso, a Devedora pode ter que constituir provisdes contébeis para
contingéncias judiciais em razdo de outras questbes, obrigando- a dispor de recursos significativos.

Decisfes desfavoraveis aos interesses da Devedora em qualquer dos procedimentos judiciais, administrativos
ou arbitrais dos quais é parte podem afeta-la negativamente, eventualmente prejudicando sua capacidade de
pagamento dos Créditos Imobilidrios e, consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. Para
mais informacdes sobre os procedimentos judiciais, administrativos e arbitrais relevantes da Devedora, veja
itens 4.3 a 4.7 do Formulario de Referéncia da Devedora.

4.22. DecisOes desfavoraveis em agdes relacionadas aterceirizacdo de servigcos médicos e aos planos
de opcéo de compra de a¢cdes da Devedora podem afeta-la negativamente

Na data deste Prospecto, a Devedora terceiriza algumas de suas atividades, incluindo parte de seus servigos
médicos, de higiene, seguranca, manutencao, nutri¢cao, fisioterapia e fonoaudiologia.

A terceirizacao de atividades-fim € autorizada pela legislacao trabalhista brasileira, especificamente pela Lei
n.° 13.429, de 31 de margo de 2017 (“Lei 13.429"). De acordo com a Lei 13.429, a sociedade contratante de
um prestador de servigos terceirizado € subsidiariamente responsavel pelo pagamento das verbas e
indenizag@es trabalhistas ndo pagas por tal prestador de servigos a seu empregado.

Adicionalmente, em 30 de agosto de 2018, o Supremo Tributal Federal reconheceu, em processo com
repercussédo geral, a legalidade de terceirizacdo de qualquer atividade, mesmo anteriormente a Lei 13.429,
mantendo a responsabilidade subsidiaria da sociedade contratante pelo pagamento das verbas e
indeniza¢Bes trabalhistas ndo pagas pelo prestador de servigos a seu empregado.

Além disso, caso verifiguem a existéncia de subordinag&o ou relacionamento direto entre a Devedora e 0s
empregados dos prestadores de servigcos terceirizados, os tribunais trabalhistas poderdo reconhecer a
existéncia de vinculo empregaticio direto entre a Devedora e tais empregados, passando a Devedora a ser
solidariamente responsavel pelo pagamento das respectivas verbas e indenizacdes trabalhistas, o que pode
resultar em contingéncias que podem impactar adversamente seus resultados operacionais e financeiros.

A Devedora é parte de procedimentos administrativos relacionados a contribuicdes previdenciarias, que, no
periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, montavam a R$1.173.603.778,74, dos quais
R$837.882.623,21 estavam relacionados com autuacdes lavradas em 2016 e 2017, R$335.721.155,53, com
autuaces lavradas em 2018. Esses procedimentos decorrem, principalmente, de autuacdes fiscais lavradas
pela Receita Federal do Brasil em que busca o recolhimento de contribuicdes previdenciarias, com base em seu
entendimento de que determinados médicos independentes que prestam servicos médicos nos hospitais da
Devedora por meio de terceiros pessoas juridicas seriam, na realidade, empregados da Devedora e que a
remuneracdo que a Devedora paga aos seus administradores e colaboradores no ambito de seus programas
de opcédo de compra de acbes deveria integrar a base de céalculo da contribuicdo ao INSS.

Na data deste Prospecto, a Devedora ndo havia constituido provisdes para tais procedimentos. Um resultado
adverso em tais procedimentos pode resultar em perdas em montantes significativos para a Devedora,
afetando adversamente seus resultados operacionais e reputacéo. Além disso, ndo é possivel garantir que a
Devedora ndo sofrera novas autuacdes da Receita Federal do Brasil ou do Ministério Publico do Trabalho em
decorréncia das mesmas praticas que tenham ocorrido em periodos distintos das praticas que sao objeto das
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autuacdes fiscais que estdo atualmente em discussao, uma vez que a Devedora mantém as praticas de
contratacdo de pessoas juridicas para prestacao de servigos médicos, de forma independente, nos hospitais
da Devedora e de remuneragéo de administradores da Devedora no &mbito de programas de stock option.

Na eventualidade de ser demandado o pagamento de tributos pela Devedora pelas competentes autoridades
brasileiras com relacdo a contratacéo até a publicacdo da Lei 13.429 de pessoas juridicas para prestacao de
determinados servicos em decorréncia das mesmas praticas que tenham ocorrido em periodos distintos das
praticas que sdo objeto das autuacg@es fiscais que estdo atualmente em discussao, a Devedora estima, em
30 de setembro de 2022, um montante da ordem de R$1,2 bilhdes. Para informag@es adicionais, veja no item
4.7 do Formulério de Referéncia da Devedora.

Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que novas leis, regulamentos ou politicas governamentais que
proibam, restrinjam ou tornem mais dificultosa a terceirizacdo de servicos pela Devedora, incluindo servigcos
médicos, ndo serdo implementados no futuro. Caso a Devedora tenha de celebrar contratos de trabalho com
os médicos que prestam servigos em seus hospitais de forma independente por meio de pessoas juridicas ou
outros colaboradores que atualmente prestam servigos por meio de prestadores de servigos terceirizados,
seus negocios, situacao financeira e resultados operacionais podem ser material e adversamente afetados.
Eventuais prejuizos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.23. Alteracdes nas listas de precos que servem de referéncia aos precos que a Devedora negocia
com operadoras de planos privados de assisténcia a salde e a imposicédo de restricbes a Devedora
para livremente negociar pregcos com empresas farmacéuticas podem reduzir sua receita, o que pode
afeta-la adversamente.

A receita da Devedora est4 vinculada a determinadas listas de pre¢os que sédo utilizadas em suas atividades,
incluindo a lista de precos da SIMPRO — Informag8es e Solu¢cdes em Salde para materiais médicos e a lista
de precos da Brasindice para medicamentos. A variacdo dos precos estabelecidos em tais listas de precos,
assim como sua inexisténcia no futuro, podem afetar adversamente os negdcios, situagdo financeira e
resultados operacionais da Devedora.

Adicionalmente, novas regulamentagdes podem impor restricbes a Devedora de livremente estabelecer os critérios
para determinacéo de margens com relacdo a utilizacdo e aplicacdo de produtos farmacéuticos por hospitais e
outros estabelecimentos de salde, tal como a regulamentacéo divulgada em 16 de abril de 2018 pela Camara de
Regulagdo do Mercado de Medicamentos — CMED. Diversas federa¢des e associacdes de hospitais e demais
estabelecimentos médicos moveram processos judiciais questionando a legalidade de tal regulamentacao, que,
na data deste Prospecto, permanecem em curso e mantém suspensa a exigibilidade de tal regulamentacdo nos
locais onde a Devedora atua até decisdo final pelos tribunais competentes. A Devedora ndo pode prever o
resultado final de tais processos judiciais ou de disputas similares ou relacionadas, incluindo se e quando tal
regulamentacdo passaria a ser exigivel. Na eventualidade de a Devedora ter que limitar as margens relacionadas
a utilizacdo de produtos farmacéuticos praticadas, tal limitacdo pode afetar de forma material e adversa a
Devedora, podendo impactar seus negdécios, situacéo financeira e/ou resultados operacionais. Para informacfes
adicionais, veja fator de risco “Decisdes desfavoraveis a Devedora em procedimentos judiciais, administrativos ou
arbitrais podem afeta-la negativamente”. Caso novas restrigbes sejam impostas pela CMED ou outros sobre os
precos dos servicos prestados pela Devedora, seus negdcios, situacdo financeira e resultados operacionais podem
ser adversamente afetados.

4.24. Atrasos ou falhas na prestacdo de servicos por empreiteiras contratadas pela Devedora para
construir seus hospitais e outros estabelecimentos podem ter um efeito adverso em seus negécios

A Devedora terceiriza parte dos servigcos de construgcao necessarios ao desenvolvimento de seus projetos de
expansdo. O prazo para conclusdo e a qualidade dos empreendimentos nos quais a Devedora participa
dependem de fatores além de seu controle, incluindo a qualidade e pontualidade da entrega dos materiais de
construcdo para as obras e a qualificacdo técnica dos profissionais e colaboradores terceirizados. A
terceirizac@o de construcdes pode prejudicar a identificacdo de atrasos e falhas e, consequentemente, sua
correcéo. Falhas, atrasos ou defeitos na prestacdo de servigos por empreiteiras contratadas pela Devedora
podem ter um efeito negativo em seus negocios e operagdes. Tal efeito negativo podera prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.25. Iméveis, equipamentos e suprimentos utilizados pela Devedora podem ser objeto de
expropriacdo e/ou requisicdo administrativa unilateral pelo Poder Publico

Iméveis, equipamentos, suprimentos, servicos e outros bens utilizados pela Devedora podem ser total ou
parcialmente expropriados e/ou requisitados por ato unilateral das autoridades governamentais brasileiras, em razao
de interesse e utilidade publicos, como, por exemplo, para atender crises de sadde publica, como a crise de saude
publica decorrente da pandemia de COVID-19.
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Na hipétese dos bens e servicos serem expropriados e/ou requisitados pela autoridade governamental, de
acordo com a lei, deve haver o pagamento prévio ou posterior de indenizacao justa, conforme o caso. Todavia,
a Devedora pode néo ser capaz de adquirir ou localizar iméveis, equipamentos e/ou suprimentos substitutos
adequados para seus hospitais, clinicas ou laboratérios clinicos, sendo também possivel que a aquisi¢édo ou
localizagdo dos imoveis, equipamentos e/ou suprimentos substitutos seja morosa ou ocorra a pregos
elevados, o que pode resultar na interrup¢do de suas atividades ou aumento dos custos associados.

Na data deste Prospecto, tramita na Camara dos Deputados Projeto de Lei 2324/2020, ja aprovado pelo
Senado Federal, que dispde sobre o uso compulsério, pelos entes federativos, de leitos disponiveis de
prestadores privados de servicos de salide, como a Devedora, para internacéo de pacientes acometidos de
sindrome aguda respiratdria grave ou com suspeita ou com diagnéstico de COVID-19. Em 12 de abril de
2021, referido Projeto de Lei chegou a Comisséo de Seguridade Social e Familia (CSSF) e em 26 de maio de
2021 foi designado o Deputado Pedro Westphalen como relator de tal comissdo. Caso tal projeto de lei, assim
como eventuais outros projetos similares ou medidas semelhantes sejam aprovados pelo Poder Executivo ou
pelo Congresso Nacional, a capacidade de atendimento da Devedora pode ser comprometida, o que pode
impactar sua participacdo de mercado e seus resultados operacionais.

A indenizacdo decorrente da expropriacdo e/ou requisicdo administrativa de qualquer de seus bens,
equipamentos ou suprimentos pode nao ser suficiente para compensar adequadamente a Devedora por todas
as perdas relacionadas que venha a incorrer. A ocorréncia de qualquer desses eventos pode afetar os
negocios, perspectivas, situacdo financeira e resultados operacionais da Devedora, prejudicando a sua
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.

4.26. Parte dos hospitais da Devedora opera em iméveis alugados. Caso néo seja capaz de manter ou
renovar seus contratos de locagdo ou de celebrar novos ou renova-los em condi¢cBes que sejam
comercialmente adequadas, a Devedora pode ser adversamente afetada

Parte dos hospitais da Devedora opera em iméveis alugados, cujos respectivos aluguéis sao reajustados
anualmente pelo indice de inflagdo. Em um cenario de hiperinflagdo, os resultados operacionais e situacéo
financeira da Devedora podem ser adversamente afetados em razdo dos reajustes aplicaveis aos
aluguéis devidos.

Além disso, os contratos de locacéo, em sua maioria, estao vigentes por prazo determinado, superior a 5
(cinco) anos, e atendem aos demais requisitos para serem renovados compulsoriamente, mediante
propositura de acdo renovatoria, nos termos da Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada.
Desta forma, caso a Devedora nao logre éxito em negociar a renovagdo dos contratos de locagdo com o0s
respectivos proprietarios, podera ser proposta a referida acdo renovatoéria, oportunidade em que o aluguel
também podera ser revisto judicialmente.

Adicionalmente, caso a Devedora deixe de cumprir com suas obriga¢gdes nos termos de seus contratos de
locacgéo, tais contratos de locacdo podem ser encerrados antecipadamente.

Ademais, nem todos os contratos de locacéo de imoveis relevantes para as operagfes da Devedora estdo
registrados nas respectivas matriculas, o que pode resultar na necessidade de desocupagdo do imével em
até 90 dias, caso o atual proprietario venda o imével e o adquirente ndo tenha interesse em manter a locagao
do imével para a Devedora.

Caso ndo seja capaz de (i) manter seus contratos de locac¢éao; (ii) celebrar novos contratos; ou (iii) renova-los
em condi¢cées que entenda serem adequadas; a Devedora pode ter suas atividades interrompidas e ser
adversamente impactada, em razao de (i) custos decorrentes da realocacéo de operacdes, e (ii) perda e/ou
diminuicdo de receita, incluindo se ndo for capaz de localizar iméveis substitutos adequados para seus
hospitais e/ou se demorar para localiza-los ou se localiza-los a precos elevados. Nesses casos, a situagéo
financeira e resultados operacionais da Devedora podem ser adversamente afetados, podendo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.27. A materializacdo de riscos ndo cobertos pelas apodlices de seguro da Devedora pode afeta-la
adversamente

A Devedora ndo pode garantir que suas apoélices de seguro serao adequadas ou suficientes para protegé-la
contra todos os riscos a que esta exposta. Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que sera capaz de
manter suas apolices de seguro, renova-las a precos comercialmente razoaveis ou em termos que entenda
serem adequados ou contratd-las junto as mesmas seguradoras ou seguradores similares com as quais
atualmente contrata. Além disso, a Devedora esta sujeita a riscos para 0s quais ndo conta com seguro, Como
guerra, furacdes e outros eventos de forga maior ou caso fortuito. A ocorréncia de uma perda significativa que
nao esteja coberta por apodlice de seguro, ndo seja indenizavel ou seja parcialmente indenizavel pode exigir
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gue a Devedora comprometa recursos expressivos para cobrir tais perdas, o que pode afetar seus resultados
financeiros e operacionais. Caso a Devedora tenha de realizar pagamentos no &mbito dessas demandas que
excedam as suas provisfes, tais processos judiciais podem ter um efeito material adverso em suas
operacdes, impactar materialmente a sua reputacdo, causar uma reducdo no namero de pacientes atendidos
pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente seus resultados operacionais. Eventuais efeitos
adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.28. Os controles internos da Devedora podem eventualmente nado vir a ser suficientes para prevenir
ou detectar violacdes da legislacdo aplicavel ou das politicas internas da Devedora por seus
administradores, empregados e fornecedores, incluindo violacdes de leis e regulamentos de combate
afraude, corrupcéo e suborno. Violacdes ou alegacdes e investigacdes de violacdes de tais leis, caso
ocorram, podem prejudicar a reputacdo da Devedora e resultar em um efeito material adverso em seus
negdécios, resultados operacionais e situagédo financeira

Os controles internos e procedimentos de conformidade da Devedora podem néo ser suficientes para prevenir ou
detectar todas as condutas inapropriadas, fraudes ou viola¢des da legislagdo aplicavel ou politicas internas da
Devedora por seus empregados, administradores, fornecedores e outros agentes, partes relacionadas e investidas
ou assegurar que todos atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados
a prevencao e combate a corrupcéo a que a Devedora esté sujeita, sendo exemplos dessas normas, no Brasil, 0
Decreto-Lei n° 2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n°® 8.429/1992 (“Lei de Improbidade Administrativa”), a Lei
n°14.133/2021 (“Lei de licitagdes e contratos administrativos”), em complemento a lei n® 8.666/1996, a Lei n°
9.613/1998, a Lei n° 12.846/2013 (“Lei_Anticorrupcdo”), Decreto n° 11.129/2022, considerando a nova
regulamentacéo da Lei n® 12.846/13, o Decreto n° 3.678/2000 e o Decreto n° 4.410/2002, o Decreto n°® 5.687/2006.
As sanc¢Bes aplicadas com base em tais leis incluem multas, perdimento de bens, direitos e valores ilicitamente
obtidos, suspensédo ou interdicdo parcial de atividades, proibicdo de contratar com o Poder Publico ou receber
beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, san¢des estas que, se aplicadas, podem afetar adversamente a
reputacéo, negdécios, condi¢des financeiras e resultados da Devedora.

Os mecanismos de prevencao e combate a corrupgao, bem como os controles internos da Devedora podem
nao ser capazes de prevenir ou detectar (i) violagdes a Lei de Improbidade Administrativa, a Lei Anticorrupgao
ou a leis similares; (i) ocorréncias de comportamentos fraudulentos e desonestos por parte dos
administradores, funcionarios ou terceiros contratados para representar a Devedora; ou (iii) outras ocorréncias
de comportamentos ndo condizentes com principios éticos, que possam afetar adversamente a reputagéo,
negocios, condigdes financeiras e resultados operacionais da Devedora.

Além disso, a Devedora pode ndo ser capaz de assegurar que todos os seus administradores, funcionérios,
representantes ou fornecedores atuem sempre em estrito cumprimento as politicas internas, leis e
regulamentos aplicaveis voltados a preven¢do e combate a corrup¢éo. Deste modo, a Devedora pode estar
sujeita a violagdes de seus controles internos, leis e regulamentos listados acima e legislacdo correlata, em
decorréncia de conduta nos negdécios e ocorréncias de comportamento fraudulento e ilicito por parte de seus
administradores, empregados, parceiros de negdécio e terceiros que agem em nome ou em beneficio
da Devedora.

Como exemplo, em 11 de abril de 2017, o Sr. Sérgio Luiz Cortes da Silveira, que a época era diretor da
Devedora e de algumas de suas controladas, foi preso preventivamente, em sede de medida cautelar (no
ambito da Operacgéo Fatura Exposta, um desdobramento da Operagéo Lava Jato no Rio de Janeiro), tendo
sido, na mesma data, destituido de tais cargos. Antes de ser designado diretor da Devedora e de algumas de
suas controladas, o Sr. Cértes foi executivo do Instituto Nacional de Traumatologia e Ortopedia (INTO”), uma
agéncia federal vinculada ao Ministério da Salde, e, posteriormente, Secretario de Saude do Estado do Rio
de Janeiro. Tal priséo do Sr. Cortes baseou- se em alegadas tentativas do Sr. Cortes de obstruir investigacdes
para apuragéo de corrupgdo e lavagem de dinheiro no INTO e na Secretaria de Saude do Estado do Rio de
Janeiro. Posteriormente, o Sr. Cértes também foi alvo da Operacao S.0.S, um desdobramento da Operacgéo
Lava Jato no Rio de Janeiro, como resultado de investigacdo de supostos contratos fraudulentos celebrados
pela Organizacdo Social Pr6-Saude. Além disso, o Sr. Cértes foi condenado em outros dois processos: (i)
Acéo Penal n° 0503870-31.2017.4.02.5101, pelos crimes de corrugdo passiva e organizacdo criminosa, em
decorréncia do recebimento de vantagens indevidas nos contratos celebrados pelo Estado do Rio de Janeiro,
dentre os quais estdo os contratos celebrados pela Secretaria de Saude do Estado do Rio de Janeiro; e (ii)
Acao Penal n® 0506899-55.2018.4.02.5101, pelos crimes de corrupcdo passiva, lavagem de dinheiro e evaséo
de divisas, em decorréncia do recebimento de vantagens indevidas para burlar licitacdes e promover compras
de insumos e materiais médicos. Como resultado de uma medida cautelar (no ambito de um desdobramento
das Operacbes Calicute e Eficiéncia), foram apreendidos alguns bens do Sr. Cértes em cumprimento de
ordem judicial com o fim de garantir o juizo em caso de eventual decisdo adversa ao Sr. Cortes.
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Em razdo de o Sr. Cortes ter sido, a época de sua priséo, diretor da Devedora e de algumas de suas
controladas, também foram blogueados bens de algumas controladas da Devedora, os quais foram
posteriormente liberados mediante apresentacdo de apdlice de seguro garantia. Tais controladas da
Devedora apelaram contra a ordem de bloqueio, mas o recurso foi desprovido. As controladas da Devedora
interpuseram, entdo, recurso especial, formulando, posteriormente, pedido de tutela de urgéncia, que foi
acatado em 21 de abril de 2020, suspendendo os efeitos da ordem de blogueio até o exame do mérito da
questéo e liberando tais controladas da Devedora de renovarem a apdlice de seguro garantia. O Ministério
Publico Federal interpds recurso contra a decisdo que acatou o pedido de tutela de urgéncia. Contudo, em 24
de fevereiro de 2021, as controladas da Devedora requereram a desisténcia do recurso especial, em razédo
da perda superveniente de objeto, diante do provimento da apelagéo interposta nos autos dos seus embargos
de terceiro. No mesmo dia, o pedido de desisténcia do recurso foi homologado, sendo certificado o transito
em julgado em 3 de marco de 2021.

Além disso, as controladas da Devedora também opuseram embargos de terceiro, requerendo a
reconsideracdo da decisdo que deferiu a medida cautelar de arresto, que foram julgados improcedentes,
sendo interposto recurso de apelacdo, que foi provido pelo Tribunal Regional Federal da 22 Regido, em
outubro de 2020, para determinar a libera¢éo dos ativos em nome das controladas da Devedora, tendo em
vista que, decorridos trés anos da efetivacdo da medida acautelatéria, ndo ha qualquer noticia de que atos
de lavagem de dinheiro praticados pelas subsidiarias estejam sob investigagdo a justificar a manutencao do
arresto. O MPF deu ciéncia sobre o acérdao, informando que néo iria interpor recurso aos tribunais superiores.
Dessa forma, em novembro de 2020, foi certificado o transito em julgado do acérddo, com o posterior
arquivamento dos autos dos embargos de terceiro, consolidando-se a situacao juridica de que as controladas
da Devedora ndo sofram qualquer restricdo patrimonial no &mbito da referida medida cautelar.

Tendo em vista a condenacado do Sr. Cértes pelos crimes de corrup¢ao passiva e organiza¢do criminosa no
ambito da Acdo Penal n.° 0503870-31.2017.4.02.5101, com decreto de perdimento de bens dos réus
condenados, que foram constritos no &mbito da medida cautelar de arresto, as controladas da Devedora
interpuseram recurso de apelacdo, para esclarecer os efeitos do perdimento de bens com relacdo aos seus
bens. O recurso foi inadmitido, ante a auséncia de legitimidade, sendo interposto novo recurso. Diante da
perda de seu objeto, as controladas da Devedora desistiram do recurso interposto e tal desisténcia foi
homologada pelo juizo em 4 de junho de 2021. O valor atualizado em discusséo desta ac¢do, ao término do
periodo de nove meses findo em 30 setembro de 2022, é de R$137.637.192,31 (cento e trinta e sete milhdes,
seiscentos e trinta e sete mil, cento e noventa e dois reais e trinta e um centavos).

Além disso, em 2014, a Medida Proviséria n.° 656, de 7 de outubro de 2014, que foi convertida na Lei Federal
n.° 13.097 em 19 de janeiro de 2015, alterou o arcabouco regulatdrio aplicavel ao setor hospitalar e de saude
brasileiro, permitindo que estrangeiros detivessem, direta ou indiretamente, participagdo de capital em
estabelecimentos de salde brasileiros. Apds a entrada em vigor de tal legislacéo, noticias foram veiculadas
na midia, relatando alegadas irregularidades com relacdo a aprovacéo dessa lei por determinados partidos
politicos, incluindo por um representante de um ex-acionista da Devedora. Tais irregularidades foram
mencionadas no acordo de delacdo premiada celebrado pelo Sr. Licio Funaro, um corretor de cambio. O Sr.
Funaro foi preso pela Policia Federal como resultado de investigacdes de corrupgéo, tendo sido seu acordo
de delacéo premiada homologado pelo Supremo Tribunal Federal. Até a data deste Prospecto, a Devedora
nao foi formalmente acusada ou € parte de qualquer procedimento envolvendo seu ex-acionista com relagédo
a esta questao.

A Devedora néo pode prever o resultado final de tais investigacdes e procedimentos ou se qualquer de seus
atuais ou ex-acionistas, sociedades controladas, sob controle comum ou investidas ou outras partes
relacionadas ou associadas a Devedora enfrentardo investigacdes formais ou se serdo responsabilizados
com relacdo a pratica de qualquer conduta inapropriada associada a tais investigacdes e procedimentos ou a
gualquer outra questéo relacionada a leis e ou regulamentos aplicaveis de combate a corrupcéo.

Caso o Sr. Cértes seja responsabilizado por qualquer conduta inapropriada ou qualquer ex- ou atual
acionista ou outra parte relacionada ou associada a Devedora seja formalmente investigado e
responsabilizado por qualquer conduta inapropriada com relacdo a qualquer das questfes acima, ou caso
haja qualquer outro desenvolvimento relacionado a tais alega¢des ou investigacdes ou procedimentos
similares, a reputacdo da Devedora pode ser prejudicada, o que pode afetar adversa e materialmente
seus negocios, resultados operacionais e situacao financeira. Eventuais prejuizos poderao prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.
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4.29. A Devedora pode ndo ser capaz de atender as cotas para contratacdo de deficientes e/ou
aprendizes

A Devedora esta sujeita a leis e regulamentos federais, estaduais e municipais de diversos 6rgaos
governamentais que determinam o atendimento de cotas para contratacdo de deficientes e/ou aprendizes.
Falhas em atender integralmente tais cotas podem resultar em sanc¢des e outras consequéncias, que podem
afetar adversamente a imagem, os negocios e os resultados financeiros e operacionais da Devedora. Eventuais
efeitos adversos poderéo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.30. Os interesses dos acionistas controladores da Devedora podem divergir ou ser conflitantes com
os interesses dos demais acionistas da Devedora

Os acionistas controladores da Devedora, signatarios de um acordo de acionistas arquivado na sede da
Devedora, tém poderes para, entre outras matérias, eleger a maioria dos membros do conselho de
administracdo da Devedora e, sujeito a determinadas excecdes, determinar o resultado final das matérias cuja
deliberacdo seja de competéncia da assembleia geral de acionistas, incluindo operacbes com partes
relacionadas, reorganizagfes societérias, aquisicBes e alienacdes de ativos e 0 montante e a ocasido para
distribuicao de dividendos ou remuneracdes de capital similares, ressalvadas as exigéncias de distribuicdo de
dividendo minimo obrigatorio, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des. Os acionistas controladores da
Devedora poderdo ter interesse em realizar aquisicdes, alienagfes, buscar financiamentos ou operacdes
similares que podem entrar em conflito com os interesses dos demais acionistas da Devedora e dos credores
da Devedora, incluindo os titulares dos CRI.

Adicionalmente, quaisquer dos acionistas controladores da Devedora poderdo optar por vender parcela
significativa ou a totalidade de suas respectivas participaces para terceiros. Caso ndo haja um acionista
controlador titular da maioria absoluta do capital votante da Devedora, os acionistas da Devedora poderdo ndo
gozar da mesma protecéo conferida pela Lei das Sociedades por A¢des contra abusos praticados por outros
acionistas e, em consequéncia, poderdo ter dificuldade em obter a reparacdo dos danos causados. Qualquer
mudanga repentina ou inesperada na administracdo da Devedora, em sua politica empresarial ou
direcionamento estratégico, tentativa de aquisi¢do de controle ou qualquer disputa entre acionistas concernentes
aos seus respectivos direitos podem afetar adversamente os negdcios e os resultados operacionais da
Devedora, prejudicando a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

Caso surja um grupo de acionistas agindo em conjunto ou vinculados por acordo de voto e este grupo passe
a deter o poder decisério da Devedora, esta pode sofrer mudancas repentinas e inesperadas de suas politicas
corporativas e estratégias, inclusive através de mecanismos como a substituicdo dos seus administradores.
Além disso, é possivel que a Devedora fique mais vulneravel a tentativas hostis de aquisicdo de controle e
aos conflitos dai decorrentes.

4.31. Eventual processo de insolvéncia da Devedora ou de qualquer das sociedades nas quais detém
participacdo pode ser conduzido em bases consolidadas

Eventual processo de insolvéncia da Devedora e/ou de qualquer das sociedades nas quais detém participacao
pode, em determinadas situagbes, ser conduzido como se fossem uma Unica sociedade (Teoria da
Consolidacéo Substancial). Caso isso ocorra, os credores da Devedora, incluindo os titulares dos CRI,
poderdo ser negativamente impactados pela perda de valor da Devedora em caso de destinacdo de seu
patriménio para pagamento dos credores das sociedades nas quais detém participacao.

4.32. Atrasos ou interrup¢des no fornecimento de insumos, materiais, medicamentos e equipamentos,
ou sua escassez, podem afetar os negdcios, situacdo financeira e resultados operacionais da
Devedora

Diversos insumos, materiais, medicamentos e equipamentos médicos utilizados pela Devedora em suas
atividades, por sua complexidade e sofisticagdo, sdo produzidos, fabricados e distribuidos por um numero
limitado de fornecedores. Atrasos ou interrup¢es do fornecimento de tais insumos, materiais, medicamentos e
equipamentos podem afetar as operagfes da Devedora. Além disso, um aumento significativo da demanda por
determinados insumos, materiais, medicamentos e/ou equipamentos, como o0 que decorreu da pandemia do
COVID-19, pode resultar em escassez de tais insumos, materiais, medicamentos e/ou equipamentos e/ou em
aumentos significativos de seus respectivos precos, aumentando, consequentemente, 0s custos com materiais
e medicamentos da Devedora. Qualquer desses fatores pode afetar adversamente as atividades, situacédo
financeira e resultados operacionais da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares
dos CRI.
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4.33. A Devedora pode ser adversamente afetada em caso de atrasos nas alfandegas

Diversos insumos, medicamentos e equipamentos que a Devedora utiliza em suas opera¢des sdo produzidos
ou fabricados no exterior e importados por fornecedores que os revendem no mercado brasileiro. Greves nos
locais de entrada, como portos e aeroportos, atrasos nas alfandegas ou inspe¢fes da Receita Federal do
Brasil ou da Policia Federal podem afetar a disponibilidade de tais insumos e medicamentos, o que pode ter
um efeito material adverso nas operactes da Devedora. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.34. As receitas e os resultados operacionais da Devedora sao afetados, de forma significativa, pelos
pagamentos recebidos de operadoras de planos privados de assisténcia a saude. Caso a Devedora
ndo seja capaz de manter e negociar contratos em termos favoraveis com as operadoras de planos
privados de assisténcia a saude, suas receitas podem diminuir

Uma parcela significativa da receita da Devedora advém dos contratos que mantém com operadoras de
planos privados de assisténcia a saude, particularmente grandes seguradoras de saude, incluindo Bradesco
Saude S.A., Sul América S.A. e Unimed Central Nacional Ltda., e operadoras de planos de saude de
autogestdo, como a do Banco do Brasil S.A. (Caixa de Assisténcia dos Funcionarios do Banco do Brasil —
CASSI) e de Petréleo Brasileiro S.A. — PETROBRAS (AMS — Assisténcia Multidisciplinar de Saude).

A Devedora ndo pode garantir que sera capaz de manter todos os contratos que mantém com operadoras de
planos privados de assisténcia a saude, manté-los em termos que lhe sejam economicamente favoraveis e
viaveis ou que sera bem-sucedida em credenciar estabelecimentos de salde adicionais. A perda de contratos
relevantes ou sua ndo renovacdo em termos favoraveis, a reducao dos valores a serem reembolsados pelas
operadoras de planos privados de assisténcia a salde ou o insucesso em credenciar estabelecimentos de
saude adicionais pode afetar adversa e materialmente a situagéo financeira e os resultados operacionais da
Devedora e prejudicar a sua capacidade de honrar suas obrigac¢fes financeiras.

A capacidade da Devedora de negociar contratos que lhe sédo favoraveis com operadoras de planos privados
de assisténcia a saude afeta de forma significativa as receitas e os resultados operacionais de seus hospitais
e demais unidades de atendimento. Os contratos com operadoras de planos privados de assisténcia a saude
tém prazo de duracdo indeterminado e, normalmente, podem ser terminados pela Devedora sem qualquer
penalidade mediante aviso prévio, cujos prazos, em geral, variam de trinta a noventa dias. Por lei, as
operadoras de planos privados de assisténcia a saude devem submeter a ANS pedido para cancelamento de
gualquer contrato, cuja aprovacédo depende da apresentacdo de uma prestadora de servigos substituta por tal
operadora de planos privados de assisténcia a saude. Ndo obstante tais contratos vigorarem por prazo
indeterminado, os precos pelos servicos prestados sdo, em geral, renegociados anualmente, com as
operadoras de planos privados de assisténcia a saude agressivamente buscando menores tabelas e maior
controle de custos.

Adicionalmente, a ANS é responsavel por monitorar o percentual médximo de aumento de precos dos planos
de saude individuais e familiares que as operadoras de planos privados de assisténcia a saude podem
anualmente aplicar aos beneficiarios. A Devedora ndo pode garantir que a ANS nao ira impor no futuro
controles de pregos adicionais ou mais restritivos aos planos de salde privados, o que pode levar as
operadoras de planos privados de assisténcia a sadde a intensificarem suas exigéncias para que a Devedora
aceite menores tabelas.

Os contratos que a Devedora mantém com operadoras de planos privados de assisténcia a salude também
podem ser impactados por diversos fatores, incluindo salde financeira e parcerias, aliancas estratégicas e
operacBes societarias envolvendo os contratantes. Operadoras de planos privados de assisténcia a saude
estdo sujeitas a insolvéncia, faléncia e liquidacdo, além de poderem se envolver em reorganizacdes
societarias, fusfes, aquisicbes, com outras operadoras de planos privados de assisténcia a salude. Esses
procedimentos e operacdes podem resultar em término ou consolidacdo de operagfes de operadoras de
planos privados de assisténcia a saude, o que pode reduzir a potencial base de pacientes da Devedora ou
limitar sua capacidade de negociar termos que sejam mais favoraveis.

Além disso, o mercado de atuacao das operadoras de planos de assisténcia a salde é altamente regulado,
com diversos dos atuais participantes tendo adquirido relevante experiéncia e desenvolvido robustas
estruturas, dificultando a entrada de novos concorrentes, limitando o desenvolvimento de um ambiente mais
competitivo e, consequentemente, restringindo a capacidade da Devedora de negociar condicbes comerciais
gue sejam mais benéficas. Eventuais prejuizos que tenham que ser arcados pela Devedora poderdo
prejudicar a sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar adversamente
os titulares dos CRI.
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4.35. A tendéncia do setor para adocdo de modelos de pagamento alternativos pode impactar
negativamente as receitas da Devedora

No passado, a maioria dos negocios da Devedora era conduzida seguindo o modelo puro de pagamento por
servico, no qual os precos e as tabelas eram estabelecidos de acordo com os contratos firmados com as
operadoras de planos privados de assisténcia a salde e baseados em listas de precos de referéncia para
materiais e medicamentos hospitalares atualizadas periodicamente pelos respectivos fornecedores.

Apesar de esse modelo de pagamento ainda prevalecer, ha uma tendéncia de mercado para adocéo de
modelos de pagamento alternativos. Recentemente, a Devedora celebrou com determinadas operadoras de
planos privados de assisténcia a salde contratos estabelecendo outros modelos de pagamento, como precos
de referéncia fixos para determinados procedimentos cirlrgicos e taxas diarias para admissdes e internacdes
em hospitais para determinadas doencas e procedimentos médicos, com o fim de (i) melhorar a transparéncia
do processo de cobrancga; e (ii) aumentar a previsibilidade de fluxos de caixa futuros.

A Devedora ndo tem como prever como tal tendéncia afetard seus resultados operacionais. No entanto, a
reducdo da utilizagdo do modelo puro de pagamento por servico, 0 aumento da utilizacdo de modelos de
pagamento alternativos e a introducdo de novos produtos de seguro saude podem afetar material e
adversamente as receitas e margens da Devedora e, consequentemente, sua situacéo financeira e seus
resultados operacionais. Eventuais efeitos materiais adversos poderao prejudicar a capacidade de pagamento
dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.36. Os pagamentos pelos servigos prestados por meio de planos de salde privados estdo sujeitos
a um complexo processo de revisdo pelas operadoras de planos privados de assisténcia a saude, o
gue pode resultar em atrasos significativos dos pagamentos a Devedora e afetar adversamente seus
fluxos de caixa

Os pagamentos devidos por operadoras de planos privados de assisténcia a salude estdo sujeitos a um
complexo e demorado processo de revisdo. Normalmente, antes de a Devedora emitir uma fatura em
decorréncia de servi¢os prestados a um paciente beneficiario de plano de salde de determinada operadora
de planos privados de assisténcia a salde, a Devedora deve apresentar, a tal operadora de planos privados
de assisténcia a saude, documentos e informag8es médicas detalhadas sobre os servigos prestados e 0s
respectivos custos incorridos. A partir de entdo, tal operadora de planos privados de assisténcia a salde
conduz uma revisdo criteriosa de tais documentos e informag6es, normalmente solicitando informacdes
adicionais, conforme seja necessario para determinar os valores a serem reembolsados a Devedora pelos
servigos de saude prestados, nos termos do respectivo contrato celebrado entre a Devedora e tal operadora
de planos privados de assisténcia a salde. Esse processo pode consumir um tempo significativo e afetar
adversamente os fluxos de caixa da Devedora.

De acordo com a legislacéo brasileira, a Devedora deve tratar pacientes em situacdo de emergéncia médica,
independentemente de terem condi¢Bes de honrar com os respectivos pagamentos. Operadoras de planos
privados de assisténcia a salde podem se negar a realizar os correspondentes pagamentos a Devedora ou
0 paciente pode ndo ser beneficiario de plano de saude.

Com base nas politicas e procedimentos internos da Devedora e na legislacéo brasileira, a Devedora deve
realizar exame de triagem médica em qualquer individuo que busque em seus hospitais tratamento médico
emergencial, independentemente de tal individuo ser beneficiario de plano de saude privado ou de ter
condi¢des de honrar com o correspondente pagamento. Nesse exame de triagem médica, a Devedora procura
determinar se tal individuo se encontra em situacdo de emergéncia médica, sendo que, em caso positivo, a
Devedora realiza exames médicos adicionais e presta tratamento necessario para estabilizar o estado médico
do paciente, que ocorrem na unidade de atendimento acessada pelo paciente ou, de acordo com o nivel de
ocupacdo de tal unidade de atendimento, em outra unidade de atendimento mediante sua transferéncia, em
conformidade com a legislacédo brasileira aplicavel e o regulamento do hospital que prestard o respectivo
tratamento. Em alguns casos, esses individuos nao séo beneficiarios de planos de saude. A realizagao de
exames de triagem médica e a prestagdo de servicos médicos emergenciais a individuos que ndo sao
beneficiarios de planos de salde e que podem ndo ter condigbes de arcar com 0s correspondentes
pagamentos podem afetar adversamente os resultados operacionais da Devedora.

Adicionalmente, operadoras de planos privados de assisténcia a salude podem se negar a reembolsar a
Devedora pelos custos incorridos na prestacdo de servicos de salde a pacientes beneficiarios de seus planos
de salde, caso tais servicos ndo sejam reembolsaveis nos termos dos contratos que mantém com a
Devedora. Na eventualidade de tais pagamentos serem negados pelas operadoras de planos privados de
assisténcia a saude apos a Devedora ter prestado os respectivos tratamentos, os resultados operacionais da
Devedora podem ser adversamente afetados. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade
de pagamento dos Créditos Imobilidrios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os
titulares dos CRI.
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4.37. A demanda pelos servicos oferecidos nos hospitais da Devedora pode ser impactada por fatores
além do controle da Devedora, incluindo mudancas das tendéncias no setor médico brasileiro

Admissdes e tendéncias de salde podem ser impactadas por fatores além do controle da Devedora. Como
exemplo, variagbes sazonais com relacdo a gravidade da gripe e outras doencas graves, incluindo o
COVID-19, fechamentos néo planejados ou indisponibilidade de estabelecimentos da Devedora em razéo de
condigBes climaticas ou outros eventos imprevisiveis, incluindo greves (como a greve dos caminhoneiros
ocorrida no Brasil em 2018), reducfes nas tendéncias de oferta de servicos de alta complexidade, mudancas
do cenario competitivo advindas de prestadores de servicos estrangeiros, rotatividade de médicos que
indicam ou encaminham seus pacientes aos hospitais da Devedora ou mudancas na tecnologia médica
podem impactar a demanda pelos servicos nos hospitais da Devedora.

Além disso, a demanda pelos servigcos nos hospitais da Devedora pode ser afetada negativamente pelo
aumento da concorréncia de operadoras verticalizadas de planos de assisténcia a saude, que tém se
envolvido mais ativamente na operacédo de hospitais proprios, e pela crescente tendéncia de migracéo de
individuos e sociedades de adotarem planos de saude com cobertura inferior (downgrading), fatores esses
gue estdo além do controle da Devedora e que tém cada vez mais prevalecido no mercado de salde brasileiro.

O impacto desses e de outros fatores além do controle da Devedora pode ter um efeito adverso em seus
negocios, situacdo financeira e resultados operacionais. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar a
capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI

4.38. Caso deixe de observar a extensiva legislacdo federal, estadual e municipal e exigéncias
regulatérias atuais e futuras aplicaveis as suas operacdes, a Devedora pode ser adversamente afetada

A Devedora e outras sociedades do setor de salde estéo sujeitas a uma ampla legislagéo e regulamentagéo
federal, estadual e municipal de diversos érgdos governamentais, incluindo com relacdo a protocolos e
padrdes de seguranca impostos pelo Ministério da Saude, Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA,
corpos de bombeiros, 6rgdos ambientais e diversas Secretarias Estaduais e Municipais de Saude e Vigilancia
Sanitéria com jurisdi¢cdo sobre os hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora. A Devedora também esta
Sujeita a leis e regulamentos que tratam de diferentes questfes, incluindo (i) protecdo ambiental, bem-estar e
seguranca do trabalho; (ii) coleta, manuseio, transporte e descarte de substancias e residuos perigosos
decorrentes de seus servicos de saude, como amostras de exames médicos (incluindo de sangue), e outros
residuos contaminantes e materiais radioativos; (iii) cotas para contratacao de, por exemplo, aprendizes e
deficientes; (iv) controles de seguranga do trabalho e roupas e equipamentos de prote¢do necessarios para
minimizar a exposi¢ao e a transmisséo de doencgas infecciosas; e (v) obtencédo de licencas de funcionamento.
A Devedora ndo pode garantir que as competentes autoridades, agéncias regulatérias ou tribunais terdo o
entendimento de que a Devedora cumpre integralmente com as exigéncias de tais leis e regulamentos,
tampouco que sera capaz de se adequar e cumprir, em tempo habil, com novas leis e regulamentos.
Adicionalmente, as atividades da Devedora podem estar sujeitas a regulamentos estaduais ou municipais
especificos, como legislacéo e regulamentacao sanitarias, leis de zoneamento, protecdo ambiental, descarte
de materiais e residuos controlados e restricbes a publicidade e propaganda, além de regulamentos
relacionados a comercializagdo de produtos farmacéuticos. A Devedora ndo pode garantir que as licencgas,
autorizacgfes, cadastros, registros, outorgas e alvaras de funcionamento necessarios ao desenvolvimento de
suas atividades foram ou serdo obtidos com relagdo a cada estabelecimento em que mantém operagfes ou
gue serdo regularmente mantidos em vigor ou tempestivamente renovados perante as autoridades
publicas competentes.

Atraso para o cumprimento ou 0 ndo cumprimento das leis e regulamentos aplicaveis as suas atividades pode
resultar, dentre outros, em san¢8es administrativas, civis ou penais a Devedora, causando efeitos adversos,
como (i) adverténcias; (ii) medidas cautelares; (iii) perda de licengas governamentais necessarias para a
conducdo de seus negécios; (iv) fechamento de hospitais e outros servicos; (v) perda de autorizacfes para
participar ou ser excluida de programas de recuperacdo fiscal; (vi) medidas corretivas a praticas infrativas; e
(vii) multas pecuniarias significativas. Essas sancdes podem impactar adversamente a reputagdo e o0s
negocios da Devedora e, consequentemente, sua situagdo financeira e resultados operacionais. A perda de
qualquer licenca de funcionamento ou licenga ambiental para qualquer dos hospitais, clinicas ou laboratoérios
da Devedora ou para a conducéo de determinadas atividades comerciais, com possiveis interrupgbes das
operacdes de seus hospitais, clinicas e laboratérios, ou a imposi¢cédo de multas ou sancdes significativas pode
afetar adversamente a Devedora. Além disso, alteracdes em tais leis e regulamentos podem restringir as
operacBes da Devedora, limitar sua expansao e obriga-la a alterar seus sistemas ou realizar mudancas
operacionais cuja implementacdo pode ser dificultosa e/ou onerosa e afetar adversamente seus negécios
e operagoes.
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A edicao de leis e regulamentos, como a LGPD, pode exigir que as sociedades do setor de saude dispendam
recursos adicionais para se adequarem as suas disposicdes ou terem menos liberdade de atuagéo. Qualquer
ato governamental nesse sentido pode afetar adversamente os negdcios, situacéo financeira e resultados
operacionais da Devedora. Além disso, ha matérias que, se aprovadas pelo governo brasileiro, podem impor
novos Onus sobre os negoécios e aumentar os custos da Devedora, o que pode afetar adversamente
seus resultados.

Na data deste Prospecto, estdo em tramitacdo no Congresso Nacional projetos de lei para alterar a Lei n.°
9.656, de 3 de junho de 1998, que regula os planos de saude privados. A Devedora ndo pode prever como
as discussfes com relacao a tais projetos de lei evoluirdo, o texto definitivo da respetiva lei, se e quando sera
aprovada, e como afetara seus negocios. Adicionalmente, a Devedora ndo pode garantir que novas leis,
regulamentos ou politicas governamentais nao serdo implementadas no futuro, impondo padrdes e alteracdes
mais rigorosos, o que pode resultar em um efeito material adversos em seus negécios. Eventuais efeitos
materiais adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora
e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.39. A Devedora pode enfrentar maior concorréncia de participantes do mercado internacional

No inicio de 2015, o arcabouco regulatério aplichvel ao setor hospitalar e de salde brasileiro foi alterado, de
forma que participantes de mercado e investidores financeiros estrangeiros passaram a poder participar
ativamente no mercado brasileiro. Caso novos concorrentes ingressem no negécio de salde brasileiro, os riscos
relacionados que a Devedora atualmente enfrenta podem se intensificar. Participantes do mercado internacional
gue ingressarem no mercado brasileiro podem estar mais capitalizados, ter acesso a financiamentos mais
baratos, ser capazes de obter condigbes mais benéficas de seus fornecedores, incluindo fornecedores de
tecnologia e equipamentos médicos, ou ter acesso a tecnologia avangada e equipamentos ndo disponiveis no
mercado brasileiro, o que pode resultar em um efeito adverso nos resultados operacionais e financeiros da
Devedora, prejudicando sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI. Para mais informacgdes, veja neste item o fator de risco “Os hospitais, clinicas
e laboratérios da Devedora enfrentam a concorréncia por pacientes de outros hospitais e prestadores de
servigos de saude, incluindo como resultado do aumento da consolidagao no setor de servigos de saude”.

4.40. A escassez de recursos naturais pode afetar as operacfes da Devedora

A escassez de recursos como agua e energia, incluindo em decorréncia de alteracdes climaticas associadas
ao aquecimento global e da atuagdo do homem sobre o meio ambiente, pode impactar as operacfes da
Devedora, que dependem amplamente de tais recursos, particularmente de agua. A imprevisibilidade dos
regimes de chuvas e a sazonalidade do clima e das temperaturas nas diferentes esta¢cdes do ano impactam
as estimativas de consumo de tais recursos. Adicionalmente, assim como ocorre para o0 mercado em geral,
as cadeias produtivas das industrias de energia e de recursos hidricos, incluindo as geradoras, distribuidoras
e comercializadoras de energia e as distribuidoras de agua, também estéo sujeitas a esses e outros fatores,
como, por exemplo, insolvéncia, faléncia e liquidacéo, o que pode aumentar a exposi¢céo da Devedora a riscos
de contrapartes. Caso qualquer desses fatores ocorra, as operacfes dos hospitais da Devedora podem ser
materialmente impactadas de forma negativa, prejudicando eventualmente a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.41. O ndo cumprimento da legislacdo e regulamentacdo ambiental pode afetar adversamente os
negécios da Devedora, podendo resultar na obrigacdo de reparacdo de danos ambientais, na
imposicdo de san¢des administrativas e penais e/ou em danos reputacionais

As atividades da Devedora estao sujeitas a uma ampla legislacéo federal, estadual e municipal relacionada a
conservagdo e protecdo do meio ambiente. Dentre outras obrigagcbes, a Devedora deve obter licencas
ambientais e/ou dispensas formais de licenciamento para algumas de suas atividades, bem como deve
observar normas relacionadas a padrdes para o descarte de efluentes, controle de odores, gestdo de residuos
sélidos, parédmetros de emissdes de ruidos, utilizacdo de produtos quimicos controlados, exigéncias
relacionadas a areas especialmente protegidas, uso de &gua e gerenciamento ambiental de
areas contaminadas.

O descumprimento da legislacdo e/ou da regulamentacdo ambiental podera sujeitar a Devedora a sancdes
administrativas e penais (tanto a Devedora quanto seus administradores), além da obrigacdo de reparagdo
dos danos ambientais na esfera civel. Esses fatores podem afetar adversamente a imagem e reputacao da
Devedora, assim como sua disponibilidade de caixa e seus resultados operacionais.

Além disso, caso a legislacdo ambiental se torne mais rigorosa no Brasil, a Devedora podera despender
gastos ndo previstos para adequar-se as regras impostas, o que podera afetar sua disponibilidade de
recursos, resultando, consequentemente, em um impacto adverso no resultado financeiro da Devedora.
Eventuais impactos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela
Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.
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4.42. Preocupacdes crescentes com as mudancas climaticas podem levar a exigéncia de medidas
regulatérias adicionais, que podem resultar em um aumento de custos para cumprimento destas
regulacdes

Preocupacdes crescentes por parte dos governos com relacdo a mudancas climaticas podem resultar na
imposicdo de regulamentacées ambientais mais restritivas e consequentemente, na imposicdo de custos
associados ao controle de emissdes de Gases de Efeito Estufa (“GEE”). Devido a preocupagédo quanto ao
risco das alteracdes climaticas, uma série de paises, incluindo o Brasil, adotou ou esta considerando adotar
marcos regulatérios que, entre outras regras, visam a reduzir a emissdo de GEE. Regulamentacdes sobre
GEE poderao aumentar os custos da Devedora para estar em conformidade com a legislacdo ambiental. Tal
situac@o podera afetar os resultados operacionais e financeiros da Devedora. Eventuais efeitos adversos
poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.43. A Devedora e suas subsidiarias podem figurar como responsaveis solidarias pelos danos
ambientais causados por seus fornecedores

A responsabilidade civil por danos ambientais tem natureza objetiva e solidaria. Isto significa que podem ser
considerados responséveis pela sua reparagéo todos aqueles que, direta ou indiretamente, contribuiram para
a ocorréncia do dano ambiental, independentemente da existéncia de dolo e/ou culpa. Sendo assim, a
responsabilidade civil pode ser aplicada a todas as partes que estiverem envolvidas, ainda que indiretamente,
na atividade que ocasionou o dano ambiental, de modo que qualquer das partes envolvidas pode ser obrigada
a repara-lo.

Caso as empresas terceirizadas que prestam servicos para a Devedora, tais como, supressao de vegetacéo,
construcdes ou disposicao final de residuos solidos ndo atendam as exigéncias estabelecidas pela legislagédo
ambiental aplicavel, a Devedora poderd ser considerada solidariamente responsavel pela reparagdo de
eventuais danos ambientais por elas causados, podendo, assim, ser incluida no polo passivo de processos
ambientais por condutas de terceiros e eventualmente sofrer condenac¢des judiciais ou arcar com penalidades,
incluindo medidas para recuperacdo do dano ambiental ocorrido.

Caso a Devedora seja responsabilizada por eventuais danos ambientais causados pelos seus fornecedores
ou prestadores de servicos, seus resultados operacionais, financeiros e a sua imagem poderdo ser
adversamente afetados. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.44. O gerenciamento inadequado dos residuos s6lidos gerados e eventuais acidentes relacionados
a descarte de residuos podem afetar adversamente as atividades da Devedora, sua imagem e
reputacdo, além de cominar em multas e indenizagdes significativas

Os hospitais, clinicas e laboratérios da Devedora geram residuos potencialmente infectantes, radioativos e
guimicos, que necessitam de tratamento e descarte adequados. O descarte de materiais que possuam
identificacdo e informacdes sigilosas dos pacientes e de eletroeletrbnicos também demandam atencéo
especial. A Devedora pode sofrer multas e san¢Bes na esfera administrativa, por conta do descumprimento
da legislagdo ambiental relacionada ao descarte de residuos. Além disso, o descarte ndo adequado desses
residuos pode resultar em consequéncias para a Devedora, seus administradores ou prepostos também na
esfera penal, caso resulte em um eventual acidente que venha a causar contaminacdo do meio ambiente e
afete o bem-estar da populagdo, sem prejuizo da responsabilidade pela reparacédo do dano causado na esfera
civel e do comprometimento de sua imagem e reputacao.

O processo de descarte de residuos esta sujeito a fiscalizacdo dos 6rgdos ambientais competentes. Caso
deixe de observar os requisitos legais, a Devedora pode sofrer autuacdes e multas, potencialmente
impactando a sua obtencéo das autorizacdes necessarias a conducdo de suas atividades.

A Devedora esta sujeita ao gerenciamento de seus residuos sélidos, nos termos da Lei Federal n.° 12.305 de
2 de agosto de 2010 (“Politica Nacional de Residuos Sdlidos”), a qual tem por objetivo reunir o conjunto de
principios, instrumentos, diretrizes, metas e acdes para viabilizar a gestdo integrada e o gerenciamento
ambientalmente adequado dos residuos soélidos.

Tendo em vista que os residuos sélidos gerados poderdo, em fungédo de sua natureza, gerar impactos a
atmosfera, solo, agua subterranea e ecossistema, durante todo seu ciclo de vida, seja nas dependéncias do
local do empreendimento, seja, principalmente, no local de sua destinagéo final, a Devedora é responsavel
pela segregacao, armazenamento, transporte e destinagéo final de residuos ou disposicao final de rejeitos de
forma ambientalmente adequada, podendo também ser obrigada a reparar qualquer sorte de danos
ambientais decorrentes da gestao inadequada de tais residuos.

Ademais, a contratacdo de terceiros para servicos de coleta, armazenamento, transporte, tratamento ou
destinacdo final de residuos sdlidos, ou de disposicao final de rejeitos, ndo isenta a Devedora da
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responsabilidade por danos que vierem a ser provocados pelo gerenciamento inadequado dos residuos
ou rejeitos.

Penalidades podem ser aplicadas se a Devedora deixar de cumprir as condi¢cdes exigidas pela legislacédo
ambiental em relacdo ao gerenciamento adequado de residuos sélidos, o que pode afetar adversamente as
suas operacdes, resultados financeiros, imagem e reputacdo. Eventuais efeitos adversos poderao prejudicar
a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar
adversamente os titulares dos CRI.

4.45. A Devedora pode apresentar menores receitas em caso de desaceleracdo de mercado

O volume de pacientes, as receitas e o0s resultados financeiros da Devedora dependem, de maneira
significativa, da quantidade de pacientes beneficiarios de planos de salude privados, que, por sua vez,
depende, em larga escala, das taxas de emprego nos mercados em que a Devedora atua. O agravamento
das condi¢bes econdmicas pode resultar em maiores taxas de desemprego, o que pode reduzir a quantidade
de beneficiarios de planos de saude privados, em razdo de a maioria dos planos de saude privados serem
oferecidos por empregadores aos seus empregados. Como resultado, os estabelecimentos da Devedora
podem experimentar uma reducdo no volume de pacientes em épocas de desacelera¢do ou estagnacao
econdmica.

Praticamente toda a receita da Devedora advém exclusivamente de suas opera¢gbes no Brasil, que
recentemente apresentou fracas condigdes macroecondmicas e que continua a enfrentar desafios (veja fator
de risco “A instabilidade politica e econémica no Brasil pode afetar adversamente os negécios da Devedora
e os resultados de suas operagdes” abaixo). O agravamento das condi¢bes econdmicas e das taxas de
emprego no Brasil ou especificamente nas regides em que os hospitais da Devedora estdo localizados pode
reduzir a quantidade de individuos que sejam beneficiarios de planos de saude privados, o que pode diminuir
a quantidade de pacientes e as taxas de reembolso devidas a Devedora e, consequentemente, afetar adversa
e materialmente seus negocios, resultados operacionais e situagéo financeira. Eventuais efeitos materiais
adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.46. Pandemias, epidemias ou surtos de doencgas infecciosas, como o COVID-19, podem levar a uma
maior volatilidade no mercado de capitais global e resultar em pressado adversa sobre a economia
mundial, incluindo a economia brasileira, impactando o mercado de negociacdo das acdes de emisséo
da Devedora

Pandemias, epidemias ou surtos de doencas infecciosas podem ter um efeito adverso no mercado e economia
global. Historicamente, algumas epidemias e surtos regionais ou globais, como zika virus, virus ebola, virus
H5N5 (popularmente conhecida como gripe aviaria), a febre aftosa, virus HIN1 (influenza A, popularmente
conhecida como gripe suina), a sindrome respiratéria do oriente médio (MERS) e a sindrome respiratéria
aguda grave (SARS) afetaram determinados setores da economia dos paises em que essas doengas se
propagaram.

Em 11 de margo de 2020, a OMS reconheceu como pandemia a primeira onda do COVID-19, doenca causada
por um novo coronavirus (SARS-Cov-2), que desencadeou severas medidas por autoridades governamentais
ao redor do mundo com o objetivo de controlar sua disseminacéo, incluindo restricdo ao fluxo de pessoas,
com limitacdes a viagens, utilizacdo de transportes publicos, quarentenas e lockdowns, fechamento
prolongado de estabelecimentos comerciais, interrupcdes na cadeia de suprimentos e reducdo de consumo
de uma maneira geral. No Brasil, alguns estados e cidades seguiram essas providéncias, adotando medidas
para impedir ou retardar a propagacgdo da doencga, como restricao a circulagdo e o isolamento social, que
resultaram no fechamento de parques, shopping centers, restaurantes e outros estabelecimentos comerciais
e espacos publicos.

Essas medidas aliadas as incertezas provocadas pela pandemia do COVID-19 tiveram um impacto adverso
na economia e no mercado de capitais global, incluindo o Brasil. A cotaco de diversos dos ativos negociados
na B3 foi adversamente afetada em raz&o da pandemia do COVID-19. Impactos semelhantes a esses podem
voltar a ocorrer, provocando oscila¢cdo dos ativos negociados na B3.

Adicionalmente, qualquer mudanca material na economia e no mercado de capitais global, incluindo o Brasil,
pode diminuir o interesse de investidores em ativos brasileiros, incluindo as a¢des ordinarias de emisséo da
Devedora, o0 que pode afetar adversamente o preco de mercado de seus valores mobiliarios, além de dificultar
seu acesso ao mercado de capitais e financiamento de suas operacdes, inclusive em termos aceitaveis,
podendo prejudicar sua capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliario e, consequentemente, afetar de
forma negativa dos titulares dos CRI. Para mais informac6es sobre os impactos da pandemia do COVID- 19
nos negocios da Devedora, veja item 10.9 do Formulario de Referéncia da Devedora.
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4.47. O governo brasileiro exerceu e continua exercendo influéncia significativa na economia
brasileira, o que pode afetar adversamente as atividades e o desempenho financeiro em geral da
Devedora

O Governo Federal brasileiro frequentemente exerce influéncia significativa na economia brasileira, alterando
ocasionalmente politicas e normas de forma significativa. As medidas do Governo Federal brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar suas politicas e normas incluiram frequentemente, entre outros, aumentos
das taxas de juros, mudancas nas politicas fiscais, controles de precos, controles cambiais, desvalorizacées
cambiais, controles de capital e limitacGes a importacdes. A Devedora ndo tem controle e ndo pode prever as
medidas e politicas que o Governo Federal brasileiro pode adotar no futuro. A Devedora, seus negdcios,
situacao financeira, resultados operacionais e o valor de mercado das acfes ordinarias de sua emissao
podem ser adversamente afetados por mudancas nas politicas e normas brasileiras e por fatores econémicos
gerais, incluindo:

. expansdo ou contratagdo da economia brasileira;

. taxas de juros e politicas monetarias;

. ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora;

. taxas de cambio e variagbes cambiais;

. inflacéo;

. liquidez dos mercados financeiro, de capitais e crediticio brasileiros;

. controles de importacdes e exportagdes;

. controles cambiais e restricdes a remessas ao exterior;

. alteracdes de leis e regulamentos de acordo com interesses politicos, sociais e econémicos;
. politicas fiscais e alteracbes na legislagédo tributaria;

. instabilidade econdmica, politica e social;

. reducdes de salarios e niveis econdbmicos;

. aumentos das taxas de desemprego;

. greves e normas trabalhistas;

. greves em portos, alfandegas, aeroportos e autoridades fiscais;

. alteracdes de normas pertinentes ao setor de transporte;

. escassez ou racionamento de energia e agua;

. instabilidade de precos; e

. outros acontecimentos politicos, diplomaticos, sociais e econémicos no ou que afetem o Brasil.

Incertezas com relacé@o a implementacéo pelo Governo Federal brasileiro de mudancas em politicas e normas
gue afetem esses ou outros fatores no futuro podem impactar o desempenho econdémico, contribuir para
incertezas econdmicas no Brasil e aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro e dos valores
mobiliarios de emissores brasileiros. A Devedora ndo pode prever as medidas que o Governo Federal
brasileiro tomard em resposta a pressdes macroecondmicas ou outras. Qualquer desses fatores pode afetar
adversamente as atividades, situagéo financeira, resultados operacionais e a capacidade de pagamento dos
Créditos Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

4.48. A instabilidade politica e econébmica no Brasil pode afetar adversamente os negdcios da
Devedora e resultados de suas operacdes

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenério politico nacional. No
passado, as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do publico em geral, resultando em
desaceleracdo da economia, o que prejudicou o prego de mercado dos valores mobiliarios de
emissores brasileiros.

Nos ultimos anos, as incertezas decorrentes de investigagdes em andamento conduzidas pela Policia Federal
Brasileira e pelo Ministério Publico Federal Brasileiro, dentre as quais, a “Operacao Lava Jato”, tém impactado
a economia e o ambiente politico do pais. Alguns membros do Governo Federal brasileiro e do Poder
Legislativo, bem como executivos de grandes companhias publicas e privadas, estdo enfrentando acusacdes
de corrupcédo por, supostamente, terem aceitado subornos por meio de propinas em contratos concedidos
pelo governo a companhias de infraestrutura, petréleo e gas, e construcdo, dentre outras. Os valores destas
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propinas supostamente financiaram campanhas de partidos politicos e ndo foram contabilizadas ou
divulgadas publicamente, servindo para promover o enriquecimento pessoal dos beneficiarios do esquema
de corrupcédo. Como resultado, varios politicos, incluindo membros do Congresso Nacional e executivos de
grandes companhias publicas e privadas brasileiras, renunciaram a seus cargos e/ou foram presos, sendo
gue outras pessoas ainda estédo sendo investigadas por alegac6es de conduta antiética e ilegal, identificadas
durante tais investigacoes.

A Ultima eleicéo presidencial, de governadores, deputados federais e senadores, que ocorreu em outubro de
2018, resultou em significativa volatilidade nas taxas de cambio, taxas de juros e precos de mercado dos
valores mobiliarios de emissores brasileiros. Incertezas com relacdo a medidas que venham a ser adotadas
no futuro pelo Governo Federal brasileiro podem influenciar a percepcéo dos investidores com relacdo ao
risco do Brasil e podem ter um efeito significativo e adverso nos negécios e resultados operacionais da
Devedora. Eventuais efeitos adversos poderdo prejudicar a capacidade de pagamento dos Créditos
Imobiliarios pela Devedora e, consequentemente, afetar adversamente os titulares dos CRI.

O Governo Federal Brasileiro tem o poder de determinar politicas e orientar a conduc¢éo da economia brasileira
e, consequentemente, afetar as operacdes e o desempenho financeiro de empresas, incluindo a Devedora.
A Devedora ndo pode prever as politicas que serdo adotadas pelo Governo Federal brasileiro, tampouco os
respectivos impactos na economia brasileira e na Devedora.

Adicionalmente, impasses entre o Governo Federal brasileiro e o Congresso Nacional podem gerar incertezas
com relagdo a implementacao, pelo Governo Federal brasileiro, de mudancas nas politicas monetéria, fiscal
e previdenciéria, incluindo a legislagéo aplicavel, o que pode contribuir para a instabilidade econdmica. Essas
incertezas podem aumentar a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.

Incertezas quanto a implementacdo, pelo governo, de mudancas nas politicas monetéaria, fiscal e
previdenciaria, bem como na legislacdo pertinente, podem contribuir para a instabilidade econémica. Essas
incertezas e novas medidas podem aumentar a volatilidade do mercado brasileiro de valores mobiliarios,
inclusive em relacdo as a¢Bes da Devedora.

A incerteza politica e econ6mica e quaisquer novas politicas ou mudancas nas politicas atuais podem ter um
efeito adverso relevante sobre os negécios, resultados operacionais, situacao financeira e perspectivas da
Devedora, prejudicando a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora e,
consequentemente, afetando adversamente os titulares dos CRI. A incerteza sobre se o Governo Federal
brasileiro implementard mudancgas na politica ou regulamentagéo que afetem esses ou outros fatores no futuro
pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade dos titulos emitidos no
exterior por empresas brasileiras.

4.49. A instabilidade da taxa de cambio pode afetar os negécios, situagdo financeira, resultados
operacionais, perspectivas da Devedora

A moeda brasileira tem sido historicamente volatil, sofrendo frequentes desvalorizagbes nas ultimas trés
décadas. Desde 1999, o Banco Central do Brasil permite a livre flutuacdo da taxa de cambio no Brasil, tendo
o Real, no periodo, experimentado frequentes e significativas variagées em relagédo ao dolar norte-americano
e outras moedas estrangeiras. Ao longo desse periodo, o0 Governo Federal brasileiro implementou uma série
de planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagbes repentinas,
minidesvalorizacBes periddicas (durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria para mensal),
controles cambiais, mercados cambiais duplos e sistema de cambio flutuante. Apesar de a desvalorizacédo do
Real, no longo prazo, estar geralmente associada ao indice de inflagdo no Brasil, a desvalorizagcdo do Real
ocorrida em periodos menores resultou em variacdes significativas da taxa de cdmbio entre o Real, o délar
norte-americano e outras moedas. A Devedora ndo pode prever se o Banco Central do Brasil ou o0 Governo
Federal brasileiro continuara a permitir que o Real flutue livremente ou intervirdA no mercado cambial,
retornando ao sistema de banda cambial ou outro. O Real pode desvalorizar ou valorizar substancialmente
em relagdo ao délar norte-americano. Além disso, de acordo com a legislagcéo brasileira, caso ocorra um
desbalanceamento grave na balanca de pagamentos brasileira ou haja razdes substanciais que prevejam um
desbalanceamento grave, podem ser impostas restricdes tempordrias com relagdo a remessas de recursos
ao exterior. A Devedora ndo pode garantir que tais medidas serdo adotadas pelo Governo Federal brasileiro
no futuro.

Ao término do periodo de nove meses findo em 30 de setembro de 2022, a taxa de cambio (venda) divulgada
pelo Banco Central do Brasil entre o Real e o délar norte-americano foi de R$5,4066 por U$1,00, uma
valorizacdo de 3,2% do Real em relacdo ao dolar norte-americano em comparacédo a taxa de cambio (venda)
em 31 de dezembro de 2021, a taxa de cAmbio (venda) divulgada pelo Banco Central do Brasil entre o Real
e o dolar norte-americano foi de R$5,5805 por US$1,00, uma desvaloriza¢édo de 6,9% do Real em relagdo ao
dolar norte-americano em comparacao a taxa de cambio (venda) de 31 de dezembro de 2020, que foi de
R$5,1967 por US$1,00, uma desvalorizacdo de 22,4% do Real em relagdo ao délar norte-americano em
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comparacao a taxa de cambio (venda) de 31 de dezembro de 2019, que foi de R$4,0307 por US$1,00, uma
desvalorizacdo de 3,9% do Real em relagdo ao ddlar norte-americano em comparagao a taxa de cambio
(venda) de 31 de dezembro de 2018, que foi de R$3,8748 por US$1,00, que, por sua vez, representou uma
desvalorizacdo de 14,6% do Real em relagdo ao dolar norte-americano em comparagdo a taxa de cambio
(venda) de 31 de dezembro de 2017, que foi de R$3,3080 por US$1,00. Apds o inicio da pandemia de COVID-
19, o real desvalorizou abruptamente em relacdo ao Dolar, refletindo baixas taxas de juros, um cenario
econdmico em acentuada deterioracao e crise politica.

A desvalorizacdo do Real em relacdo ao délar norte-americano pode criar pressdes inflacionarias no Brasil e
resultar em aumentos nas taxas de juros, 0 que pode afetar negativamente o crescimento da economia
brasileira como um tudo e, especificamente, os custos de empréstimos da Devedora. Tal fator pode afetar
adversamente a Devedora, reduzindo o acesso a mercados financeiros internacionais e fomentando uma
intervencao governamental, incluindo politicas governamentais recessivas. Adicionalmente, em caso de uma
desaceleracdo econbmica, a desvalorizacdo do Real em relacdo ao ddlar norte-americano pode resultar em
uma reducédo do consumo, pressdes deflacionérias e redugdo do crescimento da economia como um todo.
Por outro lado, a valorizagdo do Real em relacdo ao dolar norte-americano e outras moedas estrangeiras
pode resultar em uma deterioracdo das contas correntes brasileiras em moeda estrangeira. De acordo com
as circunstancias, a desvalorizagdo ou valorizagdo do Real pode afetar material e adversamente o
crescimento da economia brasileira e 0os negécios da Devedora.

A maior parte das receitas da Devedora é denominada em Reais. No entanto, determinadas drogas, materiais
e equipamentos médicos utilizados nos hospitais da Devedora sdo importados, estando, portanto, os
respectivos pre¢os de compra sujeitos a flutuagdes da taxa de cambio. Em raz@o do acima, ndo ha garantias
de que a Devedora sera capaz de se proteger contra os efeitos de flutuacdes do Real em relacdo a
moedas estrangeiras.

4.50. A inflacdo e determinadas medidas do Governo Federal para combaté-la historicamente afetaram
de forma adversa a economia brasileira. Altos niveis de inflagdo no futuro podem afetar adversamente
a Devedora

No passado, o Brasil experimentou taxas de inflagdo extremamente elevadas. A inflacdo e determinadas
medidas do Governo Federal brasileiro buscando combaté-la impactaram material e negativamente a
economia brasileira em geral. A inflacao, as politicas adotadas para combaté-la e incertezas com relagéo a
uma possivel intervencao governamental no futuro contribuiram para um clima de incerteza econémica no
Brasil e aumentaram a volatilidade do mercado de capitais brasileiro.

De acordo com o indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), os indices de inflagéo no Brasil
foram de 10,1%, 4,5%, 4,3% e 3,7%, em 2021, 2020, 2019 e 2018, respectivamente. O Brasil pode
experimentar altos niveis de inflagdo no futuro, o que pode levar o Governo Federal brasileiro, em resposta a
pressdes inflacionarias, a intervir na economia e introduzir politicas que podem afetar adversamente a
economia brasileira, o mercado de capitais brasileiro e os negdécios da Devedora. No passado, as
intervencdes do Governo Federal brasileiro incluiram a manutenc@o de uma politica monetaria restritiva, com
altas taxas de juros que restringiram a disponibilidade de crédito e reduziram o crescimento econdmico,
resultando em volatilidade das taxas de juros. Como exemplo, a meta da taxa basica de juros no Brasil variou
de 7,25%, em 2012, para 2,0%, em 2020, que por sua vez, alcancou a taxa de 9,25% em 2021, de acordo
com o Comité de Politica Monetaria do Banco Central do Brasil (‘COPOM”). Por outro lado, politicas e
reducdes da taxa de juros mais brandas pelo Governo Federal brasileiro e Banco C