PROSPECTO PRELIMINAR

DA OFERTA PUBLICA DE DISTRZ!IBUICZ\O DE CERTIFICADOS DE RECE’BiVEIS IMOBILIARIOS, DAS
12 (PRIMEIRA) E 22 (SEGUNDA) SERIES DA 1932 (CENTESIMA NONAGESIMA TERCEIRA) EMISSAO, DA

vVirgo

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACI\O
Companhia Securitizadora - Cédigo CVM n° 728

CNPJ n° 08.769.451/0001-08 | NIRE 35.300.340.949
Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162
CEP 05501-900, S&o Paulo - SP

lastreados em direitos creditdrios imobiliarios devidos pela

AITRISUL

TRISUL S.A.

Companhia Aberta - Cédigo CVM n° 728
Aereaiocio CNPJ n© 08.811.643/0001-27 | NIRE 35.300.341.627 PR
ANBIMA Alameda dos Jaulnas, n° 70 ANBIMA

CEP 04522-020, S3o Paulo - SP

no montante total de, inicialmente,

Automegulacio

ANBIMA

R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais)
CODIGO ISIN DOS CRI PRIMEIRA SERIE: “BRIMWLCRIJH9”

CODIGO ISIN DOS CRI SEGUNDA SERIE: "BRIMWLCRIJI7"
Classificagdo de Risco Prelimi dos CRI pela Standard and Poor’s do Brasil Ltda.: “brA+ (sf)”*

*Esta ificacéo foi realizada em 5 de agosto de 2024, estando as carateristicas deste papel sujeitas a alterages.

A VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNP3“) sob o n° 08.769.451/0001-08 (*Emissora” ou “Securitizadora”), em conjunto com o
Banco Votorantim S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 59.588.111/0001-03 ("Coordenador Lider” ou "Banco BV"), estdo realizando oferta publica de distribuicdo de, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) certificados de
recebiveis imobilidrios, todos nominativos e escriturais, a serem alocados na 12 (primeira) série ("CRI Primeira Série”) e na 22 (segunda) série ("CRI Segunda Série” e, em conjunto com os CRI Primeira Série, "CRI"),
sendo que a quantidade de séries e a quantidade dos CRI para cada série seré definida conforme o Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo), da 1932 (centésima nonagésima terceira) emissao da Securitizadora
("Emiss@o”), com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emissdo dos CRI, qual seja, 21 de agosto de 2024, o montante total de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de
reais) (“Valor Total da Oferta”), observado que o valor inicialmente ofertado poderd ser (i) aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opg&o de Lote Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em
razdo da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), uma vez que a Emissdo esta condicionada a emissdo de, no minimo, 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, perfazendo o montante de R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais) ("Montante Minimo” e “Oferta”, respectivamente).

A Oferta consistird na distribuigdo pulblica dos CRI sob o rito de registro automético de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, da Resolugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160"), da Resolugdo da CVM n° 60, de 23 dezembro de 2021, conforme alterada ("Resolugdo CVM 60"), do “Cédigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo,
Coordenacéo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Piblicas de Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 15 de julho de 2024 (“Cédigo ANBIMA") e das “Regras e Procedlmentos de
Ofertas Publicas”, em vigor desde 15 de julho de 2024 (“Regras e Procedimentos da ANBIMA" e, em conjunto com o Codlgo ANBIMA, “Normativos ANBIMA”), ambos pela iacéo Brasileira das

dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), e atualmente em vigor, bem como as demais disposicGes aplicaveis, sob a coordenagéo do Coordenador Lider, e com a participagéo de determinadas instituicdes financeiras
consorciadas autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, credenciadas junto & B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3 ("B3"), convidadas a participar da Oferta exclusivamente para o recebimento
de ordens, na qualidade de participantes especlals a serem identificados no Antincio de Inicio (conforme definido neste Prospecto) e no Prospecto Definitivo (conforme definido neste Prospecto) (“Participantes Especiais”

e, em conjunto com o C Lider, ™ i Partici da Oferta”).

Até a data da disponibilizagdo do Antincio de Inicio, a quantidade total de CRI inicialmente ofertada podera: (i) nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160, a critério da Emissora, em comum acordo com a Devedora e o
Coordenador Lider, ser acrescida em até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade total dos CRI inicialmente ofertada, ou seja, em até 50.000 (cinquenta mil) CRI, os quais serdo destinados a atender eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no momento em que for encerrado o Procedimento de ing, sem a r de novo requ nto de registro ou de modificagio dos termos da Oferta, sendo certo que a
distribuicéio publica dos CRI oriundos do eventual exercicio total ou parcial da Opgéo de Lote Adicional serd conduzida pelo Coordenador Lider sob regime de melhores esforgos de colocagdo; ou ser diminuida, em virtude
da Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a manutengdo da Oferta estd condicionada a integralizagdo do Montante Minimo (“Distribuicdo Parcial”). Em caso de colocagdo
apenas do Montante Minimo no @mbito da Oferta, o eventual saldo de CRI ndo colocado no dmbito da Oferta sera cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido) e,
consequentemente, o eventual saldo de Debéntures correspondente sera cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissdo de Debéntures.

Os CRI terdo vencimento no prazo de 2.014 (dois mil e quatorze) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 25 de fevereiro de 2030. Para mais informacgdes sobre o prazo e data de vencimento dos
CRI, veja o item 2.6, da Segéo “2. Principais Caracteristicas da Oferta”, na pagina 5 deste Prospecto.

Os CRI seréo depositados: (i) para distribuicéo no mercado primério, por meio do MDA - Médulo de Distribuigo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicio liquidada por meio da B3; e (ii) para
negociagdo no mercado secundario, por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as r financ e a custédia eletrénica dos CRI realizada por meio da B3.

Os CRI ter&o valor nominal unitario de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (conforme definido neste Prospecto) (“Valor Nominal Unitario”). O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
o caso, dos CRI Primeira Série ndo seré objeto de atualizagdo monetéria. O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série serd atualizado mensalmente, a partir da primeira Data de
Integralizag&o (conforme abaixo definido), pela variagdo do IPCA (conforme abaixo definido), conforme férmula estabelecida no Termo de Securitizagdo (conforme abaixo definido) e neste Prospecto, sendo que o produto da
variagdo do IPCA sera incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitério dos CRI Segunda Série.

Sobre o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes & variagdo acumulada de 100% (cem por cento) da Taxa DI
(conforme abaixo definido), acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (*Remuneracéo dos
CRI Primeira Série”). Sobre o Valor Nominal Unitdrio Atualizado dos CRI Primeira Série incidirdo juros remuneratérios equivalentes a um determinado percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
a ser definido no Procedimento de Bookbuilding e, em gualquer caso, limitada a maior taxa entre: (i) a taxa interna de retorno do Titulo Plblico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (NTN-B), com vencimento em 15 de
agosto de 2028, a ser verificada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & da data de realizagdo do Procedimento de Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a taxa de 7,90% (sete
inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, em ambos os casos, desde que observada a taxa minima correspondente a taxa interna NTN-B, com vencimento em 15 de
agosto de 2028, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Minima”), a qual sera calculada conforme formula estabelecida no Termo de Securitizagdo e neste Prospecto.

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios representados pelas cédulas de créditos imobilidrios (“CCI”), as quais, por sua vez, representam os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures (conforme abaixo deﬂmdo), bem
como todos e quaisquer outros encargos devidos por forga das Debéntures, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como juros remuneratérios, encargos moratdrios, multas,
custas, honorarios, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos na Escritura de Emissdo (conforme definido neste Prospecto), representados pelas CCI (*Direitos Creditérios Imobiliarios”), emitidas nos termos do
“Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avengas” celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A., inscrita no CNPJ] sob o n° 36.113.876/0004-34, em 5 de agosto de 2024 (“Escritura de Emissdo de CCI Original”), conforme aditado em 14 de agosto de 2024, nos termos do “Primeiro
Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencas” ("Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao de CCI”
e, quando denominado em conjunto com Escritura de Emissdo de CCI Original, “Escritura de Emissdo de CCI”), nos termos da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme em vigor, decorrentes das debéntures simples,
ndo conversiveis em agbes, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, para colocagéo privada, da 102 (décima) emisséo, da Trisul S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.811.643/0001-27 ("Debéntures” e “Devedora”,
respectivamente) emitidas nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da 102 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo
Privada, da Trisul S.A.”, celebrado entre a Devedora e a Securitizadora em 5 de agosto de 2024 (“Escritura de Emissdo Original”), conforme aditado em 14 de agosto de 2024, nos termos do “Primeiro Aditamento ao
Instrumento Particular de Escritura da 103 (Décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em até Duas Séries, da Espécie Quirograféria, para Colocagdo Privada, da Trisul S.A.” (“Primeiro Aditamento
a Escritura de Emiss&o” e, quando denominado em conjunto com Escritura de Emissdo Original, “Escritura de Emiss&o” ou “Escritura de Emiss&o de Debéntures”).

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pela Securitizadora, a qual instituiré o regime fiduciério sobre os Direitos Creditérios Imabilidrios, na forma da Lei 14.430, de forma que o objeto do regime fiducidrio dos CRI serd destacado do
patrimdnio da Securitizadora e passara a constituir patriménio separado (" oni ) i te a0 pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao regime fiduciario dos CRI. N&o serdo constituidas
garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI ou sobre as Debéntures, tampouco contardo com quaisquer reforgos de crédito pela Securitizadora. Os CRI nio contarso com garantia flutuante da Securitizadora, razio pela qual qualquer
bem ou direito integrante de seu patriménio, que ndo componha o Patriménio Separado, ndo sera utilizado para satisfazer as obrigagdes decorrentes da emissao dos CRI.

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima qualificada (“Agente Fiduciario™), foi nomeada para representar, perante a Securitizadora e quaisquer terceiros, os interesses da comunhao
dos Titulares de CRI (conforme definido neste Prospecto).

E ADMISS{VEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS, A PARTIR DE 13 DE AGOSTO DE 2024. OS PEDIDOS DE RESERVA SAO IRREVOGAVEIS E SERAO QUITADOS APOS O INfCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO
CONFORME OS TERMOS E CONDICOES DA OFERTA.

0S CRI NAO SAO QUALIFICADOS COMO “VERDE", "SOCIAL”, “"SUSTENTAVEL"” OU TERMOS CORRELATOS.

0S CRI SAO CLASSIFICADOS DA SEGUINTE FORMA: (I) CORPORATIVO; (II) CONCENTRADOS; (III) MISTO; E (IV) “C”, UMA VEZ QUE OS CRI SAO LASTREADOS NOS DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS, OS QUAIS SAO VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA.

0S INVESTIDORES (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 19 A 50 DESTE PROSPECTO.

0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTA E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA SECURITIZADORA, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES
DA OFERTA, DA CVM E DA B3.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA OU DA DEVEDORA DO
LASTRO DOS CRI.

0S CRI OBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA DAS DEBENTURES QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUiDO
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO FORAM ANALISADAS PELA CVM.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DESTE PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OPERAGAO (CONFORME DEFINIDO NESTE PROSPECTO) E EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM
A REVENDA DOS VALORES MOBILIARIOS CONFORME DESCRITAS NO ITEM 7.1 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 58 DESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LiDER

banco

A data deste Prospecto é 14 de agosto de 2024.



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Exceto se expressamente indicado neste “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de Distribuicdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliadrios, das 12 (Primeira) e 22 (Segunda) Séries, da 1932 (Centésima
Nonagésima Terceira) Emissdo, da Virgo Companhia de Securitizacdo lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.” (“Prospecto Preliminar” ou “Prospecto”), palavras e
expressdes em mailsculas, ndo definidas neste Prospecto, terdo o significado previsto na capa deste
Prospecto, ou no “Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobilidrios das 12 e 2@ Séries da
1932 (centésima nonagésima terceira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela
Trisul S.A.”, celebrado em 5 de agosto de 2024 entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario (*"Termo
de Securitizacdo Original”), conforme aditado em 14 de agosto de 2024, nos termos do “Primeiro
Aditamento ao Termo de Securitizacdo de Direitos Creditérios Imobiliarios das 1@ e 22 Séries da 1932
(centésima nonagésima terceira) Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”
(“Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo” e, quando denominado em conjunto com Termo
de Securitizacdo Original, “"Termo de Securitizacdo”), anexos a este Prospecto.

2.1. Breve descricao da Oferta

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo de emissdao exclusiva de companhias securitizadoras
criadas pela Lei 14.430 e consistem em titulos de crédito nominativos, de livre negociacdo, vinculados
a direitos creditorios origindrios vinculados as CCI. Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo
representativos de promessa de pagamento em dinheiro e constituem titulo executivo extrajudicial.

Abaixo, o fluxograma resumido da estrutura da securitizagdo dos Direitos Creditérios Imobiliarios,
por meio da emissdo dos CRI:

Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sera admitida a Distribuigdo Parcial. Em caso
de colocagdo apenas do Montante Minimo no ambito da Oferta, o eventual saldo dos CRI nao
integralizado no ambito da Oferta serd cancelado pela Emissora, observado o disposto no Termo de
Securitizagdo e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures correspondente sera cancelado
pela Devedora, observado o disposto na Escritura de Emissdao de Debéntures (conforme definido
neste Prospecto).

A Devedora declarou estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdao CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolucao, incluindo: (i) que as
Debéntures se caracterizam como titulos de divida, conforme definicdo dado no artigo 29, inciso I,
da Resolugao CMN 5.118; (ii) ser companhia aberta com registro de emissor de valores mobilidrios
categoria “A” perante a CVM; (iii) ndo ser instituicdo financeira ou entidade autorizada pelo BACEN
(“Instituicao Financeira”), ndao integrar conglomerado prudencial de uma Instituicdo Financeira,
ou ser controlada de uma Instituicdo Financeira; e (iv) ter como setor principal de atividade o
imobilidrio, sendo tal setor responsavel por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada,
conforme apurada com base nas demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de 2023, que correspondem as Ultimas demonstracGes financeiras anuais
publicadas pela Devedora.

2.2. Apresentacao da securitizadora

ESTE ITEM E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA EMISSORA. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE A EMISSORA ESTAO NO SEU FORMULARIO DE REFERENCIA E EM SUAS
DEMONSTRACOES FINANCEIRAS, QUE INTEGRAM OS DOCUMENTOS E INFORMACOES
INCORPORADOS POR REFERENCIA AO PRESENTE PROSPECTO, AS QUAIS RECOMENDA-SE A
LEITURA. ASSEGURAMOS QUE AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTA SECAO SAO COMPATIVEIS COM
AS APRESENTADAS NO FORMULARIO DE REFERENCIA DA EMISSORA.

Quanto ao Formulario de Referéncia, atentar para o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal e/ou
contabil das informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formuldrio de Referéncia da
Devedora, bem como auséncia de opinido legal e/ou contabil relativa as informacbes do Formulario
de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora”, constante da secdo “Fatores
de Risco”, na pagina 38 deste Prospecto.




Breve Histérico

A Emissora (nova denominacgdo social da ISEC Securitizadora S.A.), foi constituida em 5 de marco
de 2007, como Imowel Securitizadora S.A e, permaneceu na condicdo pré-operacional até outubro
de 2012. A Emissora obteve o seu registro de companhia aberta na CVM em 2 de julho de 2007.

A atividade principal da Emissora € a securitizacdo de créditos imobilidrios e do agronego6cio mediante
a emissdo e colocacdo, junto ao mercado financeiro e de capitais, de certificados de recebiveis
imobiliarios ou do agronegdcio.

No final de 2015, apds reestruturacdo societaria, a empresa assumiu a estratégia de consolidar o
mercado através da aquisicdo de outras securitizadoras, adquirindo assim a Nova Securitizagdo S.A.,
a SCCI - Securitizadora de Créditos Imobilidrios S.A.

Outras aquisicdes foram feitas entre 2017 e 2019, como a Brasil Plural Securitizadora S.A. e a Beta
Securitizadora.

Em julho de 2019, a Emissora emitiu debéntures com destinacdo especifica para aquisicdo das acbes
da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizacdo, atualmente denominada Virgo II Companhia de
Securitizacdo.

Em 14 de junho de 2021 a Emissora realizou a alteragdo da sua razao social, passando a ser
denominada Virgo Companhia de Securitizacao.

Principais Concorrentes

A Emissora possui como principais concorrentes no mercado de créditos imobilidrios e do agronegdcio
outras companhias securitizadoras, dentre esses se destacam: Opea Securitizadora S.A., Eco
Securitizadora de Direitos Creditorios do Agronegocio S.A. e True Securitizadora S.A.

Resumo das Demonstracdes Financeiras da Emissora

Adicionalmente, as informagOes divulgadas pela Emissora acerca de seus resultados, as
demonstragdes financeiras referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023,
2022 e 2021, sdo elaboradas em conformidade com as praticas contabeis adotadas no Brasil, que
compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira, as normas da Comissao de Valores
Mobilidrios (CVM) e os pronunciamentos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), que estdo
em conformidade com as normas internacionais de contabilidade emitidas pelo International
Accounting Standards Board (IASB).

Ofertas Publicas Realizadas

Em 27 de maio de 2024, a Securitizadora possuia 728 (setecentas e vinte e oito) séries, ainda em
circulagdo, com saldo devedor no valor total de R$ 67.332.267.285,85 (sessenta e sete bilhdes,
trezentos e trinta e dois milhdes, duzentos e sessenta e sete mil, duzentos e oitenta e cinco reais e
oitenta e cinco centavos).

Em 27 de maio de 2024, as 728 (setecentas e vinte e oito) séries ativas da Securitizadora, ou seja,
100% (cem por cento), foram emitidas com instituicdo de regime fiducidrio com constituicao de
patrimonio separado sobre os ativos que lastreiam suas emissdes. Até a presente data, todas as
ofertas publicas emitidas pela Emissora contam com patrimdnio separado, de forma que nenhuma
das emissdes da Emissora conta com coobrigacao da Securitizadora.

Na presente data, o volume de certificados de recebiveis, certificados de recebiveis imobilidrios e do
agronegdcio emitidos pela Emissora corresponde a R$ 74.071.571.478,38 (setenta e quatro bilhdes,
setenta e um milhdes, quinhentos e setenta e um mil, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e
oito centavos).

A Emissora ndo detém quaisquer patentes ou licengas e estéd em processo de registro de marca.

Adicionalmente, no periodo correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta
Oferta, a Emissora pode verificar que, aproximadamente, 0,00% (zero por cento) das debentures
securitizadas de sua emissdo, 0,00% (zero por cento) dos certificados de recebiveis de sua emissédo,
0,36% (trinta e seis centésimos por cento) dos certificados de recebiveis imobilidrios de sua emissao,
e aproximadamente 1,91% (um inteiros e noventa e um por cento) dos certificados de recebiveis do
agronegdcio de sua emissdo, com lastro de emissdo de outras empresas (lastro corporativo), foram
objeto de resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Nao obstante tenham envidado esforgos razoaveis, a Emissora e o Coordenador Lider declaram,
ndo ter conhecimento de informagoes estatisticas adicionais aquelas indicadas nos paragrafos
acima, sobre inadimplemento, perdas e pré-pagamento de direitos creditérios do agronegécio
da mesma natureza que os das Direitos Creditérios Imobilidrios, ou seja, todo e qualquer titulo
de divida emitido pela Devedora, e ndao haver obtido informacdes adicionais aquelas indicadas



nos paragrafos acima, consistentes e em formatos e datas bases passiveis de comparacdo
relativas a emissGes de certificados de recebiveis do agronegécio que acreditam ter
caracteristicas e carteiras semelhantes as da presente Emissdo, que lhes permita apurar
informagOes com maiores detalhes.

Patriménio Liquido da Securitizadora

O patrimonio liquido da Emissora em 31 de marco de 2024 era de R$ 48.356.482,86 (quarenta e
oito milhdes, trezentos e cinquenta e seis mil, quatrocentos e oitenta e dois reais e oitenta e seis
centavos), o mesmo encontrado em 31 de dezembro de 2023.

Negdcios com Partes Relacionadas

Na data deste Prospecto, ndo existem negdcios celebrados entre a Emissora e empresas ligadas ou
partes relacionadas do grupo econdmico da Devedora.

Pendéncias Judiciais e Trabalhistas

As pendéncias judiciais e trabalhistas relevantes da Emissora estdo descritas no item 4.3 do
Formulario de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este Prospecto na secdo 15.

Relacionamento com fornecedores e clientes

Nao ha contratos relevantes celebrados pela Emissora. A Emissora contrata prestadores de servigo
no ambito da emissdo de certificados de recebiveis do agronegdcio. Além disso, entende-se por
clientes os investidores que adquirem os certificados de recebiveis do agronegdcio emitidos pela
Emissora. O relacionamento da Emissora com os fornecedores e com os clientes é regido pelos
documentos das suas respectivas emissoes.

Relacdo de dependéncia dos mercados nacionais e/ou estrangeiros e fatores macroeconémicos que
facam influéncia sobre os negécios da Emissora

A Emissora atualmente possui seus negdcios concentrados no mercado nacional, ndo
possuindo titulos emitidos no exterior, havendo, neste sentido, uma relacdo de dependéncia com o
mercado nacional.

A atividade que a Emissora desenvolve esta sujeita a regulamentacdo da CVM no que tange a ofertas
publicas de certificados de recebiveis imobilidrios. Ademais, o Governo Brasileiro tem poderes para
intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica econémica, podendo adotar medidas
que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de capital e limites a importacao,
podendo afetar as atividades da Emissora. Mais informagdes acerca da influéncia de fatores
macroeconOmicos nas atividades da Emissora estdo descritas na secdo “Fatores de Risco”, item “Riscos

Relacionados a Fatores Macroecon6micos” na pagina 19 deste Prospecto Preliminar.

Governanca Corporativa

A Emissora possui Cédigo de Etica e de Conduta da Virgo e do Cdédigo de Prevencdo & Lavagem de
Dinheiro e Financiamento ao Terrorismo.

Negdcios, Processos Produtivos, Produtos, Mercados de Atuacdo e Servicos Oferecidos

Para maiores informagdes sobre negdcios, processos produtivos, produtos e mercados de atuacao
da Emissora e servigos fornecidos, vide item 7 de seu Formulario de Referéncia. Descricdo dos
Produtos e/ou Servicos em Desenvolvimento Para maiores informacdes relativas a descricdo dos
produtos e/ou servicos em desenvolvimento vide item 10.8 do Formulario de Referéncia da Emissora,
incorporado por referéncia a este Prospecto na secgao 15.

Contratos Relevantes Celebrados pela Emissora

Salvo pela Escritura de Debénture e os instrumentos de garantia relacionados a Debénture e
aquisicdo do controle da Cibrasec Companhia Brasileira de Securitizagdo, ndo ha contratos relevantes
celebrados pelo emissor ndo diretamente relacionado com suas atividades operacionais, conforme
informado no item 8.3 do Formuldrio de Referéncia da Emissora, incorporado por referéncia a este
Prospecto na segdo 15.

Administracdo da Emissora

A Emissora é administrada por um conselho de administracdo e por uma diretoria.



Conselho de Administracao

O conselho de administracdo da Emissora é composto por 3 (trés) membros, eleitos e destituiveis a
qualquer tempo por deliberagdo dos acionistas, por meio de Assembleia Geral.

Além dos poderes estabelecidos em lei, compete ao Conselho de Administracdo: (i) fixacdo da
orientagdo geral dos negocios e do planejamento estratégico da Companhia; (ii) eleicdo e
Destituicdo dos Diretores da Companhia; (iii) manifestacdo prévia sobre o relatério da
administracdo, as contas da Diretoria e as demonstragdes financeiras do exercicio, bem como
exame dos balancetes mensais; (iv) proposta de criagdo de nova classe ou espécie de acdes, bem
como mudancgas nas caracteristicas das agdes existentes; (v) aprovacdo do orcamento anual e/ou
quaisquer modificacdes; (vi) aprovacao da contratacdo, destituicdo ou substituicdo de auditores
independentes da Companhia; e (vii) proposta do plano anual de negdcios da Companhia ou sua
modificagdo, a ser encaminhada a Assembleia Geral.

Diretoria

A Diretoria da Emissora é composta por, no minimo, 2 (dois) e no maximo 7 (sete) membros eleitos
pelo Conselho de Administracao, sendo 1 (um) Diretor Presidente, 1 (um) Diretor de Relagcdes com
os Investidores; 1 (um) Diretor de Operagdes, 1 (um) Diretor de Gente e Inovacgao, 1 (um) Diretor
de Tecnologia e 1 (um) Diretor de Compliance, sendo permitido o acumulo de fungdes pelos
Diretores, salvo pelo Diretor de Compliance, que ndo podera acumular fungdes.

Os membros da Diretoria tém amplos poderes de gestdao dos negdcios sociais para a pratica de
todos os atos e realizagdao de todas as operagdes que se relacionem com o objeto da Companhia,
segundo as diretrizes e normas determinadas pelo Conselho de Administracao, podendo contrair
empréstimos e financiamentos, adquirir, alienar e constituir 6nus reais sobre bens e direitos da
Companhia. Compete a Diretoria, o levantamento do balango geral, das demonstracGes de
resultado e dos relatéorios da administragdo, bem como a submissdo de tais informacGes para
manifestagdo e aprovagao pela Assembleia Geral.

A Devedora declarou estar apta a figurar como devedora dos CRI, nos termos da Resolugdo CMN
5.118, cumprindo com todos os requisitos estabelecidos na referida resolugao, incluindo: (i) que as
Debéntures se caracterizam como titulos de divida, conforme definicdo dado no artigo 29, inciso I,
da Resolugdo CMN 5.118; (ii) ser companhia aberta com registro de emissor de valores mobilidrios
categoria “A” perante a CVM sob o n© 728; (iii) ndo ser Instituicdo Financeira, nao integrar
conglomerado prudencial de uma Instituicdo Financeira, ou ser controlada de uma Instituicao
Financeira; e (iv) ter como setor principal de atividade o agronegdcio, sendo tal setor responsavel
por mais de 2/3 (dois tercos) de sua receita consolidada, conforme apurada com base nas
demonstragdes financeiras referentes ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2023,
que correspondem as ultimas demonstragdes financeiras anuais publicadas pela Devedora.

2.3. Informacgoes que a administradora deseja destacar sobre os certificados em relacao
aquelas contidas no Termo de Securitizacdo

Para fins desta Segdo 2.3 e do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos da ANBIMA, os
CRI sao classificados da forma descrita abaixo:

(i) Categoria: Corporativo, uma vez que sdo CRI oriundos de atividades comerciais que englobam
todos os segmentos imobiliarios;

(ii) Concentracdo: Concentrados, uma vez que mais de 20% (vinte por cento) dos Direitos
Creditérios Imobilidrios sdao devidos pela Devedora;

(ifi) Tipo de Segmento: Misto, uma vez que os Empreendimentos Imobilidrios sdo
empreendimentos que podem ser de uso residencial, ndo residencial e lojas; e

(iv) Tipo de contrato com lastro: “C”, uma vez que os CRI sdo lastreados nos Direitos Creditérios
Imobilidrios, os quais sdo valores mobiliarios representativos de divida.

ESTA CLAS’SIFICACI\O FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS
CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERACOES.

2.4. Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada a investidores que atendam as caracteristicas de: (i) investidor profissional,
assim definidos nos termos do artigo 11 da Resolugao CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
alterada (“"Resolucdo CVM 30" e “Investidor Profissional”, respectivamente); e/ou (ii) investidor
qualificado, assim definidos nos termos do artigo 12 da Resolugao CVM 30 (“Investidor Qualificado”
e, em conjunto com os Investidores Profissionais, “Investidores”).




2.5. Valor Total da Oferta

O valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data
de Emissdo dos CRI (conforme abaixo definido), observado que o valor inicialmente ofertado podera
ser (1) aumentado em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou (2)
diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo.

2.6. Resumo das Principais Caracteristicas da Oferta

Os CRI objeto da presente Oferta, cujo lastro é representado pelas CCI, possuem as seguintes
caracteristicas.

a) Valor Nominal Unitario
O valor nominal unitario dos CRI corresponde a R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao dos CRI.
b) Quantidade de CRI

Serao emitidos, inicialmente, 200.000 (duzentos mil) CRI, sendo certo que, considerando o Sistema
de Vasos Comunicantes (conforme abaixo definido), devera ser observado: (a) o Volume Maximo da
Segunda Série (conforme abaixo definido); e (b) que a referida quantidade podera ser (1)
aumentada em virtude do exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote Adicional; ou (2) diminuida,
desde que observado o Montante Minimo.

c) Opgéao de Lote Adicional

Na hipdtese de, por ocasido da conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no ambito da Oferta dos
CRI, a demanda apurada junto aos Investidores para subscrigdo e integralizacao dos CRI ser superior
a 200.000 (duzentos mil) CRI, a Emissora, de comum acordo com a Devedora e com o Coordenador
Lider, poderd aumentar em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de CRI inicialmente
ofertada, ou seja, em até 50.000 (cinquenta mil) CRI, no valor de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais), totalizando, portanto, até R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160 ("Opcao de Lote Adicional”).

d) Codigo ISIN

Cédigo ISIN dos CRI Primeira Série: “BRIMWLCRIJH9”.
Cddigo ISIN dos CRI Segunda Série: "BRIMWLCRIJI7”.
e) Classificacao de Risco

Os CRI foram objeto de classificagdo de risco pela Standard and Poor’s Ratings do Brasil Ltda. (“Agéncia
de Classificacdo de Risco”), tendo sido atribuida nota de classificagdo de risco preliminar “brA+ (sf)”, em
escala nacional, para os CRI, conforme copia do relatério de classificacdo de risco preliminar anexa a
este Prospecto. Esta classificacdo foi realizada em 5 de agosto de 2024, estando as carateristicas deste
papel sujeitas a alteragdes.

Ademais, durante todo o prazo de vigéncia dos CRI, (i) a Securitizadora, por conta e ordem da
Devedora, devera manter contratada a Agéncia de Classificagdo de Risco para a atualizagdo anual
da classificacdo de risco; e (ii) a Securitizadora deverd manter atualizado o relatério de avaliacdo
(rating) dos CRI objeto da Oferta, bem como dar ampla divulgagao de tal avaliagdao ao mercado, nos
termos dos Normativos ANBIMA.

f) Data de Emissao
A data de emissdo dos CRI sera 21 de agosto de 2024.
g) Prazo e Data de Vencimento

Os CRI terdo prazo de vencimento de 2.014 (dois mil e quatorze) dias contados da Data de Emissao
dos CRI, vencendo-se, portanto, em 25 de fevereiro de 2030.

h) Indicacdo sobre a admissao a negociacdo em mercados organizados de bolsa ou balcao

Os CRI serdo depositados para (i) distribuicdo publica no mercado primario, por meio do MDA,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuigao liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por meio da CETIP21, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo as negociacgdes liquidadas financeiramente e a custddia eletrénica dos CRI realizada
por meio da B3.

i) Juros remuneratorios e atualizagdao monetaria - indices e forma de calculo

Atualizacdo monetaria dos CRI Primeira Série. O Valor Nominal Unitéario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente.




Atualizacdo Monetdria dos CRI Segunda Série. O Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série ou o
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme o caso, serd atualizado
monetariamente pela variagao acumulada do IPCA, desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data
de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Aniversario imediatamente
subsequente (“Atualizacdo Monetaria dos CRI Segunda Série”), sendo o produto da Atualizacdo
Monetaria dos CRI Segunda Série incorporado automaticamente ao Valor Nominal Unitario ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Segunda Série”), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis de acordo
com a seguinte formula:

VNa = VNex C

onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Segunda Série, conforme
0 caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢ = ()
Nl

onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetaria dos CRI Segunda Série, sendo “n”
um ndmero inteiro.

NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de Aniversario,
referente ao segundo més anterior ao da Data de Aniversario. A titulo de exemplificagdo caso a Data
de Aniversario seja em junho, sera utilizado o indice divulgado maio referente a abril.

NIk.1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”.

dup = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo ou a Data de Aniversario dos
CRI Segunda Série imediatamente anterior, o que ocorrer por ultimo (inclusive) e a data de calculo
da atualizacao (exclusive), limitado ao numero total de Dias Uteis de vigéncia do IPCA, sendo “dup”
um numero inteiro.

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversario imediatamente anterior, conforme o caso,
e a data de aniversario imediatamente subsequente, sendo também “dut” um ndmero inteiro.
Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizagao Monetaria dos CRI Segunda Série deve-se
considerar o “dut” igual a 25 (vinte e cinco) Dias Uteis.

Observagao:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas
decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(ii) a aplicagdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor sem
necessidade de ajuste ao Termo de Securitizagao ou quaisquer outro Documento da Operacgao,
ou qualquer outra formalidade;

dup
(iii) os fatores resultantes das expressoes (Nl;ll)d“‘ sao considerados com 8 (oito) casas decimais,
k-1

sem arredondamento;

(iv) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util subsequente,
apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior;

(v)considera-se como més de atualizagdo, o periodo mensal compreendido entre duas Datas de
Aniversarios consecutivas dos CRI Segunda Série;

(vi) o produto é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento;

(vii) caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizagdo ndo esteja disponivel, devera
ser utilizado um numero indice projetado, calculado com base na ultima projecdo disponivel,
divulgada pela ANBIMA da variacdo percentual do IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NI,_;x (1+Projecao)



Onde:

NIkp = numero indice projetado do IPCA para o més de atualizacdo, calculado com 2 (duas) casas
decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima; e
Projecdo = variagdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido divulgado o
numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém, devida nenhuma
compensacao quando da divulgacao posterior do IPCA que seria aplicavel.

O numero indice do IPCA, bem como as projecoes de variacdo, devera ser utilizado considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu calculo/apuragéo.

Remuneracdo dos CRI Primeira Série: A partir da primeira Data de Integralizacdo dos CRI Primeira
Série, os CRI da Primeira Série fardo jus a uma remuneracgdo correspondente a variacdo acumulada
de 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35%
(um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario dos
CRI Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizacdo
("Remuneracdo dos CRI Primeira Série”).

A Remuneragdo dos CRI Primeira Série sefé calculada de forma exponencial e cumulativa, utilizando-
se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a primeira Data de Integralizacdo ou
da Data de Pagamento da Remuneracgdo da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo.
A Remuneracgdo dos CRI Primeira Série devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)

onde:

J = valor da Remuneragdo dos CRI Primeira Série devida no final de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira Série, conforme
o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produto das Taxas DI, desde a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:
npg
Fator DI = | |[1 + (TDIy)]
K=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um nimero inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizacdao ou Data de
Pagamento da Remuneracdo dos CRI Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, e a
data de calculo, sendo “nDI” um numero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da seguinte forma:

1

TDI —(DI"+1) 1
k= \100



Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme férmula abaixo:

n
Spread 252
pread 1)

Fator Spread = ( 100

Onde:

spread = 1,3500; e

n = nimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo dos CRI Primeira Série ou a Data
de Pagamento da Remuneracdo Primeira Série imediatamente anterior dos CRI Primeira Série, e a

W

data de calculo, sendo “n” um numero inteiro.

Observacoes:

(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado, trunca-
se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim
por diante até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(ifi) o fator resultante da expressdo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo
orgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente indicado de outra forma; e

(v) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 4 (quatro) Dias
Uteis de defasagem da data de calculo. Para fins de exemplo, para calculo da Remuneragdo
dos CRI Primeira Série no dia 14 (catorze), serd considerada a Taxa DI divulgada no dia
10 (dez), considerando que os dias decorridos entre o dia 10 (dez) e 14 (catorze) sdo todos
Dias Uteis.

Remuneracdo dos CRI Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios, a serem definidos no Procedimento de Bookbuilding, a qual serd, em todo caso,
equivalente a maior taxa entre (“Taxa Teto”): (i) percentual correspondente a taxa interna de
retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominagao da Nota do
Tesouro Nacional, Sér[e B - NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028, a ser verificada no
fechamento do Dia Util imediatamente anterior a da data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,35% (um inteiro e trinta
e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (ii) a
taxa de 7,90% (sete inteiros e noventa centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos, desde que observada a taxa minima
correspondente a taxa interna NTN-B, com vencimento em 15 de agosto de 2028, conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br),
acrescida exponencialmente de spread de 1,00% (um por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis ("Taxa Minima”). A Remuneragdo dos CRI Segunda Série sera calculada
de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série desde a Primeira Data de Integralizacdo
dos CRI ou da Data de Pagamento da Remuneragao dos CRI Segunda Série imediatamente anterior,
conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizacdo dos CRI Segunda Série ou na data
do efetivo pagamento dos CRI resultante de Oferta de Resgate Antecipado dos CRI, na data de um
eventual Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI (“Remuneracdo dos CRI Segunda Série” e em
conjunto com a Remuneragdo dos CRI Primeira Série, “Remuneracado”).

A Remuneracado dos CRI Segunda Série devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNa x (Fator Spread-1)



Onde:

J = valor unitario da Remuneracdo dos CRI Segunda Série devida em cada data de pagamento de
tal remuneracdo, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda Série, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros composto pela Remuneracdo dos CRI Segunda Série, calculado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP.
Spread )252

Fator Spread = (W

Onde:

DP = nUmero de Dias Uteis entre a 12 data de integralizacdo ou Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo dos CRI Segunda Série, conforme o caso e a data atual, sendo “dp” um ndmero inteiro;
e

Spread = a ser definido, em percentual, apés a realizacdo do Procedimento de Bookbuilding,
informada com 4 (quatro) casas decimais.

Jj) Pagamento da remuneracao — periodicidade e data de pagamentos

Data de Pagamento da Remuneracdo: Os valores relativos a Remuneracdo dos CRI serdo pagos
mensalmente, conforme cronograma abaixo, sendo o ultimo pagamento na Data de Vencimento dos
CRI, conforme cronograma abaixo (cada uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”):

Cronograma de Pagamentos dos CRI Primeira Série
# Data de Pagamento % a ser amortizado Pagamento:rein:{:ir;ugz:izgéo dos CRI
1 25/09/2024 0,0000% Sim
2 23/10/2024 0,0000% Sim
3 25/11/2024 0,0000% Sim
4 26/12/2024 0,0000% Sim
5 23/01/2025 0,0000% Sim
6 25/02/2025 0,0000% Sim
7 25/03/2025 0,0000% Sim
8 24/04/2025 0,0000% Sim
9 23/05/2025 0,0000% Sim
10 25/06/2025 0,0000% Sim
11 23/07/2025 0,0000% Sim
12 25/08/2025 0,0000% Sim
13 24/09/2025 0,0000% Sim
14 23/10/2025 0,0000% Sim
15 25/11/2025 0,0000% Sim
16 24/12/2025 0,0000% Sim
17 23/01/2026 0,0000% Sim
18 25/02/2026 0,0000% Sim
19 25/03/2026 0,0000% Sim
20 24/04/2026 0,0000% Sim
21 25/05/2026 0,0000% Sim
22 24/06/2026 0,0000% Sim
23 23/07/2026 0,0000% Sim
24 25/08/2026 0,0000% Sim
25 23/09/2026 0,0000% Sim
26 23/10/2026 0,0000% Sim
27 25/11/2026 0,0000% Sim
28 23/12/2026 0,0000% Sim
29 25/01/2027 0,0000% Sim
30 24/02/2027 0,0000% Sim
31 24/03/2027 0,0000% Sim
32 26/04/2027 0,0000% Sim




Cronograma de Pagamentos dos CRI Primeira Série

Pagamento de Remuneragao dos CRI

# Data de Pagamento % a ser amortizado Primeira Série
33 25/05/2027 0,0000% Sim
34 23/06/2027 0,0000% Sim
35 23/07/2027 0,0000% Sim
36 25/08/2027 16,6667% Sim
37 23/09/2027 0,0000% Sim
38 25/10/2027 0,0000% Sim
39 24/11/2027 0,0000% Sim
40 23/12/2027 0,0000% Sim
41 25/01/2028 0,0000% Sim
42 23/02/2028 20,0000% Sim
43 23/03/2028 0,0000% Sim
44 26/04/2028 0,0000% Sim
45 24/05/2028 0,0000% Sim
46 23/06/2028 0,0000% Sim
47 25/07/2028 0,0000% Sim
48 23/08/2028 25,0000% Sim
49 25/09/2028 0,0000% Sim
50 25/10/2028 0,0000% Sim
51 23/11/2028 0,0000% Sim
52 26/12/2028 0,0000% Sim
53 24/01/2029 0,0000% Sim
54 23/02/2029 33,3333% Sim
55 23/03/2029 0,0000% Sim
56 25/04/2029 0,0000% Sim
57 23/05/2029 0,0000% Sim
58 25/06/2029 0,0000% Sim
59 25/07/2029 0,0000% Sim
60 23/08/2029 50,0000% Sim
61 25/09/2029 0,0000% Sim
62 24/10/2029 0,0000% Sim
63 23/11/2029 0,0000% Sim
64 26/12/2029 0,0000% Sim
65 23/01/2030 0,0000% Sim
66 Data de Vencimento dos CRI 100,0000% Sim
Cronograma de Pagamentos dos CRI Segunda Série

# Data de Pagamento % a ser amortizado Pagamento;l:gl:::aursiz:iaegﬁo dos CRI
1 25/09/2024 0,0000% Sim
2 23/10/2024 0,0000% Sim
3 25/11/2024 0,0000% Sim
4 26/12/2024 0,0000% Sim
5 23/01/2025 0,0000% Sim
6 25/02/2025 0,0000% Sim
7 25/03/2025 0,0000% Sim
8 24/04/2025 0,0000% Sim
9 23/05/2025 0,0000% Sim
10 25/06/2025 0,0000% Sim
11 23/07/2025 0,0000% Sim
12 25/08/2025 0,0000% Sim
13 24/09/2025 0,0000% Sim
14 23/10/2025 0,0000% Sim
15 25/11/2025 0,0000% Sim
16 24/12/2025 0,0000% Sim
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Cronograma de Pagamentos dos CRI Segunda Série

Pagamento de Remuneragao dos CRI

# Data de Pagamento % a ser amortizado Segunda Série
17 23/01/2026 0,0000% Sim
18 25/02/2026 0,0000% Sim
19 25/03/2026 0,0000% Sim
20 24/04/2026 0,0000% Sim
21 25/05/2026 0,0000% Sim
22 24/06/2026 0,0000% Sim
23 23/07/2026 0,0000% Sim
24 25/08/2026 0,0000% Sim
25 23/09/2026 0,0000% Sim
26 23/10/2026 0,0000% Sim
27 25/11/2026 0,0000% Sim
28 23/12/2026 0,0000% Sim
29 25/01/2027 0,0000% Sim
30 24/02/2027 0,0000% Sim
31 24/03/2027 0,0000% Sim
32 26/04/2027 0,0000% Sim
33 25/05/2027 0,0000% Sim
34 23/06/2027 0,0000% Sim
35 23/07/2027 0,0000% Sim
36 25/08/2027 16,6667% Sim
37 23/09/2027 0,0000% Sim
38 25/10/2027 0,0000% Sim
39 24/11/2027 0,0000% Sim
40 23/12/2027 0,0000% Sim
41 25/01/2028 0,0000% Sim
42 23/02/2028 20,0000% Sim
43 23/03/2028 0,0000% Sim
44 26/04/2028 0,0000% Sim
45 24/05/2028 0,0000% Sim
46 23/06/2028 0,0000% Sim
47 25/07/2028 0,0000% Sim
48 23/08/2028 25,0000% Sim
49 25/09/2028 0,0000% Sim
50 25/10/2028 0,0000% Sim
51 23/11/2028 0,0000% Sim
52 26/12/2028 0,0000% Sim
53 24/01/2029 0,0000% Sim
54 23/02/2029 33,3333% Sim
55 23/03/2029 0,0000% Sim
56 25/04/2029 0,0000% Sim
57 23/05/2029 0,0000% Sim
58 25/06/2029 0,0000% Sim
59 25/07/2029 0,0000% Sim
60 23/08/2029 50,0000% Sim
61 25/09/2029 0,0000% Sim
62 24/10/2029 0,0000% Sim
63 23/11/2029 0,0000% Sim
64 26/12/2029 0,0000% Sim
65 23/01/2030 0,0000% Sim
66 | Data deszgﬂﬁij”;es"g‘r’i;os CRI 100,0000% Sim
k) Repactuacao

N&o havera repactuagdo programada dos CRI.
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1) Amortizacao e hipoteses de vencimento antecipado - existéncia, datas e condigoes

Amortizacdo dos CRI: O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira
Série, conforme o caso, bem como o Valor Nominal Unitério Atualizado dos CRI Segunda Série sera
amortizado semestralmente, a partir do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive), conforme

cronogramas indicados no item “j” acima (cada uma dessas datas, uma “Data de Amortizacdo
dos CRI").

Ademais, na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures (tanto o automatico, quanto o
ndo automatico), a Emissora efetuara o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI por Vencimento
Antecipado das Debéntures mediante o pagamento aos Titulares de CRI, do Valor Nominal Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI Primeira Série ou do Valor Nominal Unitario Atualizado
dos CRI Segunda Série, conforme o caso, acrescido: (i) da Remuneragdo dos CRI da respectiva
série, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo dos CRI da respectiva
série ou a Data de Pagamento da Remuneragdo de cada série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a determinada data; e (ii) dos Encargos Moratdrios eventualmente devidos e ndo pagos
até a determinada data, se o caso.

m) Garantias - tipo, forma e descricao
Nao havera garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI.
n) Lastro

Os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdo representados pelas debéntures simples, ndo conversiveis
em acgles, da espécie quirografaria, em até 2 (duas) séries, da 102 (décima) emissao da Devedora,
emitidas, para colocagdo privada perante a Securitizadora. Para mais informagdes sobre os
Direitos Creditorios Imobiliarios, veja a secdo “10. Informacdoes sobre os direitos
creditorios”, na pagina 64 deste Prospecto.

o) Existéncia ou nao de regime fiduciario

Nos termos previstos pela Lei 14.430, a Emissora institui regime fiduciario sobre os Direitos
Creditorios Imobilidrios, bem como sobre quaisquer valores depositados na Conta Centralizadora.
Os Direitos Creditdrios Imobiliarios, objeto do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciario
ora instituido, sdo destacados do patrimonio da Emissora e passam a constituir patrimoénio distinto,
que nao se confunde com o da Emissora, destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e
das demais obrigacOes relativas ao Patrimbnio Separado, e manter-se-do apartados do patrimonio
da Emissora até que se complete o resgate de todos os CRI a que estejam afetados, nos termos
do artigo 27 da Lei 14.430.

p) Eventos de Liquidacao do Patriménio Separado

Caso seja verificada a ocorréncia da insolvéncia da Emissora ou de qualquer um dos eventos abaixo,
o Agente Fiducidrio poderd assumir imediatamente, de forma transitéria, a administracdo do
Patrimonio Separado dos CRI e convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI de modo a
deliberar sobre a liquidacdo do Patriménio Separado dos CRI ou a sua administracdo por nova
companhia securitizadora ("Eventos de Liquidacdao do Patrimonio Separado”): (i) pedido, por
parte da Emissora, de qualquer plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologacdo judicial do
referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de recuperagdo judicial, independentemente de
deferimento do processamento da recuperacdao ou de sua concessdao pelo juiz competente;
(i) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido no
prazo legal; (iii) decretacao de faléncia ou apresentacao de pedido de autofaléncia pela Emissora;
(iv) inadimplemento da Emissora, com relagdo a suas obrigacdes referentes a administracao do
Patrim6nio Separado dos CRI, desde que tal inadimplemento perdure por mais de 7 (sete) dias,
contados da data do inadimplemento, sendo certo que neste caso ndo havera assungao do Patrimonio
Separado pelo Agente Fiducidrio; (v) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das
obrigagdes pecuniarias previstas no Termo de Securitizagdo que dure por mais de 5 (cinco) Dias
Uteis, caso ndo haja recursos suficientes no Patriménio Separado dos CRI, por culpa exclusivamente
da Emissora, contados do referido inadimplemento; (vi) descumprimento das normas nacionais e
internacionais, conforme aplicavel, que versam sobre atos de corrupgdo e atos lesivos contra a
administracdo publica, incluindo, mas ndo se limitando, as Leis Anticorrupgdo, sendo certo que neste
caso ndo havera assuncao do Patrimoénio Separado pelo Agente Fiduciario; (vii) desvio da finalidade
do Patriménio Separado dos CRI, sendo certo que neste caso ndo havera assungdo do Patriménio
Separado pelo Agente Fiducidrio; ou (viii) inobservancia, pela Emissora, da Legislacdao
Socioambiental, sendo certo que neste caso ndo havera assuncdo do Patrimdnio Separado pelo
Agente Fiduciario.
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q) Tratamento Tributario

Os titulares de CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributdrio de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios
assessores quanto a tributacdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em
operagdes com CRI. As informagdes aqui contidas levam em consideracdao as previsoes das regras
tributarias, regulamentacédo, e entendimentos aplicaveis a hipdtese vigente nesta data.

Pessoas Fisicas e Juridicas Residentes no Brasil. Como regra geral, os rendimentos em CRI auferidos
por pessoas juridicas nao-financeiras estdo sujeitos a incidéncia do Imposto sobre a Renda Retido
na Fonte ("IRRF"), a ser calculado com base na aplicacdo de aliquotas regressivas, definidas pela Lei
11.033/04, aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i)
até 180 dias: 22,5%; (ii) de 181 a 360 dias: 20%; (iii) de 361 a 720 dias: 17,5%; e (iv) acima de
720 dias: aliquota de 15%. O prazo é contado da data do investimento, até a data de resgate.

N3o obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificacdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, instituigdo financeira,
sociedade de seguro, de previdéncia privada, de capitalizacdo, corretora de titulos, valores
mobilidrios e cdmbio, distribuidora de titulos e valores mobiliarios, sociedade de arrendamento
mercantil ou investidor estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com
tributacao favorecida. Portanto, recomenda-se aos Titulares de CRI que consultem seus assessores
tributarios em relagdo ao tema.

Em regra, o IRRF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacdo do imposto de renda
devido, gerando o direito a deducdo do Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRP]")
apurado em cada periodo de apuracao.

O rendimento também deverad ser computado na base de cdlculo do IRPJ e da Contribuicdo Social
sobre o Lucro Liquido (“"CSLL"). Como regra geral, as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a
15% e adicional de 10%, sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou
arbitrado, que exceder o equivalente a R$20.000,00 multiplicado pelo nimero de meses do
respectivo periodo de apuragdo. Ja a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras,
corresponde a 9%. Em regra, a aliquota de CSLL aplicavel a bancos é de 20%, enquanto a aliquota
aplicavel a outras instituicGes financeiras e equiparadas (indicadas no art. 39, I, da Lei 7.689/98) é
de 15%. As carteiras de fundos de investimentos, em regra, ndo estdo sujeitas a tributacao.

Para os fatos geradores ocorridos a partir de 1° de julho de 2015, os rendimentos em CRI auferidos
por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndao-cumulativa da contribuicdo ao
PIS e da COFINS, sujeitam-se a incidéncia dessas contribuices as aliquotas de 0,65% e 4%,
respectivamente.

No que se refere as pessoas juridicas ndo-financeiras sujeitas a sistematica cumulativa da COFINS e
do PIS (aliquotas de 0,65% e 3%, respectivamente), a incidéncia dessas contribuicdes aos
rendimentos de CRI depende da atividade e objeto social da pessoa juridica. Em regra, esses
rendimentos constituem receita financeira nao sujeita a essas contribuicbes, desde que os
investimentos em CRI ndo representem a atividade principal da pessoa juridica investidora.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituicdes financeiras, fundos de
investimento, seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia
complementar abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizacdo, corretoras e distribuidoras
de titulos e valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, como regra geral, ha
dispensa de retencao do IRRF (art. 71, inc. I, da Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil
n® 1.585, de 31 de agosto de 2015 ("IN RFB 1.585/2015"). Nao obstante, esses rendimentos, em
regra, serdo tributados pelo IRPJ e pela CSLL, as aliquotas descritas acima (a excecdo dos fundos de
investimento, cujas carteiras estdo, em regra, isentas de imposto de renda - art. 16, paragrafo
Unico, Lei 14.754/2023). Na hipdtese de aplicagdo financeira em CRI realizada por instituigdes
financeiras, sociedades de seguro, entidades de previdéncia e capitalizacdo, sociedades corretoras
de titulos, valores mobilidrios e cambio, sociedades distribuidoras de titulos e valores mobiliarios e
sociedades de arrendamento mercantil, a excecdo dos fundos de investimento, os rendimentos
poderdo ser tributados pela COFINS, a aliquota de 4% (quatro por cento); e pelo PIS, a aliquota de
0,65% (zero inteiros e sessenta e cinco centésimos).

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicagdo em CRI
estdo isentos de imposto de renda (na fonte e na declaracao de ajuste anual), por forca do art. 3°,
inc. V, da Lei 11.033/04. De acordo com o artigo 55, paragrafo Unico, da IN RFB 1.585/ 2015, tal
isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou cessao dos CRI. Pessoas fisicas
nao se sujeitam PIS e da COFINS.
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Pessoas juridicas isentas terdo seus ganhos e rendimentos tributados exclusivamente na fonte (art.
76, 11, Lei 8.981/95). A retencao do imposto na fonte sobre os rendimentos das entidades imunes
esta dispensada desde que as entidades declarem sua condicdo a fonte pagadora, nos termos do
artigo 71, da Lei 8.981/95.

Atualmente, tramitam na Camara dos Deputados diversos projetos visando a alteracdo da legislacdo
tributaria. Caso sejam convertidos em Leis, as regras de tributacdo aqui descritas poderdo ser
significativamente alteradas.

A Emenda Constitucional 132/2023 (“EC 132/23"), recentemente promulgada, prevé a substituicdo
de tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela Contribuicao sobre Bens
e Servigos (*CBS”), pelo Imposto sobre Bens e Servicos (*IBS") e pelo Imposto Seletivo (“IS"). Ha
um periodo de transicdo que se estende até 2033 para substituicdo completa dos tributos atualmente
existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23. Durante a transicdo, pretende-se que os
tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o IBS e com o IS.

O Poder Executivo encaminhou ao Congresso Nacional o Projeto de Lei Complementar 68/2024
(“"PLP_68/24"), que regulamenta a reforma tributaria. Caso aprovado, o PLP 68/24 podera alterar
significativamente as regras de tributacdo acima descritas. Nao é possivel quantificar os impactos
dessa alteracdao de antemao.

Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior. Em relacdao aos investidores residentes,
domiciliados ou com sede no exterior, aplica-se, como regra geral, o mesmo tratamento cabivel em
relacdo aos rendimentos e ganhos percebidos pelos residentes no Pais.

Rendimentos obtidos por investidores pessoas fisicas residentes ou domiciliados no exterior em
investimentos em CRI sao isentos de imposto de renda na fonte, inclusive no caso de investidores
pessoas fisicas residentes ou domiciliadas em pais ou jurisdicdo considerados como Jurisdicdo de
Tributagdo Favorecida (“JTF”), conforme artigo 85, §4°, IN RFB 1.585/2015.

Com relagao aos demais investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que invistam
em CRI no pais de acordo com as normas previstas na Resolugdo CMN n° 4.373/2014, e ndo sejam
considerados residentes em pais ou jurisdigdo com tributacdo favorecida, conforme definido pela
legislacdo brasileira, os rendimentos auferidos estdo, em regra, sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento). Ganhos de capital auferidos na alienagdo de CRI em ambiente
de bolsa de valores, balcdo organizado ou assemelhados por investidores residentes no exterior, cujo
investimento seja realizado em acordo com as disposigdes da Resolucao CMN 4.373/2014 e que nao
estejam localizados em JTF, regra geral, ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda.

Excecdo é feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados JTF, assim
entendidos aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota maxima inferior a 17%
ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societaria de pessoas
juridicas, ou a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a
nao residentes. As jurisdicdes qualificadas como JTF foram listadas pelas autoridades fiscais no artigo
1° da IN RFB n° 1.037/2010. Investidores domiciliados em JTF, estdo sujeitos as mesmas regras
estabelecidas para os residentes ou domiciliados no Pais, portanto, a tributacdo conforme aliquotas
regressivas aplicadas em funcdo do prazo do investimento gerador dos rendimentos tributaveis: (i)
até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento);
(ii) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por
cento); (iii) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5%
(dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (iv) acima de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota
de 15% (quinze por cento).

Imposto sobre Operagbes de Crédito, CAmbio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios
— IOF. Regra geral, as operagdes de cambio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados
nos mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condicdes previstas pela
Resolugdo 4.373, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do Imposto sobre Operacbes
Financeiras que incidem nas operagdes de cambio (“"IOF/Céambio”) a aliquota zero, tanto no ingresso
dos recursos na Republica Federativa do Brasil (“Brasil”) como no retorno dos recursos ao exterior,
conforme Decreto 6.306/2007. A aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por
ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento) relativamente a operagées
de cdmbio ocorridas apds esse eventual aumento.

IOF/Titulos. As operagdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do Imposto sobre Operagdes
Financeiras que incidem nas operacdes de com titulos e valores mobiliarios (“IOF/Titulos”), conforme
o Decreto 6.306/2007 e alteragdes posteriores. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser
majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo Federal, até o percentual de 1,50% ao dia,
relativamente a operagdes ocorridas apds esse eventual aumento.

r) Outros Direitos, Vantagens e Restricoes

Nao havera qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os Titulares de CRI.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS

3.1. Exposicao clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da oferta

Os recursos liquidos obtidos com a subscricdao e integralizacdo dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para pagamento das Despesas Flat (conforme abaixo
definido), retencdes do Fundo de Despesas e pagamento do Prego de Integralizagdo das
Debéntures, cujos direitos creditérios, principais e acessodrios, compdem o lastro dos CRI
no contexto da presente Oferta.

3.2. Nos casos em que a destinacado de recursos por parte dos devedores do lastro
dos valores mobiliarios emitidos for um requisito da emissao, informacoes sobre:

a) os ativos ou atividades para os quais serao destinados os recursos oriundos
da emissao

Os recursos liquidos a serem captados pela Devedora, por meio da emissdao das
Debéntures, serdo integralmente destinados a gastos futuros de natureza imobiliaria,
especificamente ao pagamento de custos e despesas referentes a construcdo, reforma e/ou
aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios, a serem realizados pela Devedora ou por
suas controladas, conforme cronograma tentativo constante no Termo de Securitizagdo
(“Destinacao dos Recursos”).

b) eventual obrigacao do agente fiduciario de acompanhar essa destinacao de
recursos e a periodicidade desse acompanhamento

O Agente Fiducidrio dos CRI verificard semestralmente a Destinacdo dos Recursos nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, sendo que o Agente Fiduciario dos CRI
compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI, desempenhar as fungdes previstas no
artigo 11 da Resolugdo CVM 17, sem prejuizo do cumprimento de outras obrigacoes
previstas nos Documentos da Operacdo, empregando no exercicio da sua fungdo o cuidado
e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus
proprios bens na forma do inciso II do artigo 11 da Resolucdo CVM 17, envidando os seus
melhores esforgos para obtengdo da documentagdo necessaria a fim de proceder com a
verificacdo da Destinagdo dos Recursos na forma do Oficio-Circular SRE.

A Devedora apresentara, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario dos CRI, a comprovacao
da Destinagdo dos Recursos, (i) semestralmente, apds os respectivos semestres fiscais
findos em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, sendo devido até o ultimo dia dos
meses de janeiro e julho, por meio do envio de relatério na forma prevista na Escritura de
Emissdo (“Relatdrio de Verificagdo”), acompanhado dos relatérios de medicdo de obras
elaborados pelo técnico responsavel pelos Empreendimentos Imobilidrios e do cronograma
fisico financeiro de avanco de obras dos Empreendimentos Imobilidrios do respectivo
semestre, de copia das notas fiscais acompanhadas de seus arquivos no formato "XML"” de
autenticacdo das notas fiscais, e dos respectivos comprovantes de pagamentos, sendo que
o primeiro Relatério de Verificagdo deverd ser enviado em 31 de janeiro de 2025; e
(ii) sempre que fundamentadamente solicitado por escrito pela Securitizadora e/ou pelo
Agente Fiduciario dos CRI, para fins de atendimento a exigéncias de érgdos reguladores e
fiscalizadores, ainda que apds o vencimento antecipado ou resgate antecipado facultativo
das Debéntures, com o consequente resgate antecipado dos CRI, nos termos da Escritura
de Emissdo e do Termo de Securitizacdo, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da
solicitacdo, ou em prazo menor, se assim solicitado expressamente pelos 6rgaos reguladores
e fiscalizadores, disponibilizar copia dos contratos, notas fiscais ou outros comprovantes da
ocorréncia dos custos e despesas, conforme mencionados no Relatério de Verificacdo,
acompanhados de seus arquivos no formato “XML"” de autenticacdo das notas fiscais,
comprovando os pagamentos e/ou demonstrativos contabeis que atestem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios e demais documentos comprobatérios que julgar
necessario para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos dos Direitos
Creditorios Imobiliarios. A inobservancia, pela Devedora, dos prazos descritos nos itens
(i) e/ou (ii) acima serd considerada um evento de vencimento antecipado das Debéntures,
nos termos da Escritura de Emissdo (em conjunto, “*Documentos Comprobatérios”).
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a data limite para que haja essa destinacao

c)

A Devedora devera alocar a totalidade dos recursos liquidos obtidos por meio da integralizagdo
das Debéntures nos Empreendimentos Imobilidrios, na forma disposta no Termo de
Securitizacdo, até a Data de Vencimento dos CRI, conforme cronograma indicativo de
destinacdo dos recursos constante do Anexo II do Termo de Securitizacdo, ou até que a
Devedora comprove a aplicagao da totalidade dos recursos obtidos, o que ocorrer primeiro.
d) cronograma indicativo da destinacao de recursos, com informacoes no
minimo semestrais, caso haja obrigacao de acompanhamento da destinacao
pelo agente fiduciario

CRONOGRAMA INDICATIVO DA APLICAGAO DOS RECURSOS (em milhares)
Valor 20 10 e | 20 e | 10 e | 20 e | 10 20 e | 10 e | 20 re
estimado de fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal fiscal
recursos da 2024 2025 2025 2026 2026 2027 2027 2028 2028
Imével Lastro serem a
Slocedosie R$ R$ R$ R$ RS R$ RS RS R$
Imével

Lastro (R$)
Vallen 16.300.164,94 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44 | 1.811.129,44
Peninsula Vila
Madalena 25.352.984,93 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33 | 2.816.998,33
Collection Madalena | 13.245.363,45 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05 | 1.471.707,05
Collection Puq 15.012.209,03 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23 | 1.668.023,23
Side Sacoma 29.477.931,26 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70 | 3.275.325,70
Collection Paulista | 20.322.947,83 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31 | 2.258.105,31
Mirant Ibirapuera 24.165.296,98 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00 | 2.685.033,00
Collection Moema 11.952.269,42 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94 | 1.328.029,94
DF 345 12.809.121,30 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70 | 1.423.235,70
g::::tu:::u ;’“a 20.380.631,52 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61 | 2.264.514,61
Pereira Leite 15.916.000,00 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44 | 1.768.444,44
Trisul 33 20.240.000,00 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89 | 2.248.888,80 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89 | 2.248.888,89
Trisul Mamona 24.825.079,35 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15 | 2.758.342,15

250.000.000,00 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78 | 27.777.777,78

A Devedora podera destinar os recursos provenientes da emissao das Debéntures em datas
diversas das previstas no Cronograma Indicativo, observada a obrigacdo da Devedora de
realizar a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI ou até que
a Devedora comprove a aplicacao da totalidade dos recursos obtidos com a Emissao, o que
ocorrer primeiro. Por se tratar de cronograma tentativo e indicativo, se, por qualquer
motivo, ocorrer qualquer atraso ou antecipagdo do Cronograma Indicativo, (i) ndo sera
necessario notificar o Agente Fiducidrio dos CRI, tampouco serd necessario aditar a
Escritura de Emissdo, o Termo de Securitizacdo ou quaisquer outros Documentos da
Operacgdo, e (ii) ndo sera configurada qualquer hipdtese de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures e tampouco dos CRI, desde que a Devedora
comprove a integral Destinacdo dos Recursos até a Data de Vencimento dos CRI.

e) acapacidade de destinacao de todos os recursos oriundos da emissado dentro
do prazo previsto, levando-se em conta, ainda, outras obrigacoes
eventualmente existentes de destinacao de recursos para os mesmos ativos
ou atvidades objeto da presente emissao

Os dados orcamentarios dos Empreendimentos Imobilidrios, evidenciando os recursos ja
despendidos, de modo a demonstrar a capacidade de alocacdo de todo o montante a ser
captado com a Oferta, seguem abaixo:

PERCENTUAL
MONTANTE DE VALOR DO VALOR EMPREENDIMENTO
ESTIMADO DE OBJETO DE
RECURSOS ESTIMADO =
RECURSOS DA DESTINAGCAO DE
EMPREENDIMENTO ' BRoSSUT DESEINSDOSIE0) EMISSAO A DE RECURSOS DE
: PROPRIETARIO CNPJ HABITE- | EMPREENDIMENTO RECURSOS ~
(RGI/ENDEREGCO/MATRICULA) SEREM = OUTRA EMISSAO
SE? DECORRENTES DE DA EMISSAO
ALOCADOS DE CERTIFICADOS
OUTRAS FONTES A PARA O z
DE RECURSOS (R$) NO IMOVEL IMOVEL DE RECEBIVEIS
2
LASTRO (R$) LASTRO IMOBILIARIOS?
Vallen (13° Cartério de S&o Paulo / TRISUL 22
Rua Capote Valente, n® 65 - EMPREENDIMENTOS | 32.811.875/0001- ~ o ~
Pinheiros, S3o Paulo - SP, CEP n® IMOBILIARIOS 60 Nao 110.821.972,75 16.300.164,94 6,52% Nao
05409-000 / 104.212) LTDA.
Peninsula Vila Madalena (10°
Cartério de Sdo Paulo / Rua Jodo TRISgt;\gAO 34.257.317/0001-
Moura, n® 2445 - Vila Madalena, : : Né&o 146.926.443,00 25.352.984,93 10,14% Né&o
S&o Paulo - SP, CEP n° 05412-004 EMPREENDIMENTO 20
/ 161.923) IMOBILIARIO LTDA.
- 5 —
e G e | o
Penteado, n° 111 - Perdizes, S&o EIII:II/I(P)RBEE\‘AD;I%ESN;VSS 23'412'223/0001_ Né&o 40.000.000,00 13.245.363,45 5,30% N&o
Paulo - SP, CEP n°® 01257-010 / LTDA
139.650)
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PERCENTUAL

MONTANTE DE VALOR DO VALOR EMPREENDIMENTO
RECURSOS ESTIMADO DE ESTIMADO OBJETO~DE
RECURSOS DA DESTINAGCAO DE
EMPREENDIMENTO z ROSSUL RESTINADOSIAC EMISSAO A DE RECURSOS DE
A PROPRIETARIO CNPJ HABITE- | EMPREENDIMENTO RECURSOS =
(RGI/ENDEREGCO/MATRICULA) SE? DECORRENTES DE SEREM DA EMISSAO OUTRA EMISSAO
OUTRAS FONTES ALOCAPOS PARA O DE CERTIFI’CADOS
o RicuRsos (he | NOMOUEL | Dbl | DerECeRivers
(R$) LASTRO )
Collection Puq (2° Cartério de LARNAKA
S&o Paulo / Rua Ministro Godoi, EMPREEDIMENTOS 09.262.010/0001- « =
no 1036 - Pinheiros, S30 Paulo - IMOBILIARIOS 70 Nao 53.200.000,00 15.012.209,03 6,00% Nao
SP, CEP n° 05015-001 / 140.185) LTDA.
Side Sacoma - Modulo 1
(6° Cartorio de S&o Paulo / TRISUL 35
Rua do Lago, n° 216 - Vila Nair, EMPREENDIMENTOS 35'165'1859/0001_ N&o 82.749.831,00 29.477.931,26 11,79% N&o
S&o Paulo - SP, IMOBILIARIOS LTDA
CEP n°© 04280-000 / 256.406)
Collection Paulista (4° Cartério de CORRIENTES
S&o Paulo / Rua Almirante Marque | EMPREENDIMENTOS | 09.241.256/0001- ~ ~
Ledo, n° 730 - Bela Vista, Pauﬁo - IMOBILIARIOS 65 Nao 63.490.838,47 17.464.027,18 8,13% Nao
SP, CEP n°® 01330-010 / 198.862) LTDA.
Mirant Ibirapuera (14° Cartério de
S&o Paulo / Rua Pedro de Toledo, TRISUL DALIA
n® 1378 - Vila Clementino, EMPREENDIMENTOS 38'498'2?1/0001_ N&o 96.000.000,00 24.165.296,98 9,67% N&o
Sé&o Paulo, IMOBILIARIOS LTDA
CEP n° 04039-003 / 246.521)
Colliection Moema (14° Cartério de TRISUL TUNGUE
Sdo Paulo / Alameda Jauaperi, | gyppeenpiMeNTOS | 39-448-533/0001- Néo 48.000.000,00 11.952.269,42 4,78% Nao
1.332 - Moema, Séo Paulo - SP, IMOBILIARIOS LTDA 76
CEP n°© 04523-015 / 253.320)
DF 345 (10° Cartério de S&o Paulo TRISUL 8
/ Rua Dr. Diogo de Faria, 345 - | pypoprenpimenTOS | 29-833:734/0001- Nao 77.113.005,90 12.809.121,30 5,12% Nao
Vila Clementino, S&o Paulo - SP, IMOBILIARIOS LTDA 33
CEP n° 04037-001/ 255.194)
Collection Vila Clementino
(140° Cartério de S&o Paulo / TRISUL 34
Rua Marselhesa, n® 515 - EMPREENDIMENTOS 35'757'é32/00°1' N&o 81.522.526,08 20.380.631,52 8,15% N&o
Vila Clementino, S&o Paulo - SP, IMOBILIARIOS LTDA
CEP n° 04020-060 / 239.994)
Pereira Leite (10° Cartério de Sdo
Paulo / Rua Pereira Leite - Vila
Madalena, Sé&o Paulo - SP,
EP n° 05442- 122.716 -
"°cte 15, 35'082 20&; 16, 42?783 EJS&E?I&SEEENI\?I'%S 37.069.324/0001
- Lote 28, 62.611 - Lote 29, IMOBILIARIOS ' .96 / B Néo 55.360.000,00 15.916.000,00 6,37% Néo
53.036 - Lote 30, 12.086 - Lote LTDA
31, 46.295 - Lote 33, 87.979 - )
Lote 131, 90.218 - Lote 124.661,
47.891 - Lote 139, 45.572 -
Lote 144, 62.247 - Lote 145)
Trisul 33 (49 Cartério de S&o Paulo
Rua Prof r Atilio Innocent:
! Vﬁ: Olﬁnepsizo S&o Poauloo—ceSP e, TRISUL 33 35.165.682/0001- « =
4 ! EMPREENDIMENTOS Né&o 80.690.000,00 20.240.000,00 8,10% Nao
CEP n© 04538-002 / 111.816 - IMOBILIARIOS LTDA 77
Lote 152, 72.869 - Lote 60, 112 -
Lote 61, 3.561 - Lote 02)
Trisul Mamona (1° Cartério de
Sé&o Paulo / Rua Professor Sud
Menucci - Vila Mariana, S&o Paulo, TRISUL MAMONA
CEP no 5P - 04017-080 / 18.133 ~ | pyppeenpimeNTOS | 39-447-395/0001- Nao 101.568.000,00 24.825.079,35 9,93% N&o
Lote 6, 30.372 - Lote 8, 56.012 - IMOBILIARIOS LTDA 00
Lote 9, 56.122 - Lote 12, 92.217 -
Lote 10, 131.313 - Lote 11,
131.616 - Lote 07)
250.000.000,00

Os recursos acima mencionados referentes aos Empreendimentos Imobiliarios, se for o
caso, poderdo ser transferidos pela Devedora para as suas respectivas controladas, com o
objetivo de cumprir com a destinacdo de recursos prevista acima, por meio de,
conforme aplicavel: (i) aumento de capital em sociedades controladas pela Devedora;
(ii) adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC; (iii) integralizacdo de valores
mobiliarios de emissdo das controladas; ou (iv) qualquer outra forma permitida em lei,
regulamentacao ou por meio de manifestacao de autoridade competente, se houver.

A Devedora declara que é acionista ou socio controlador, direta ou indiretamente, ou é
sociedade controlada pelos sécios cuja destinacdo serd realizada com os recursos da
Emissao, conforme definicdo constante do artigo 116 das Sociedades por Agoes, e assume
a obrigacdo de manter o controle acima até que comprovada, pela Devedora, a integral
utilizacdo da parcela dos recursos destinados a respectiva sociedade no respectivo
Empreendimento Imobiliadrio.

3.3. Nos casos em que se pretenda utilizar os recursos, direta ou indiretamente,
na aquisicdao de ativos de partes relacionadas, indicacdo de quem serao
comprados e como o custo sera determinado

Nao aplicavel.

3.4. No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser
obtida por meio da distribuicao, indicacdo da providéncias que serao adotadas

Nao aplicavel.
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3.5. Se o titulo ofertado for qualificado pela securitizadora como "“verde”,
“social”, “sustentavel” ou termo correlato, informar:

a) quais metodologias, principios ou diretrizes amplamente reconhecidos
foram seguidos para qualificacdo da oferta conforme item acima

Nao aplicavel.

b) qual a entidade independente responsavel pela averiguacdo acima citada e
tipo de avaliacao envolvida

N3o aplicavel.

c) obrigacoes que a oferta impoe quanto a persecucao de objetivos "verdes”,
“"sociais”, “sustentaveis” ou termos correlatos, conforme metodologias,
principios ou diretrizes amplamente reconhecidos

N3o aplicavel.

d) especificacdo sobre a forma, a periodicidade e a entidade responsavel pelo
reporte acerca do cumprimento de obrigacoes impostas pela oferta quanto
a persecucao de objetivos "verdes”, "sociais”, "“sustentaveis” ou
termos correlatos, conforme a metodologia, principios ou diretrizes
amplamente reconhecidos

Nao aplicavel.
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4. FATORES DE RISCO

4.1. Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco
associados a oferta e a securitizadora, incluindo:

a) riscos associados ao nivel de subordinacao, caso aplicavel, e ao consequente
impacto nos pagamentos aos investidores em caso de insolvéncia

b) riscos decorrentes dos critérios adotados pelo originador ou cedente para
concesséao de crédito

c) eventuais restricoes de natureza legal ou regulatéria que possam afetar
adversamente a validade da constituicao da cessao dos direitos creditorios
para a securitizadora, bem como o comportamento do conjunto dos direitos
creditdrios cedidos e os fluxos de caixa a serem gerados

d) riscos especificos e significativos relacionados com o agente garantidor da
divida, se houver, na medida em que sejam relevantes para a sua capacidade
de cumprir o seu compromisso nos termos da garantia

e) riscos da Oferta

f)  riscos relacionados a Devedora

g) Riscos relacionados a fatores macroeconémicos
FATORES DE RISCO

Antes de tomar qualquer decisdao de investimento nos CRI, os potenciais Investidores
deverdao considerar cuidadosamente, a luz de suas proéprias situacbes financeiras e
objetivos de investimento, os fatores de risco descritos abaixo, bem como as demais
informacgdes contidas neste Prospecto Preliminar e em outros Documentos da Operacao,
devidamente assessorados por seus assessores juridicos e/ou financeiros.

Os negébcios, situacdo financeira, ou resultados operacionais da Emissora e/ou da Devedora
e dos demais participantes da presente Oferta podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer dos riscos abaixo relacionados. Caso quaisquer dos riscos e
incertezas aqui descritos se concretizem, os negdcios, a situagao financeira, os resultados
operacionais da Emissora e/ou da Devedora poderdao ser afetados de forma adversa,
considerando o adimplemento de suas obrigacbes no ambito da Oferta.

Esta secdo contém apenas uma descrigdo resumida dos termos e condigbes dos CRI e das
obrigagOes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora no ambito da Oferta. E essencial
e indispensavel que os Investidores leiam o Termo de Securitizagdo e compreendam
integralmente seus termos e condigdes, 0s quais sdo especificos desta Oferta e podem
diferir dos termos e condicGes de outras operagdes envolvendo o mesmo risco de crédito.

Para os efeitos desta secdo, quando se afirmar que um risco, incerteza ou problema podera
produzir, poderia produzir ou produziria um “efeito adverso” sobre a Emissora e/ou a
Devedora, quer se dizer que o risco, incerteza ou problema podera ou poderia produzir um
efeito adverso sobre os negodcios, a posicdo financeira, a liquidez, os resultados das
operacdes ou as perspectivas da Emissora e da Devedora, conforme o caso, bem como no
preco dos CRI e na capacidade de pagamento da Devedora, exceto quando houver
indicacdo em contrario ou conforme o contexto requeira o contrario. Devem-se entender
expressoes similares nesta segdo como possuindo também significados semelhantes.

Os riscos descritos abaixo ndao sao exaustivos. Outros riscos e incertezas ainda nao
conhecidos ou que hoje sejam considerados imateriais também poderdo ter um efeito
adverso sobre a Emissora e/ou sobre a Devedora. Na ocorréncia de qualquer das hipéteses
abaixo os CRI podem nao ser pagos ou ser pagos apenas parcialmente, gerando uma perda
para o Titular de CRI.

Os fatores de risco relacionados a Emissora e a Devedora, bem como aos seus respectivos
controladores, acionistas, controladoras, investidores e ramos de atuacao estdo disponiveis
no Formulario de Referéncia da Emissora e no Formulario de Referéncia da Devedora,
incorporados por referéncia a este Prospecto.
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Riscos Relacionados a Devedora

As atividades da Devedora dependem da disponibilidade de financiamento para
suprir as necessidades de capital de giro da Devedora, para aquisicao de terrenos
e financiamento da construcao.

As atividades da Devedora exigem volumes significativos de capital para suprir suas
necessidades de capital de giro, para aquisicdo dos terrenos e financiamento da construcao
de seus empreendimentos. Dependemos de financiamentos bancarios, de mercado de
capitais e do caixa gerado pelas operacdes da Devedora para atender a essas necessidades.
Mudancas nas regras do Sistema Financeiro de Habitagao ("SFH"), do Sistema Financeiro
Imobilidrio, do PCVA e/ou FGTS, a falta de disponibilidade de recursos no mercado para
obtencao de financiamento ou um aumento dos custos dos recursos captados pela
Devedora podem afetar adversamente a sua capacidade de custear suas necessidades de
capital, restringindo, assim, o crescimento e desenvolvimento de suas atividades. Nesse
sentido, a Devedora por vir a ser obrigada a obter capital adicional por meio de
financiamentos bancarios, emissao de titulos de divida ou de novas acgdes para financiar o
seu crescimento e desenvolvimento.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A forte demanda por méo de obra, especialmente por trabalhadores qualificados,
pode dificultar a obtencdao dos profissionais necessarios a ampliacdo das
atividades da Devedora.

A Devedora adota a politica de utilizar principalmente seus empregados na execucao de
seus empreendimentos. Dessa forma, desempenho e expansao das atividades da Devedora
dependem, em grande parte, da sua capacidade de recrutar e manter mao de obra
gualificada para a execucdo dos empreendimentos da Devedora. A referida capacidade é
impactada diretamente pela disponibilidade de mdo de obra para contratacdo em cada
regido do Pais na qual a Devedora atua. Nesse sentido, uma diminuicdo da disponibilidade
de mao de obra nos mercados de atuagao da Devedora pode vir a afetar a velocidade de
implementacdo de seus projetos, afetando de forma adversa seus resultados operacionais
e retorno dos seus empreendimentos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Eventuais falhas e problemas na execuc¢ao e atrasos no cumprimento do prazo de
construcdo e conclusdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, bem
como empreendimentos imobilidarios de sécios e parceiros, poderao diminuir sua
rentabilidade, prejudicar sua reputacdo, bem como sujeitar a Devedora a
eventual imposicao de indenizacoes e, consequentemente, afetar adversamente
a Devedora.

Podem ocorrer atrasos na execucdo dos empreendimentos imobiliarios da Devedora, ou
defeitos em materiais e/ou mdo-de-obra. A constatacao de quaisquer defeitos pode atrasar
a conclusdo dos empreendimentos imobiliarios ou, quando constatados apds a conclusdo do
empreendimento, sujeitar a Devedora a processos civis por parte de compradores. Em virtude
de tais fatores, a reputacdo e a qualidade dos empreendimentos imobilidrios construidos
diretamente, por meio de sociedades de propédsito especifico (“"SPEs”) da Devedora ou de
consoércios com socios e parceiros, podem ser afetados, além de poder sujeitar a mesma ao
pagamento de indenizagdes, diminuir sua rentabilidade e Ihe afetar adversamente, incluindo
suas vendas e crescimento.

A execugdo dos projetos e empreendimentos da Devedora também pode sofrer atrasos
devido a: (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengdo de alvaras ou aprovagoes das
autoridades competentes necessarios a continuidade e/ou conclusdo dos
empreendimentos; (ii) condicdes meteoroldgicas adversas, desastres naturais, incéndios,
atrasos no fornecimento de matérias-primas, insumos ou mao-de-obra e acidentes que
prejudiguem ou impossibilitem os andamentos dos projetos; (iii) questdes trabalhistas;
(iv) problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (v) controvérsias
com as contratadas e subcontratadas; (vi) questionamento de proprietarios de imoéveis
vizinhos; (vii) compra de materiais; (viii) dificuldade na locacao de equipamentos para
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obra, que impossibilitem ou dificultem o desenvolvimento dos empreendimentos; (ix)
escassez ou inadequagao da mao-de-obra para execugao dos projetos; (x) condicdes
imprevisiveis nos canteiros, obras ou arredores, entre outros; (xi) embargos de obras por
autoridades constituidas, incluindo o Ministério Publico; e (xii) irregularidades face a
legislagdo ambiental, tal como passivos ambientais decorrentes de areas contaminadas
e/ou areas especialmente protegidas, entre outros. A ocorréncia de um ou mais eventos
envolvendo problemas nos empreendimentos imobiliarios dos quais a Devedora participe
podera afetar adversamente sua reputacdo e vendas futuras, além de sujeitar a mesma a
eventual imposicao de responsabilidade civil, administrativa e criminal. O descumprimento
do prazo de construgcdo e conclusdo de um empreendimento podera gerar atrasos no
recebimento do fluxo de caixa, o que poderia aumentar necessidade de capital da
Devedora. Adicionalmente, a Devedora pode incorrer em novas despesas, na construgao
de um empreendimento, que ultrapassem suas estimativas originais em razdao de
aumentos imprevistos da taxa de juros, custos de materiais, de mao-de-obra ou quaisquer
outros custos, o que também podera prejudicar seus resultados operacionais e gerar
necessidade de capital adicional, caso ndo seja possivel repassar esses aumentos aos
compradores. Além disso, eventuais falhas na execucdo dos projetos podem acarretar
situacOes extremas como desabamento de edificagdes, o que pode gerar e acarretar perdas
financeiras, obrigagbes de indenizagdes por danos materiais e morais e prejuizos a
reputacdo da Devedora perante o mercado, afetando sua capacidade de venda de novos
projetos e, portanto, a ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira
da Devedora, o que podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O negodcio da Devedora e os resultados de suas operacoes podem ser afetados
negativamente por condicoes macroeconémicas, condicoes do mercado
imobiliario e outras condicoes de execucao dos projetos.

A induastria de construgdo civil e incorporacdo imobiliaria é ciclica e significativamente
influenciada por mudangas nas condi¢des econdémicas gerais e locais, tais como: (i) niveis
de emprego; (ii) crescimento populacional; (iii) confianga do consumidor e estabilidade dos
niveis de renda; (iv) taxa de juros; (v) disponibilidade de financiamento para aquisicdo de
areas de terrenos residenciais e disponibilidade de empréstimos para construcdo e
aquisicdo de imodveis; (vi) disponibilidade de areas para incorporacdo e venda; (vii)
condigGes de revenda no mercado imobilidrio; entre outros; e (viii) taxa basica de juros.
Ainda, o valor de mercado de terrenos nao incorporados, lotes a construir e unidades
disponiveis em estoque podera flutuar significativamente como resultado das mudangas
nas condigdes econdmicas e no mercado imobilidrio. Caso ocorram mudangas adversas
significativas nas condicbes econdmicas ou do mercado imobilidrio, a Devedora podera ter
que vender unidades de empreendimentos com perda ou manter terrenos em estoque por
mais tempo que o planejado. A volatilidade do mercado financeiro mundial pode causar
impactos adversos nos planos do governo brasileiro para a industria da construcdo civil e,
consequentemente, nos planos da Devedora. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagcdo econdmico-financeira da Devedora poderda po6r em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O crescimento futuro da Devedora podera exigir capital adicional, que podera nao
estar disponivel ou podera nao ter condicoes satisfatorias.

As operacgoes da Devedora exigem volumes significativos de capital de giro e esta pode ser
obrigada a levantar capital adicional, proveniente da venda de agdes ou da venda de titulos
de divida ou de empréstimos bancarios, tendo em vista o crescimento e desenvolvimento
futuros de suas atividades. A Devedora nao garante que suas atividades gerarao fluxo de
caixa operacional suficiente ou que tera acesso, no futuro, a financiamentos em valor e
condicdes satisfatorias. A falta de capital adicional pode restringir o crescimento e
desenvolvimento futuros de suas atividades, o que pode prejudicar de maneira relevante
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a sua situacgdo financeira e os resultados operacionais. Ainda, as necessidades de capital
da Devedora poderao diferir de forma substancial suas estimativas, caso, por exemplo, a
receita da Devedora ndo atinja os niveis planejados ou, ainda, caso esta tenha que incorrer
em gastos imprevistos ou realizar investimentos para manter sua competitividade no
mercado, de modo que, caso isso ocorra, a Devedora podera necessitar de financiamento
adicional antes do previsto ou podera ser obrigada a adiar alguns de seus novos planos de
incorporacao e expansao ou, ainda, abrir mdo de oportunidades de mercado.

E possivel que futuros instrumentos de empréstimo, como linhas de crédito, contenham
clausulas restritivas, e/ou exijam que a Devedora tenha que onerar ativos como garantia
de financiamentos. A impossibilidade de obter capital adicional em termos satisfatérios
poderd atrasar ou impedir a sua expansdo ou afeta-la adversamente. A ocorréncia de
eventos que afetem a situagdo econdémico-financeira da Devedora podera por em risco o
integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia,
também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas
financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Por reconhecer a receita de vendas proveniente de seus empreendimentos
segundo o método contabil da evolugédo financeira da obra, o ajuste do custo de
um projeto de incorporacdao podera reduzir ou eliminar a receita e o lucro
anteriormente apurados pela Devedora.

A Devedora reconhece a receita de venda de unidades com base no método contabil da
evolucao financeira da obra, que exige o reconhecimento da receita de vendas proveniente
de seus empreendimentos conforme sao incorridos os custos de construcdo. As estimativas
de receita e de custos totais sao regularmente revisadas, conforme a evolugao das obras,
e o0s ajustes com base na evolugao financeira sao refletidos na receita contratual no periodo
em que é efetuada a revisdao dessas estimativas. Na medida em que esses ajustes resultem
em aumento, reducao ou eliminacao do lucro anteriormente informado, a Devedora
reconhecera crédito ou débito contra o resultado do periodo, o que podera prejudicar sua
receita, afetando-a adversamente. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo
econdmico-financeira da Devedora poderda por em risco o integral e pontual pagamento
dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora pode nao ser bem-sucedida em implementar sua estratégia de
crescimento, no todo ou em parte, como planejado, o que podera afeta-la
adversamente.

A Devedora planeja consolidar seu crescimento de modo organico nos préximos anos com
aumento de receitas e melhora das margens de lucro, aproveitando o potencial de
crescimento do mercado residencial brasileiro. Cumpre destacar que esta acredita haver
concorréncia crescente para aquisicdo de terrenos adequados para incorporacdo
imobiliaria, e, por isso, ela pode ndo conseguir identificar terrenos adicionais adequados a
incorporacdao de novos empreendimentos. Devido a potencial necessidade de recursos
adicionais, a Devedora podera enfrentar riscos financeiros associados a maior
endividamento, como aumento das taxas de juros praticados no mercado, reducdo de sua
liquidez e do acesso a mercados financeiros e necessidade de maior volume de fluxo de
caixa para manutencdo da divida. Tais riscos poderdo afetar a Devedora adversamente e,
consequentemente, caso sua estratégia de crescimento, no todo ou em parte, ndo seja
bem-sucedido, os resultados operacionais da Devedora poderdo ser reduzidos e ela podera
perder sua posicdao no mercado, o que podera ter um efeito adverso relevante para os seus
negdécios e sua condicdo financeira. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo
econémico-financeira da Devedora poderd por em risco o integral e pontual pagamento
dos Direitos Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente
o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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A Devedora pode nao dispor de seguro suficiente para se proteger contra perdas
substanciais.

Sinistros que ndo estejam cobertos por suas apdlices de seguro ou a impossibilidade de
renovacdo de suas apodlices de seguros podem afetar adversamente os seus negdcios ou a
sua condicdo financeira. A Devora nao pode garantir que a cobertura das apdlices
contratadas estard sempre disponivel, ou se sera suficiente para cobrir eventuais danos
decorrentes dos sinistros. Além disso, existem determinados tipos de riscos que podem
nao estar cobertos por suas apodlices contratadas. Ademais, a Devedor podera ser obrigada
a pagar multas e outras penalidades em caso de atraso na entrega das unidades
comercializadas, as quais ndo sdo cobertas por suas apodlices de seguro.

Adicionalmente, a Devedora ndo tem como garantir que, quando do vencimento de suas
atuais apodlices de seguro, conseguira renova-las em termos suficientes e favoraveis aos
atualmente contratados. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdémico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Ry

A Devedora possui clausulas restritivas a capacidade de endividamento
(covenants) em seus contratos de dividas. O nao cumprimento desses Covenants
pode causar o vencimento antecipado dessas dividas.

A Devedora esta sujeita determinadas clausulas restritivas (covenants) existentes em seus
contratos de dividas, com base em determinados indices financeiros e aspectos nao
financeiros (obrigacbes). Os aspectos financeiros estdo relacionados com os niveis de
alavancagem da Devedora, com verificagdes, usualmente, trimestrais. A Devedora podera
nao ser capaz de atender referidos covenants em virtude de condicOes adversas de seu
ambiente de negdcios, como a retracdo do mercado em que atua, o que pode ocasionar o
vencimento antecipado de suas dividas, além de desencadear o vencimento antecipado
cruzado ou inadimplemento cruzado (cross-default e cross-acceleration) de outras
obrigacdes da Devedora, conforme clausulas presentes em contratos de empréstimos e
financiamentos existentes. O vencimento antecipado de qualquer de seus contratos
financeiros pode afetar a capacidade da Devedora de honrar seus compromissos e
acarretar um impacto adverso relevante nos seus negdcios e na sua situacdo financeira. A
ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora podera
por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios, e, por
consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando
perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O codigo de conduta ética da Devedora e seus controles internos, bem como as
clausulas contidas nos contratos celebrados com terceiros, podem nao ser
suficientes para evitar violacoes de leis de combate a corrupcao e fraudes e
praticas irregulares por parte de seus administradores, empregados e terceiros
que agem em nNosso nome.

Os mecanismos de prevengdo e combate a corrupcdo da Devedora, bem como seus
controles internos, podem nao ser suficientes para assegurar que todos os membros da
administracdo, funcionarios e terceiros que agem em nome da Devedora atuem sempre
em estrito cumprimento as politicas internas, leis e regulamentos voltados a prevencao e
combate a corrupgdo, sendo exemplos dessas normas, no Brasil, o Decreto-Lei n°
2.848/1940, a Lei n° 8.137/1990, a Lei n°8.429/1992, a Lei n° 9.613/1998, a Lei n°
12.846/2013, Lei n© 14.133/2021, Decreto n° 11.129/2022, o Decreto n° 3.678/2000, o
Decreto n© 4.410/2002, o Decreto n© 5.687/2006, conforme alterados, assim como outras
normas relacionadas a Convengao sobre o Combate da Corrupgdo de Funcionarios Publicos
Estrangeiros em Transagdes Comerciais Internacionais da OCDE. Deste modo, a Devedora
podera estar sujeita a violagdes de seu codigo de conduta ética, das leis acima e legislacdo
correlata, em decorréncia de conduta nos negdcios e ocorréncias de comportamento
fraudulento e desonesto por parte de seus administradores, empregados e terceiros que
agem em nome da Devedora.
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A existéncia de quaisquer investigacBes, inquéritos ou processos de natureza
administrativa ou judicial relacionados a violagdo de qualquer destas leis, no Brasil ou no
exterior, contra a administracdo, funcionarios ou terceiros que agem em nome da
Devedora podem resultar em: (i) multas e indenizagdes nas esferas administrativa, civil e
penal; (ii) perda de licengas operacionais, com a decorrente responsabilizacdo subsidiaria
ou solidaria da Companhia; (iii) proibicdo ou suspensao de suas atividades; e/ou (iv) perda
de direitos de contratar com a administragdo publica, de receber incentivos ou beneficios
fiscais ou quaisquer financiamentos e recursos da administracdo publica. Por conseguinte,
todas essas circunstancias poderdao ocasionar um efeito adverso relevante sobre a
reputacdo da Devedora, bem como sobre suas operagdes, condicdo financeira e resultados
operacionais. Ademais, a Devedora nao possui um departamento de compliance e auditoria
interna para assessorar a administracdao da Devedora, em questdes envolvendo violacdes
as leis, combate a corrupcgdo, fraudes, praticas, irregulares e fraudes em seus controles
internos, de tal forma que pode ndo ser suficiente para evitar violagdes de leis de combate
a corrupgao e fraudes e praticas irregulares por parte de seus administradores,
empregados e terceiros que agem em nome da Devedora.

Caso sejam proferidas decisGes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua
situacdo econOmico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditérios Imobilidrios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora é uma holding e depende de recursos disponibilizados por suas
subsidiarias para obter fluxo de caixa, ndo podendo assegurar que esses recursos
serao disponibilizados, reduzindo sua disponibilidade de caixa.

A Devedora tem participacdo direta e indireta em diversas SPEs no setor imobiliario. A
capacidade de cumprir com suas obrigacoes financeiras existentes depende do fluxo de
caixa e dos lucros das suas subsidiarias. A maioria das subsidiarias sdo SPEs que foram
constituidas pela Devedora, juntamente com outras incorporadoras, construtoras ou
parceiros financeiros, sendo que a Devedora possui participacao igual ou superior a 50%
do capital social votante das SPEs. As SPEs somente podem pagar dividendos apds o
pagamento integral das suas obrigacGes devidas e se seus soOcios assim decidirem.
Adicionalmente, os soécios das SPEs podem decidir pela ndo distribuicdo de lucros e
destinagdo desses a outros fins societarios. Assim, ndo ha garantia de que tais recursos
serao disponibilizados a Devedora ou que serdo suficientes para o cumprimento de suas
obrigacOes financeiras, afetando adversamente a sua disponibilidade de caixa.

Além disso, ha diversos contratos entre partes relacionadas que nao sao formalizados pela
Devedora uma vez que é pratica da Devedora realizar a administragdo da gestdo de caixa
dos empreendimentos que ela é responsavel. Neste sentido, os controles relacionados aos
saldos existentes e/ou valores devidos podem falhar ou ndo ser suficientemente seguros
no controle de valores intercompany. Caso nao haja repasse do fluxo de caixa e dos lucros
das subsidiarias para a Devedora, esta poderad ter sua situacdo econOmico-financeira
comprometida, colocando em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, afetando negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI
e ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A associacdo da Devedora com outras entidades pode trazer riscos financeiros e
comerciais adicionais, que podem afetar seus negocios.

A Devedora constitui SPEs com outras entidades de incorporacdo imobilidria para
desenvolver alguns de seus empreendimentos. Os riscos inerentes a participacdo da
Devedora em SPEs incluem potencial faléncia dos sécios das SPEs e/ou a existéncia de
interesses econ6micos ou comerciais divergentes ou incompativeis com os nossos. No caso
de um sécio em determinada SPE ndo cumpra com suas obrigagdes perante a SPE ou fique
financeiramente impossibilitado de arcar com sua parcela dos aportes de capital
necessarios, poderemos ser obrigados a efetuar investimentos adicionais e a prestar
servigos adicionais para compensar a falta de aporte pelo(s) outro(s) sécio(s) na SPE. Essa
participacdo adicional acarretard aumento na participagdo societaria da Devedora na SPE,
aumentando, assim, a sua exposicdo aos riscos inerentes aquela SPE.
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Ainda, segundo a legislacédo brasileira, os sécios de uma SPE poderdo ser responsaveis por
certas obrigagbes da SPE, incluindo obrigagdes fiscais, trabalhistas, de protecao ao meio
ambiente e ao consumidor. Eventual condenacdo da Devedora em decorréncia dessas
obrigacdes podera impactar adversamente os negécios da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econOmico-financeira da
Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco associados a concesséo de financiamentos a parceiros.

A Devedora podera financiar ou garantir parceiros (seja por meio de mutuos ou de
prestacdao de fianca) na aquisicdo de suas fragdes de terrenos ou para fazer frente a
necessidade de capital de giro dos respectivos empreendimentos, recebendo como garantia
quotas desses empreendimentos e/ou garantias fidejussoérias. Tal fato expde a Devedora
a riscos relacionados a concessdao de crédito, incluindo o risco de o parceiro ndo ter
capacidade para realizar pagamentos e a Devedora ter que assumir as obrigacles
relacionadas ao financiamento.

Além disso, a Devedora esta exposta ao risco de desvalorizacdo da garantia recebida dos
parceiros, uma vez que ela estd correlacionada ao preco dos imdveis. Adicionalmente,
para concessdao de financiamentos de construcdo, os bancos costumam demandar
garantia fidejusséria da Devedora referente ao valor total do crédito concedido. A
incapacidade dos parceiros em honrar esses pagamentos pode impactar negativamente
os resultados da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora podera po6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Aumentos no preco de matérias-primas podem elevar o custo de
empreendimentos e reduzir os lucros da Devedora.

As matérias-primas basicas utilizadas na construgdo de empreendimentos imobiliarios
podem sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de
reajustamento dos contratos celebrados pela Devedora, podendo causar uma diminuicao
na rentabilidade desses empreendimentos. O custo dos prestadores de servigos,
especialmente a mao de obra utilizada, também pode sofrer aumentos acima dos indices,
levando a perda de margens de rentabilidade nos empreendimentos em que isso ocorrer.

Adicionalmente, a ocorréncia de alteracbes na legislagdo tributaria e trabalhista, com a
alteracdo de aliquotas de impostos ou criagao de novos tributos podera elevar o preco dos
insumos necessarios a construgdo a valores superiores aqueles que o mercado consumidor
pode absorver, gerando dificuldades na comercializagdo desses imdveis ou a diminuigdo
da lucratividade, dos resultados operacionais e da situacdo financeira da Devedora.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econOmico-financeira da
Devedora podera poér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditdrios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

A utilizacao de mao-de-obra terceirizada pode implicar na assuncao de
obrigacoes de natureza trabalhista e previdenciaria.

A Devedora e suas subsidiarias possuem numero reduzido de empregados proprios. A
utilizacdo de mao-de-obra terceirizada por parte das subsidiarias, especialmente no que
diz respeito a contratacdo de empreiteiras e subempreiteiras, pode implicar na assuncdo
de contingéncias de natureza trabalhista e previdenciaria. A assungdo de tais contingéncias
€ inerente a contratagdo de terceiros, uma vez que pode ser atribuida as subsidiarias, na
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condicdo de tomadoras de servigos de terceiros, a responsabilidade pelos débitos
trabalhistas e previdenciarios dos empregados das empresas prestadoras de servicos,
quando essas deixarem de cumprir com suas obrigagOes trabalhistas e previdenciarias.
A Devedora, por sua vez, pode vir a responder pelas eventuais contingéncias trabalhistas
e previdenciarias relativas as nossas subsidiarias, independentemente de ser-lhe
assegurado ou as suas subsididarias o direito de acdo de regresso contra as empresas
prestadoras de servigos.

A ocorréncia de eventuais contingéncias é de dificil previsdo e quantificagdo, e se vierem
a se consumar poderao afetar adversamente a situacao financeira da Devedora e os seus
resultados, bem como impactar negativamente sua imagem em caso de eventual aplicagao
de multa ou pagamento de indenizagdo.

Por fim, tendo em vista que terceiriza uma parte de suas operagdes, caso uma ou mais
das empresas prestadoras de servicos terceirizados descontinue suas atividades ou
interrompa a prestacdo de servicos, as operacdoes da Devedora poderao ser prejudicadas,
0 que acarretaria um efeito adverso em seus resultados e em sua condicdo financeira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econOmico-financeira da
Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora esta sujeita a distratos imobiliarios, o que pode impactar
negativamente sua receita.

Os clientes da Devedora tém a opcao de realizar o cancelamento da venda (distrato), ou
seja, o cliente pode optar por ndo continuar com a unidade comprada devolvendo-a para
a Devedora, situagdo na qual o cliente recebera até 50% (cinquenta por cento) do valor
pago, o que pode afetar adversamente a saude financeira da Devedora. Por consequéncia
dos distratos, devera ser reconhecida baixa em potencial recebivel futuro, o que podera
impactar diretamente a sua receita e a geracdo de caixa e prejudicar a rentabilidade e o
nivel de lucro de seus empreendimentos.

Adicionalmente ao retorno da unidade para o estoque, a Devedora podera ter que incorrer
com despesas comerciais adicionais para revendé-la e, no caso de uma unidade pronta,
com gastos com manutengdo, condominio e IPTU, impactando negativamente o seu fluxo
de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagcdo econOmico-financeira da
Devedora podera pbér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora esta exposta a riscos associados a incorporacdo imobiliaria,
construcao, locacao e venda de imoéveis.

Além dos riscos que afetam de modo geral o mercado imobiliario, tais como interrupgoes
de fornecimento de suprimentos e volatilidade do preco dos materiais e equipamentos de
construcdo, disponibilidade de mado-de-obra, mudangas na oferta e procura de
empreendimentos em certas regides, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento,
existem riscos especificos que afetam as atividades da Devedora, tais como: (i) a
conjuntura econdmica do Brasil pode prejudicar o crescimento do setor imobilidrio como
um todo, por meio da desaceleragdao da economia, aumento da taxa de juros, flutuagao da
moeda e instabilidade politica, além de outros fatores; (ii) o ciclo de operacao, desde a
aquisicao do terreno até a conclusao de uma obra, com suas aprovacoes finais, é longo,
deixando as empresas desse segmento mais expostas as incertezas econdmicas que
podem afetar o apetite do consumidor, custos de construcdo, disponibilidade de mdo de
obra e materiais; (iii) a Devedora pode ser impedida no futuro, em decorréncia de nova
regulamentagao ou de condicdes de mercado, de corrigir monetariamente nossos
recebiveis de acordo com certas taxas de inflacdo, conforme atualmente permitido, o que
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poderia tornar seus projetos invidveis financeira ou economicamente; (iv) o grau de
interesse de um comprador por um novo projeto langado ou o prego de venda por unidade
necessario para vender todas as unidades de um dos empreendimentos da Devedora
podem ficar abaixo do esperado, fazendo com que o projeto se torne menos lucrativo do
que o esperado; (v) na hipotese de faléncia ou dificuldades financeiras significativas de
uma grande companhia do setor imobiliario, o setor como um todo pode ser prejudicado,
0 que poderia causar uma reducao, por parte dos clientes, da confianca em outras
companhias que atuam no setor; (vi) condi¢cdes locais ou regionais do mercado imobiliario,
tais como o excesso de oferta de espaco para empreendimentos ou a escassez de terrenos
em certas regides ou em alguns segmentos do mercado, podem diminuir a demanda por
projetos de empreendimentos ndo alinhados com as condicdes de tais mercados; (vii) a
Devedora corre o risco de compradores terem uma percepcdo negativa quanto a
seguranca, conveniéncia e atratividade de seus empreendimentos e das areas onde estes
estdo localizados; (viii) as margens de lucros da Devedora podem ser afetadas
adversamente em decorréncia de um aumento em seus custos operacionais, incluindo
aumentos de custo de capital, prémios de seguro, tributos imobiliarios e tarifas publicas;
(ix) a falta de disponibilidade de terrenos para novas oportunidades de incorporagao de
seus empreendimentos pode ter efeito adverso relevante sobre as estratégias de negdcios
da Devedora; (x) a Devedora pode ser incapaz de implementar, com sucesso, a estratégia
de repasse de seus recebiveis apds a conclusdo de seus empreendimentos para instituicoes
financeiras e companhias securitizadoras e, portanto, diminuir o capital de giro da
Devedora disponivel para novos projetos; (xi) a construcdo e a venda das unidades de
seus empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma, o que pode gerar
um aumento dos custos de construcdo ou a rescisdao dos contratos de venda inicialmente
planejados; (xii) reducdo na oferta de financiamento por eventuais mudancas nas politicas
do Conselho Monetario Nacionais("CMN"”) com relacdao a aplicacdo dos recursos do SFH
podem reduzir a oferta de crédito para os clientes da Devedora e ter um efeito adverso
relevante sobre suas operacgoes; (xiii) oportunidades de incorporacao podem desaparecer
ou diminuir significativamente; (xiv) a Devedora pode ser afetada pela interrupgao de
fornecimento de materiais de construgao e equipamentos; (xv) a construcdo e a venda das
unidades dos empreendimentos podem ndo ser concluidas dentro do cronograma
planejado, acarretando um aumento dos custos de construcdo ou a rescisao dos contratos
de venda; (xvi) a rescisdo de contratos por parte dos clientes; (xvii) a alteracdes na
legislacdo dos municipios onde desenvolve seus empreendimentos podem afetar
adversamente a quantidade de unidades originalmente planejada para langamento; e
(xviii) atrasos na aprovacdo de projetos pelos érgdaos publicos competentes podem
comprometer os resultados dos seus empreendimentos. A ocorréncia de quaisquer dos
riscos anteriormente referidos pode causar um efeito adverso relevante na condicao
financeira e resultados operacionais da Devedora, afetando adversamente sua
condicao financeira.

Adicionalmente, em conformidade com os contratos de compra e venda utilizados pela
Devedora, os seus clientes tém o direito de rescindir o contrato e de receber a integralidade
dos valores pagos, devidamente corrigidos pelo mesmo indice do contrato, acrescidos de
multa sobre o valor pago, caso a conclusdo da obra ultrapasse o prazo de tolerancia de
180 dias, a contar da data prevista para o término da obra (exceto nos casos de forga
maior). Optando o cliente pela continuidade da aquisicdo do imoével, a Devedora estara
sujeita ao pagamento de indenizacao pelo atraso, calculados sobre o valor efetivamente
pago a Devedora, para cada més de atraso, o que podera gerar um impacto financeiro
negativo a Devedora, além de poder causar um efeito adverso reputacional.

Além disso, conforme previsto no Cédigo Civil, a Devedora garantia limitada ao prazo de 5
(cinco) anos, contados a partir da expedicdo do Auto de Conclusdo — “Habite-se”, por vicios
construtivos que afetem a solidez e seguranga dos empreendimentos, e podera vir a ser
demandada com relagdo a tais garantias.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situagdo econOmico-financeira da
Devedora podera poér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior
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O setor imobilidario no Brasil é altamente competitivo, o que podera ocasionar
uma reducédo da participacao da Devedora no mercado em certas circunstancias.

O setor imobiliario no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes
barreiras que restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais
fatores competitivos no ramo de incorporagdoes imobilidrias incluem disponibilidade e
localizagdo de terrenos, precos, financiamento, projetos, qualidade, reputacdo e parcerias
com incorporadores. Desta forma, uma série de incorporadores residenciais e comerciais
e sociedades de servicos imobilidrios concorrem com a Devedora na aquisicao de terrenos,
na tomada de recursos financeiros para incorporagao e na busca de potenciais compradores
e locatarios. Outras sociedades, inclusive estrangeiras, em aliancas com parceiros locais,
ja passaram a atuar ativamente no segmento de incorporacdao imobiliaria no Brasil nos
Gltimos anos, aumentando ainda mais a concorréncia no setor.

Ademais, alguns dos concorrentes da Devedora poderao ter acesso a recursos financeiros
em melhores condicOes e, consequentemente, estabelecer uma estrutura de capital mais
adequada as pressdoes de mercado, principalmente em periodos de instabilidade no
mercado imobilidrio. Na medida em que um ou mais dos concorrentes da Devedora iniciem
uma campanha de marketing ou venda bem-sucedida e, em decorréncia disso, suas vendas
aumentem de maneira significativa, as atividades da Devedora podem vir a ser afetadas
adversamente. Se nao for capaz de responder a tais pressdes de modo imediato e
adequado face aos seus concorrentes, a situacao financeira e resultados operacionais da
Devedora podem vir a ser prejudicados de maneira relevante, impactando negativamente
seu fluxo de caixa.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem a situacdo econOmico-financeira da
Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditérios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A alteracao das condicoes de mercado podera prejudicar a capacidade de vender
unidades disponiveis dos empreendimentos pelos precos previstos, o que poderia
reduzir as margens de lucro da Devedora, afetando-a adversamente.

Devido a necessidade de obtencdo de registros e autorizagdes a construgdo, existe um
intervalo entre a data na qual a Devedora adquire um terreno para incorporacao e a data
de entrega do empreendimento aos clientes. Em consequéncia, ela enfrenta o risco de
declinio da demanda por unidades, do aumento dos custos de mao-de-obra, insumos e
matérias-primas, do aumento das taxas de juros, de flutuacdo das moedas e da ocorréncia
de incertezas politicas durante esse periodo, bem como o risco de ndo vender unidades
por precos ou margens de lucro definidos ou nos prazos previstos. Em geral, despesas
significativas relativas ao investimento imobilidrio, como custos de manutencgao,
construgdo e pagamentos de dividas, ndo podem ser reduzidas caso haja diminuicdo das
receitas da Devedora em decorréncia de alteragdes nas condi¢Ges da economia. O valor de
mercado de unidades disponiveis em estoque, terrenos ndo incorporados e locais para
incorporacao residencial podem flutuar significativamente devido as alteragGes das
condicdes de mercado. Além disso, os custos de manutencdo de unidades em estoque
(inclusive juros sobre recursos nao utilizados para aquisicdo de terrenos ou incorporagao
residencial) poderao ser significativos e prejudicar o desempenho da Devedora.

Em razdo desses fatores, a Devedora pode ser forcada a vender unidades residenciais ou
outros imdveis com prejuizo ou por pregos que gerem margens de lucro mais baixas do
gue originalmente previstas e sendo obrigada a efetuar reducdes substanciais no valor
contabil de seus ativos imobilidrios em conformidade com as praticas contabeis adotadas
no Brasil.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econ6mico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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A escassez de recursos disponiveis para financiamentos no mercado e/ou o
aumento na taxa de juros pode prejudicar a capacidade ou disposicao dos
potenciais compradores de imoveis de financiar suas aquisicoes, o que pode vir a
afetar negativamente as vendas da Devedora e a obriga-la a alterar as condicoes
de financiamento que esta oferece aos seus clientes.

A falta de recursos para financiamento disponiveis no mercado para obtencao de financiamento
e/ou 0 aumento nas taxas de juros poderao prejudicar a capacidade ou disposicdo de potenciais
compradores para financiar suas aquisicoes. Consequentemente, tal fato poderia causar uma
reducao da demanda pelas unidades dos empreendimentos imobilidrios da Devedora, afetando-
a adversamente e de forma significativa.

Os diferentes tipos de financiamento bancario obtidos pelos consumidores para a compra
de imdveis possuem como principal fonte o SFH, financiado com recursos captados por
meio dos depdsitos em caderneta de poupanca, conforme estabelecido pela legislacao
brasileira. O CMN, com frequéncia, altera o limite desses recursos para financiamento
imobiliario. Assim, caso o CMN restrinja o limite de disponibilidade do sistema destinado a
financiar a compra de imédveis ou caso ocorra aumento das taxas de juros, podera ocorrer
uma reducdo da procura por imodveis residenciais e comerciais, bem como por
incorporagdes, e a Devedora podera ser obrigada a conceder financiamento aos seus
clientes de uma parcela maior do preco das unidades, o que resultaria no aumento
significativo da quantidade de recursos necessarios a manutencdo do mesmo nimero de
operacOes, afetando adversamente sua condicdo financeira e seus resultados operacionais,
podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos Creditorios
Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora podera enfrentar dificuldades para localizar terrenos atraentes e
aumentos no preco de terrenos poderao elevar os custos de vendas, diminuir o
lucro e afeta-la adversamente.

O crescimento continuo da Devedora depende, em grande parte, de sua capacidade de
continuar a adquirir terrenos a custo razoavel. O prego dos terrenos € um dos componentes
mais importantes do custo de seus empreendimentos. A medida que outras incorporadoras
entram no setor brasileiro de incorporacao de empreendimentos residenciais ou aumentam
suas operacgdes nesse setor, os precos dos terrenos poderdao subir significativamente,
podendo haver escassez de terrenos adequados em razdo do aumento da demanda ou
diminuicdo da oferta. A consequente elevacdo dos precos de terrenos poderd aumentar o
custo de vendas e diminuir os ganhos da Devedora, visto que poderd ndo ser possivel
transferir essa diferenca de preco aos eventuais compradores de seus empreendimentos.

Assim, a Devedora podera ter dificuldade em adquirir terrenos adequados por precos
razoaveis no futuro, o que podera afeta-la adversamente sua condigdo financeira e seus
resultados operacionais, podendo colocar em risco o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O desenvolvimento de atividades imobiliarias implica riscos normalmente
associados a concessao de financiamentos.

A pratica do mercado imobilidrio brasileiro é a venda a prazo. A Devedora também adota
essa pratica e concede financiamentos aos compradores das suas unidades residenciais
por meio de contratos de venda a prazo, estando sujeita aos riscos normalmente
associados a concessao de financiamentos, incluindo risco de crescimento da inflagdo, falta
de pagamento do principal e juros e risco de aumento dos custos dos recursos captados
pela Devedora. Nesse sentido, além da incidéncia da taxa fixada anualmente em parte das
parcelas de pagamento dos juros, o contrato de venda a prazo utilizado pela Devedora
com seus clientes prevé, geralmente, atualizacdo monetaria pelo INCC durante a
construcdo das unidades e pelo IGP-M apods a concluséo das obras, os quais sdao variaveis
de acordo com a inflagdo. Caso haja um crescimento da taxa da inflagdo, o valor total dos
financiamentos (contratos de venda a prazo ora mencionados) podera vir a aumentar, o
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que podera causar um crescimento do indice de inadimpléncia de pagamentos. Caso haja
um crescimento no nimero de clientes inadimplentes e/ou aumento nos custos de captacao
de recursos da Devedora, sua situagao financeira e os resultados das suas operacOes
poderiam ser adversamente afetados.

No mais, nos termos da legislacdo brasileira, em caso de inadimplemento ocorrido apds a
entrega da unidade adquirida a prazo, a Devedora tem o direito de promover acao de
cobranca dos valores devidos ou a rescisdo com a retomada da unidade do comprador
inadimplente, mas este é um longo e custoso processo que costuma levar cerca de dois
anos. Na rescisdo, apds a retomada da posse da unidade, geralmente a Devedora a
revende por preco inferior ao anteriormente estabelecido no respectivo contrato de venda.
Portanto, caso o comprador venha a se tornar inadimplente, a Devedora nao pode garantir
gue sera capaz de reaver o valor total do saldo devedor de qualquer contrato de venda a
prazo, o que poderia ter um efeito relevante adverso na sua condigdo financeira e nos seus
resultados operacionais.

Adicionalmente, a Devedora capta recursos a diferentes taxas e indexadores e pode nao
conseguir repassar aos seus clientes tais condigdes de remuneracao, de modo a conceder
financiamentos com indexadores diferentes. O descasamento de taxas e prazos entre a
captagao de recursos e os financiamentos concedidos pela Devedora podera vir a afetar o
seu fluxo de caixa e desempenho financeiro, causando-lhe um efeito adverso relevante.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econdmico-
financeira da Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades da Devedora estédo sujeitas a extensa regulamentacao, o que pode
vir a aumentar os custos, causar dificuldades para o desenvolvimento de
determinados empreendimentos ou, de outra forma afetar, adversamente as
atividades e fluxo de caixa da Devedora.

As atividades da Devedora no setor imobilidrio sujeitam-se a extensa regulamentacdo,
expedida por diversas autoridades federais, estaduais e municipais, assim como a
regulamentos, autorizacbes e licencas exigidas no que diz respeito a construcdo, ao
zoneamento, ao uso do solo, a protecdo do meio ambiente e do patrimoénio histérico, a
protecao ao consumidor, dentre outros, que afetam as atividades de aquisicao de terrenos,
incorporacdao e construcdo e certas negociacdoes com clientes da Devedora, a qual é
obrigada obter licencas e autorizacbes de diversas autoridades governamentais para
desenvolver os empreendimentos imobilidrios, podendo novas leis ou regulamentos serem
aprovados, implementados ou interpretados de modo a afetar adversamente os seus
resultados operacionais. Adicionalmente, as operacées da Devedora também estdo sujeitas
a leis e aos regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais.

O poder publico pode editar novas normas ambientais mais rigorosas ou buscar
interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, o que pode provocar, a
Devedora, atrasos nos projetos, fazer com que incorram custos significativos para cumprir
tais leis e regulamentos, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de
incorporacao e construcdo residencial e comercial em regides ou areas ambientalmente
sensiveis. Qualquer agdo nesse sentido por parte do poder publico podera afetar de
maneira negativa os negdcios do setor imobiliario e de construgdo civil e ter um efeito
adverso sobre os resultados operacionais da Devedora. A terceirizagdo de execugdo de
tarefas de nossa responsabilidade ou que estejam, direta ou indiretamente, ligada as suas
atividades, tais como disposicao final de residuos, ndo a exime de responsabilidade por
eventuais danos causados ao meio ambiente nas esferas civel, administrativa e/ou
criminal. As leis que regem o setor imobilidrio no Brasil, assim como as leis ambientais em
geral tendem a tornar-se mais restritivas e qualquer aumento de restrigdes poderia causar
efeito adverso sobre os resultados da Devedora.

Caso sejam proferidas decisGes desfavoraveis a Devedora neste contexto, afetando sua
situacdo econémico-financeira e/ou reputacional, o integral e pontual pagamento dos
Direitos Creditorios Imobiliarios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o
fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Alteracoes da legislacao tributaria brasileira poderao aumentar a carga tributaria
da Devedora, e consequentemente, impactar adversamente os seus resultados
operacionais.

O Governo Federal regularmente implementa mudangas nas leis tributarias que,
eventualmente, podem aumentar a carga tributaria da Devedora e de seus clientes. Essas
mudangas incluem ajustes na aliquota aplicavel e, imposicao de tributos temporarios, cujos
recursos sao alocados a determinadas finalidades pelo Governo Federal. Os efeitos dessas
medidas de reforma fiscal e quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgacao de
reformas fiscais adicionais ndo podem ser quantificados e sdao imprevisiveis. Algumas
dessas medidas podem aumentar as obrigagOes fiscais totais da Devedora, o que, por sua
vez, afetaria adversamente os seus resultados operacionais. Caso ndo haja o repasse
desses tributos adicionais as tarifas da Devedora em valores suficientes e prazo habil, os
seus resultados operacionais e a sua condicdo econdmico-financeira podem ser
adversamente afetados, de modo que o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios podera ser colocado em risco, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

O aumento de aliquotas de tributos existentes ou a criacdao de novos tributos que
afetem os financiamentos vigentes poderao prejudicar de maneira relevante a
situacao financeira e os resultados operacionais da Devedora.

O Governo Federal pode aumentar aliquotas de tributos, criar tributos e modificar o regime
de tributacdo. Caso o Governo Federal venha a aumentar aliquotas de tributos existentes
ou criar tributos incidentes na compra e venda de imdveis enquanto os contratos de venda
gue estejam em vigor, a situacdo financeira e os resultados operacionais da Devedora
poderdo ser prejudicados de maneira relevante, na medida em que ndo pudermos altera-
los a fim de repassar tais aumentos de custos aos seus clientes. Além disso, um aumento
das aliquotas ou a criacdo de novos tributos incidentes na compra e venda de imdveis que
sejam repassados aos clientes poderdo vir a aumentar o preco final dos produtos aos
clientes da Devedora, reduzindo a demanda por unidades dos empreendimentos da
Devedora ou afetando a sua margem de lucro e a condigdo financeira.

As SPEs estdo sujeitas a apuracdao de tributos devidos pelo: (i) regime especial de
tributacdo ("RET"), promovido pela adocdo do Patrimonio de Afetacdo; ou (ii) pelo regime
do lucro presumido, incluindo margem presumida e o sistema de apropriacao de ativos. O
cancelamento ou mudancgas nesses regimes poderdao resultar no aumento da carga
tributaria a que as SPEs estdo sujeitas, podendo impactar a Devedora adversamente.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econOmico-
financeira da Devedora podera pbér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

As atividades de construcdo de empreendimentos da Devedora podem expé-la a
riscos ambientais que poderiam afeta-la adversamente.

As atividades de construcdo de empreendimentos da Devedora podem sujeita-la a
obrigagdes ambientais. As despesas operacionais da Devedora podem ser maiores do que
as estimadas, devido aos custos relativos ao cumprimento das leis e regulamentagdes
ambientais existentes e futuras. Adicionalmente, na qualidade de proprietaria ou de
operadora das propriedades, a Devedora pode ser responsabilizados pela remogdo ou
tratamento de substancias nocivas ou toxicas presentes no solo, subsolo e aguas
superficiais e subterraneas dos imodveis, inclusive por todos os custos envolvidos. A
Devedora pode, também, ser considerada responsaveis, inclusive

criminalmente, pelos danos potenciais e riscos associados ocasionados por estas citadas
substancias (incluindo multas governamentais e indenizagdo por eventuais danos a
pessoas e propriedades), estando ou ndo ciente de tais acontecimentos. Com base na
legislagdo aplicavel, a responsabilidade ambiental pode ocorrer em trés esferas distintas e
independentes: civil, criminal e administrativa. Tais esferas sdo assim consideradas,
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porque uma Unica acdo pode gerar responsabilidade ambiental nos trés niveis, com a
aplicacdo de sangGes administrativas e criminais, existindo também a obrigagdo de reparar
ou indenizar o dano causado. A auséncia de responsabilidade, em uma de tais esferas, ndo
isenta, necessariamente, o agente de responsabilidade nas demais. Caso a Devedora ou
suas subsidiarias causem ou de outra forma sejam consideradas responsaveis por algum
dano ambiental, a Devedora podera sofrer um efeito adverso em seus resultados e
negdcios, inclusive em aspectos reputacionais.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econdmico-
financeira da Devedora podera por em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os imoveis de propriedade da Devedora, controladas ou coligadas, podem ser
desapropriados.

Ha a possibilidade de ocorrer a desapropriagao, parcial ou total, de imdveis da Devedora,
de suas subsidiarias, controladas ou coligadas, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente
os resultados operacionais e financeiros da Devedora, uma vez que o valor a ser apurado
em sede de pericia para pagamento de indenizacdo decorrente da expropriacdo pode ser
inferior ao valor de mercado do imével.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econOmico-
financeira da Devedora podera pér em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade politica pode prejudicar os resultados operacionais da Devedora

O desempenho da economia brasileira tem sido historicamente influenciado pelo cenario
politico nacional. No passado as crises politicas afetaram a confianca dos investidores e do
publico em geral, resultando na desaceleracdo da economia. Nos ultimos anos, politicos
brasileiros tém sido acusados de condutas antiéticas ou ilegais. Essas acusacées,
atualmente investigadas pelo Congresso Nacional do Brasil, incluem financiamento de
campanhas e violagbes nas praticas eleitorais, influéncia de autoridades do Governo
Federal em troca de apoio politico e outras supostas acusacGes de corrupgao. As questoes
gue vém e podem vir a surgir como resultado ou em conexdao com varias investigacoes
recentes relacionadas a corrupcao e lavagem de dinheiro no Brasil, tém afetado
negativamente a economia, os mercados e os pregos de negociagdo brasileiros de titulos
emitidos por emissores brasileiros.

Incertezas sobre medidas futuras do Governo Federal podem influenciar a percepcao dos
investidores com relacdao ao risco no Brasil e poderdao ter um efeito significativamente
adverso sobre os negdcios e/ou resultados operacionais da Devedora.

O Presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos
governamentais relativos a conducdo da economia brasileira e, consequentemente,
afetar as operacdes e o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Devedora,
ndao sendo possivel prever quais politicas o novo governo ird adotar, muito menos se
tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderdo ter um efeito adverso sobre a
Devedora ou sobre a economia brasileira.

A ocorréncia de referidos eventos, caso afetem adversamente a situacdo econdmico-
financeira da Devedora podera p6r em risco o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica
brasileira, podera vir a causar efeito adverso relevante as atividades da Devedora.

A economia brasileira tem sofrido intervengdes frequentes do Governo Federal que por
vezes realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagdo e implementar suas politicas
macroecon6micas frequentemente implicam aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacao
as importacgdes, entre outras medidas. A Devedora ndo tem controle sobre as medidas e
politicas que o Governo Federal pode vir a adotar no futuro, e tampouco pode prevé-las.
Os negdcios, a situacdo econdmico-financeira e os resultados operacionais da Devedora
poderdo vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacbes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: (i) taxas de juros; (ii) controles
cambiais e restricdes a remessas para o exterior; (iii) politica monetaria; (iv) flutuacoes
cambiais; (v) ambiente regulatério pertinente as atividades da Devedora; (vi) alteracdo
das normas trabalhistas; (vii) inflacao; (viii) liquidez dos mercados financeiros e de capitais
domésticos; (ix) expansdao ou contracdo da economia brasileira; (x) politica fiscal e
alteracGes na legislagdo tributaria; (xi) politica habitacional; (xii) controle sobre importacao
e exportacao; (xiii) instabilidade social e politica; e (xiv) outros acontecimentos politicos,
diplomaticos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancgas por parte do Governo Federal para
manter a estabilidade, bem como a especulagao sobre futuros atos que venham a afetar
esses ou outros fatores no futuro pode contribuir para a incerteza econdmica no Brasil e
poderdo afetar adversamente as atividades, a condicdo econ6mico-financeira e os
resultados operacionais da Devedora, podendo colocar em risco o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditorios Imobilidrios, e, por consequéncia, também afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacao para processar,
transmitir e armazenar dados eletréonicos fundamentais para sua operacao e
eventual falha, interrupcdo ou violacées desses sistemas podem afetar
adversamente o negodcio da Devedora.

Atualmente, a Devedora depende de sistemas de tecnologia da informacdo para o exercicio
de suas operacbes. Entre os maiores riscos, destaca-se a possibilidade de haver
vulnerabilidade nos seus sistemas de tecnologia da informagdo, de modo que possam
ocorrer interrupgcdes nos servigos ou comprometimento dos dados, devido a fatores que
ultrapassam os controles internos da Devedora, tais como desastres naturais, ataques
cibernéticos, erros de software, invasoes fisicas, malwares e outros virus que podem
destruir informacgdes dos sistemas da Devedora ou enviar tais informacdes para usuarios
externos, dentre outros fatores. Além disso, os sistemas de backup, planos de continuidade
de negdcios e de recuperagao de desastres, podem ndo ser capazes de recuperar todas as
informacgdes contidas nos bancos de dados da Devedora. Eventual interrupcao, falha ou
violacdo dos sistemas de tecnologia da informacdo da Devedora, dos quais as operagoes
dependam, poderd afetar adversamente o negdécio da Devedora. Os sistemas de
informacdo estdo expostos a violagdes por parte de terceiros, com a intencao de utilizar-
se de maneira fraudulenta dos dados da Devedora e é possivel que o monitoramento destas
violagcGes nem sempre ocorra em tempo habil para a devida protegao.

Ainda, a Devedora armazena informagdes confidenciais relacionadas as suas atividades,
processos, fornecedores, funcionarios e clientes. Sendo assim, qualquer violacdo dos
sistemas da Devedora que levem a apropriagdo indevida, perda ou uso ndo autorizados de
informagdes confidenciais de terceiros ou até mesmo da propria Devedora, podera sujeita-
la a penalidades civis e criminais, bem como a expor a responsabilidades diversas perante
os seus fornecedores, clientes e autoridades governamentais e ainda podera ter efeitos
adversos nas suas atividades e reputagao.
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Caso eventual falha, interrupcdo ou violacdes dos sistemas da Devedora afetem
adversamente a situagdao econb6mico-financeira da Devedora, o integral e pontual
pagamento dos Direitos Creditérios Imobilidrios pode ser comprometido, afetando
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos
Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Capacidade da Devedora de honrar suas obrigacoes / Risco de crédito e situacao
financeira da Devedora.

O pagamento da Remuneracdo e a amortizagdo integral dos CRI depende
fundamentalmente do pagamento integral e pontual, pela Devedora, dos respectivos
Direitos Creditérios Imobilidrios.

A ocorréncia de eventos internos e/ou externos que afetem a capacidade econdomico-
financeira da Devedora podera afetar negativamente a sua capacidade de honrar com as
suas obrigacdes, conforme previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures e,
consequentemente, a capacidade do Patrimonio Separado de honrar o fluxo de pagamento
dos CRI estabelecido no Termo de Securitizagdo.

Com base nas respectivas Demonstracdes Financeiras referentes ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2023, anexas ao Prospecto Preliminar, o patrimonio liquido
consolidado da Devedora é de R$1.347.166.186,94 (um bilhdo, trezentos e quarenta e
sete milhdes, cento e sessenta e seis mil, cento e oitenta e seis reais e noventa e quatro
centavos). Entretanto, é possivel que existam, ou venham a existir no futuro, contingéncias
nao materializadas na presente data, que venham a reduzir de forma relevante o
patrimonio liquido da Devedora, de modo que o integral e pontual pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios pode ser comprometido, afetando negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, ocasionando perdas financeiras aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Decisoes desfavoraveis em processos judiciais ou administrativos podem afetar
adversamente a Devedora.

A Devedora é e pode vir a ser, ré ou autora em processos judiciais, seja nas esferas civel,
tributaria, trabalhista, ambiental e/ou penal, decorrente de crimes ambientais ou
tributarios, assim como em processos administrativos (perante autoridades ambientais,
concorrenciais, tributarias, de zoneamento, dentre outras) e procedimentos arbitrais,
incluindo o Processo n° 1016054-06.2016.8.26.0053, o Processo n© 1054053-
22.2018.8.26.0053 e o Processo n° 1054746- 06.2018.8.26.0053. A Devedora ndo pode
garantir que os resultados desses processos serdao favoraveis, ou, ainda, que terd
provisionamento, parcial ou total, com relagdo a todos os passivos eventualmente
decorrentes desses processos. Decisdes contrarias aos seus interesses que eventualmente
alcancem valores substanciais ou impecam a realizacdo dos seus negdcios poderdo afetar
adversamente a Devedora, inclusive em aspectos reputacionais. Da mesma forma, um ou
mais de seus administradores podem vir a ser partes em processos judiciais e
administrativos ou procedimentos arbitrais, cuja instauragdo e/ou resultados podem afeta-
los negativamente, especialmente se forem processos de natureza criminal, eventualmente
impossibilitando-os ao exercicio de suas fungdes na Devedora e/ou afetando a sua
reputagdo, direta ou indiretamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco das Debéntures e dos Direitos Creditérios Imobiliarios

O risco de crédito da Devedora e a inadimpléncia dos Direitos Creditérios
Imobiliarios podem afetar adversamente os CRI

A capacidade do Patrimonio Separado dos CRI de suportar as obrigacdes decorrentes da
Emissdo dos CRI depende do adimplemento, pela Devedora, dos pagamentos decorrentes
dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

O Patrimonio Separado dos CRI, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com
gualquer garantia ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento integral e tempestivo
pelos Titulares de CRI dos montantes devidos dependerd do adimplemento dos Direitos
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Creditérios Imobiliarios, pela Devedora, em tempo habil para o pagamento dos valores
devidos aos Titulares de CRI. Eventual inadimplemento dessas obrigagdes pela Devedora
podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimonio
Separado dos CRI de suportar suas obrigagdes, conforme estabelecidas no Termo de
Securitizacdo, e consequentemente, o recebimento dos pagamentos devidos no @mbito dos
CRI pelos Titulares de CRI.

Ademais, é importante salientar que ndo ha garantias de que os procedimentos de cobranga
judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobilidrios serdo bem-sucedidos.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco de Concentracao e efeitos adversos na Remuneragcao dos CRI

Os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdo devidos, em sua totalidade, pela Devedora. Nesse
sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI estd concentrado na Devedora, sendo que
todos os fatores de risco aplicaveis a elas, a seu setor de atuacdao e ao contexto macro e
microecon0mico em que ela estd inserida sdao potencialmente capazes de influenciar
adversamente a capacidade de pagamento dos Direitos Creditérios Imobiliarios e,
consequentemente, a amortizacdo e a Remuneracao dos CRI em favor do Titular de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco decorrente da auséncia de garantias nas Debéntures e nos CRI

N3o serdo constituidas garantias em beneficio dos Titulares dos CRI no ambito da Oferta.
Portanto, os Titulares de CRI correm o risco de crédito da Devedora enquanto devedora
das Debéntures, uma vez que o pagamento das remuneracdes dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Direitos Creditorios Imobiliarios.
A capacidade de pagamento da Devedora podera ser afetada em funcdo de sua situagao
econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera
afetar o fluxo de pagamentos dos CRI, e, consequentemente, o recebimento, pelos
Investidores, do seu crédito.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos da Oferta
Risco de nao cumprimento de Condicoes Precedentes

O Contrato de Distribuicdo prevé diversas Condigdes Precedentes para o cumprimento, por
parte do Coordenador Lider, dos deveres e obrigagdes no Contrato de Distribuicdo,
incluindo a liquidacdo dos CRI perante os Investidores, que devem ser satisfeitas até a
data da obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM ou até a data da liquidacdo da
Oferta, conforme o caso, sendo certo que as condicdes verificadas anteriormente a
obtencdo do registro da Oferta deverdo ser mantidas até a data de liquidacdo. Na hipotese
do ndo atendimento de uma ou mais CondicGes Precedentes, o Coordenador Lider podera
decidir pela nao continuidade da Oferta. Caso o Coordenador Lider decida pela nédo
continuidade da Oferta, em razao da nao verificacdo das CondicOes Precedentes, o Contrato
de Distribuicdo sera rescindido e, nos termos do artigo 70, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM
160, tal rescisdao importara no cancelamento do registro da Oferta, causando, portanto,
perdas financeiras a Devedora, bem como aos Investidores. Em caso de cancelamento da
Oferta, todas as intencdes de investimento serdo automaticamente canceladas e a
Emissora, a Devedora e o Coordenador Lider ndo serdo responsaveis por eventuais perdas
e danos incorridos pelos potenciais Investidores. A possibilidade de cancelamento da Oferta
deve ser levada em consideragdo no momento de decisdao de investimento dos
Investidores. Nao ha garantias de que, em caso de cancelamento da Oferta, estardo
disponiveis para investimento ativos com prazos, risco e retorno semelhante aos valores
mobilidrios objeto da presente Oferta.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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A Oferta sera realizada em 2 (duas) Séries, sendo que a alocacdo dos CRI entre
as Séries sera definida no Procedimento de Bookbuilding, o que pode afetar a
liquidez da Série com menor alocagédo

O numero de Séries a serem emitidas e o nUmero de CRI a ser alocado em cada Série da
Emissdo sera definido de acordo com a demanda dos CRI pelos Investidores, conforme
apurado no Procedimento de Bookbuilding, observado que a alocagao dos CRI entre as
Séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes. Eventual série em que for
verificada uma demanda menor podera ter sua liquidez no mercado secundario afetada
adversamente. Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular do CRI da
respectiva série conseguira liquidar suas posicdes ou negociar seus CRI no mercado
secundario, tampouco pelo preco e no momento desejado, podendo causar prejuizos ao
seu titular. Dessa forma, o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI da respectiva série
com menor demanda podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros no
mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até a
Data de Vencimento da respetiva série.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco decorrente da inexisténcia de manifestacado pelos Auditores Independentes
da Emissora no ambito da Oferta

No d&mbito desta Emissdo, ndo sera emitida manifestagcdao escrita por parte dos Auditores
Independentes da Emissora acerca da consisténcia das informacbes financeiras da
Emissora constantes nos Prospectos ou no Formulario de Referéncia da Emissora com as
demonstracdes financeiras por ela publicadas. Consequentemente, os Auditores
Independentes da Emissora ndo se manifestardao sobre a consisténcia das informacdes
contabeis da Emissora constantes nos Prospectos ou dos respectivos Formularios de
Referéncia. Assim, as informacdes fornecidas sobre a Emissora constantes deste Prospecto
e/ou do Formulario de Referéncia da Emissora podem conter imprecisées que podem
induzir o investidor em erro quando da tomada de decisdo. Eventual manifestacdo dos
auditores independentes da Emissora poderia dar um quadro mais preciso e transmitir
maior confiabilidade aos Investidores quanto a situacdo financeira da Emissora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A participacdo de Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas
(conforme abaixo definido) no Procedimento de Bookbuilding podera afetar
adversamente a formacao das taxas finais de Remuneracao dos CRI de cada série
e podera resultar na reducao da liquidez dos CRI no mercado secundario

A taxa final da Remuneracdo dos CRI sera definida apds a conclusdao do Procedimento de
Bookbuilding. Nos termos da regulamentacdo em vigor, poderao ser aceitas no Procedimento
de Bookbuilding intengdes de investimento de Investidores considerados Pessoas Vinculadas,
0 que podera impactar adversamente a formagdo das taxas finais de remuneragdo dos CRI.
Ademais, caso ndo seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI
originalmente ofertados, as intencdes de investimento apresentadas por Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas ndo serdo canceladas. Assim, sera permitida a colocagdo perante
Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta poderd reduzir a
quantidade de CRI para o publico investidor em geral, reduzindo liquidez dessas CRI
posteriormente no mercado secundario, uma vez que referidas Pessoas Vinculadas podem
optar por manter estes CRI fora de circulagdo. A Emissora e o Coordenador Lider ndo tém
como garantir que a subscricdo/aquisicdo dos CRI por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou
que referidas Pessoas Vinculadas ndao optarao por manter estes CRI fora de circulagao.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacdo de Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding poderd impactar adversamente a
formacdo das taxas finais da Remuneracao e que, caso seja, nos termos acima previstos,
o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas podera reduzir a
liguidez dos CRI no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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Risco de Distribuicdo Parcial e de reducdo de liquidez dos CRI

Os CRI serdo distribuidos no regime de melhores esforgos, e, portanto, sera admitida a
Distribuicdo Parcial, na forma dos artigos 73 e 74 da Resolugcao CVM 160, sendo que a
manutencdo da Oferta estd condicionada a subscricdo e integralizacdo do Montante
Minimo, observado que uma vez atingido o Montante Minimo, a Devedora e a Emissora,
de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo decidir por reduzir o Valor Total da
Emissdo até qualquer montante entre o Montante Minimo e o Valor Total da Emissdo,
hipétese na qual a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento. Caso seja atingido
montante igual ou superior ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Total da Emisséo,
eventual saldo de CRI ndo colocado no ambito da oferta dos CRI serda cancelado pela
Emissora, observado o disposto no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o
eventual saldo de Debéntures correspondente sera cancelado pela Devedora, observado o
disposto na Escritura de Emissdo. Ocorrendo a Distribuicdo Parcial, os CRI que nao foram
colocados serdo cancelados e a quantidade de CRI distribuida sera inferior ao valor total
da Emissdo inicialmente previsto, qual seja, R$200.000.000,00 (duxentos milhdes de
reais). Logo, a Devedora recebera recursos em quantidade inferior e existirdo menos CRI
em negociacao no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez dos CRI.

O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipdtese, a quantidade de CRI disponivel para
negociacgdo no mercado secunddrio serd reduzida. Dessa forma, o investidor que
subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-los com terceiros
no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o investimento nos CRI até
a data de vencimento original.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de integralizacao dos CRI com agio ou desagio

Os CRI serao subscritos no mercado primario e integralizados pelo Prego de Integralizagdo,
sendo a integralizagdo dos CRI realizada a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, de acordo com os procedimentos da B3. Os CRI e, consequentemente as
Debéntures, poderdo ser integralizadas com agio ou desagio, de comum acordo entre a
Devedora e o Coordenador Lider, nos termos do Contrato de Distribuicdo, no ato de subscricdo
dos CRI, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento, sendo que, caso
aplicavel, o agio ou desagio, conforme o caso, sera aplicado de forma igualitaria para todos os
CRI de uma mesma série (e, consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma
série) subscritos em uma mesma data, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. Em
caso de antecipacdo do pagamento dos CRI nas hipéteses previstas na Escritura de Emissao,
os recursos decorrentes dessa antecipacdo serao imputados pela Emissora no resgate
antecipado dos CRI, nos termos previstos no Termo de Securitizacdo, hipdtese em que o valor
a ser recebido pelos Investidores podera ndo ser suficiente para reembolsar integralmente o
investimento realizado, frustrando a expectativa de rentabilidade que motivou o pagamento
do agio. Neste caso, nem o Patrimbnio Separado, nem a Emissora, dispordo de outras fontes
de recursos para satisfacao dos interesses dos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de estrutura

A presente Emissdao tem o carater de “operagdo estruturada”; desta forma e pelas
caracteristicas inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte, estipulados
através de contratos tendo por diretriz a legislagdo em vigor. No entanto, em razdo da
pouca maturidade e da falta de historico consolidado e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operacdes de CRI, em situagbes de estresse, podera
haver perdas por parte dos Titulares de CRI em razdao do dispéndio de tempo e recursos
para eficacia do arcabouco contratual.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado a realizacdo de auditoria legal com escopo restrito

No ambito da presente Oferta foi realizada auditoria legal (due diligence) com escopo
limitado a aspectos legais e a documentos e informagdes considerados relevantes
referentes a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos Imobilidrios, com base em
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operacdes de mercado para operagOes similares. Com relacdo aos Empreendimentos
Imobilidrios, a auditoria legal foi realizada segundo critérios de relevancia de tais
Empreendimentos Imobiliarios, considerando-se o percentual do Valor Total da Emissdo
gue sera destinado a tais imdveis, bem como potenciais passivos ambientais.

Assim, considerando o escopo restrito da auditoria legal, é possivel que existam riscos
relacionados a Emissora, a Devedora e aos Empreendimentos Imobilidrios para além dos
que constam deste Prospecto Preliminar, o que podera ocasionar prejuizos aos Investidores
dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Auséncia de diligéncia legal e/ou contabil das informagcoes do Formulario de
Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como
auséncia de opiniao legal e/ou contabil relativa as informacoes do Formulario de
Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora

As informacdes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora ndo foram objeto de diligéncia legal e/ou contabil para fins desta Oferta e ndo
foi emitida opinido legal e/ou contabil sobre a veracidade, consisténcia e suficiéncia das
informacdes, obrigacbes e/ou contingéncias constantes do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora. Adicionalmente, ndo foi obtido
parecer legal do assessor juridico e/ou contabil da Oferta sobre a consisténcia das
informacdes fornecidas no prospecto e formuldrio de referéncia com aquelas analisadas
durante o procedimento de diligéncia legal e/ou contabil na Emissora e na Devedora.

Consequentemente, as informacdes fornecidas no Formulario de Referéncia da Emissora e
no Formulario de Referéncia da Devedora constantes deste Prospecto Preliminar podem
conter imprecisoes que podem induzir o Investidor em erro quando da tomada de decisao.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos dos Direitos Creditorios Imobiliarios

Alteracoes na legislacdo ou na interpretacao das normas aplicaveis aos CRI e/ou
aos Direitos Creditdorios Imobiliarios

DecisOes judiciais, resolugdes da CVM, do CMN, decretos, leis e outros instrumentos legais
podem vir a impactar negativamente os rendimentos, direitos, prerrogativas, liquidez e
resgate dos CRI e/ou dos Direitos Creditorios Imobilidrios, causando prejuizo aos Titulares
dos CRI.

Em 2 de fevereiro de 2024, o CMN publicou a Resolucdao CMN 5.118, conforme alterada,
reduzindo os tipos de lastro que podem ser usados para a emissdo de certificados de recebiveis
do agronegdcio e certificados de recebiveis imobiliarios. A nova regra passou a valer a partir
da data de sua publicacdo, gerando impacto imediato ao setor de securitizacdo do mercado de
capitais brasileiro. A nova norma podera provocar uma menor emissado destes titulos e, por
consequéncia, impactar a liquidez destes ativos no mercado secundario. Por essa razdo, os
Titulares de CRI poderao enfrentar dificuldades para negociar a venda dos CRI no mercado
secundario ou até mesmo podem ndo conseguir realiza-la e, consequentemente, podem vir a
sofrer prejuizo financeiro. Este é apenas um exemplo recente que alterou a dinamica do
mercado de CRI. N3o é possivel prever se ou quando estes eventos podem ocorrer e qual sera
dimensdo do prejuizo que podem causar aos Titulares de CRI.

Sendo assim, ndo é possivel garantir que ndo serdo publicadas durante a vigéncia dos CRI
novas resolucdes do CMN, da CVM ou de qualquer outro érgdo regulamentador brasileiro
ou internacional com potencial de impactar a liquidez ou quaisquer outras caracteristicas
dos CRI e/ou dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Riscos relacionados a alteracoes na legislacéo tributaria aplicavel aos CRI ou na
interpretacdo das normas tributarias podem afetar o rendimento dos CRI

Poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares:
(i) eventuais alteragdes na legislagdo tributaria, criando ou elevando aliquotas do imposto
de renda incidentes sobre os CRI; (ii) a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI;
(iii) mudancas na interpretagdo ou aplicagao da legislagdo tributaria por parte dos tribunais
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ou autoridades governamentais; (iv) a interpretacao desses tribunais ou autoridades sobre
a estrutura de outras emissdes semelhantes a emissdo dos CRI anteriormente realizadas
de acordo com a qual a Emissora, os Titulares de CRI ou terceiros responsaveis pela
retencao de tributos figuem obrigados a realizar o recolhimento de tributos relacionados a
essas operagoes anteriores; ou (v) outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas
a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custddia ou liquidacdo dos CRI e que podem ser
impostas até o final do quinto ano contado da data de liquidacao dos CRI.

Adicionalmente, de acordo com o Termo de Securitizacao, os impostos diretos e indiretos
aplicaveis conforme legislagado tributaria vigente constituirdo despesas de responsabilidade dos
Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patrimdnio Separado. Dessa forma, a auséncia de recursos
para fazer frente ao pagamento de tais eventos podera afetar o retorno dos CRI planejado
pelos Investidores.

A Emissora e o Coordenador Lider recomendam aos Investidores que consultem seus
assessores tributdrios e financeiros antes de se decidir pelo investimento nos CRI,
especialmente no gue se refere ao tratamento tributario especifico a que estardo sujeitos com
relacao aos investimentos em CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Falta de liquidez dos CRI no mercado secundario

O mercado secundario de CRI apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que
existira, no futuro, um mercado para negociagdo dos CRI que permita sua alienacdo pelos
subscritores desses valores mobiliarios, caso decidam pelo desinvestimento. Dessa forma,
o Investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para negocia-
los com terceiros no mercado secundario, devendo estar preparado para manter o
investimento nos CRI até a Data de Vencimento dos CRI, se for o caso.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular de CRI consegquird liquidar
suas posicoes ou negociar seus CRI pelo preco e no momento desejado e, portanto, uma
eventual alienacdo dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos inerentes aos Investimentos Permitidos

Todos os recursos oriundos dos direitos creditérios do Patrimo6nio Separado que estejam
depositados em contas correntes de titularidade da Emissora poderdo ser aplicados nos
Investimentos Permitidos.

Como quaisquer ativos financeiros negociados no mercado financeiro e de capitais, os
Investimentos Permitidos estdo sujeitos a perdas decorrentes da variagao em sua liquidez
diaria, rebaixamentos da classificacdo de investimento, fatores econdmicos e politicos,
dentre outros, podendo causar prejuizos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Média

Riscos do Regime Fiduciario

Nao obstante o disposto no paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 14.430, a Medida Provisoria
2.158-35, conforme alterada, estabelece, em seu artigo 76, que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de pessoa fisica
ou juridica ndo produzem efeitos com relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”.
Adicionalmente, o paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito
passivo, seu espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagao
ou afetagdo”.

Embora a Lei 14.430, seja posterior a Medida Provisoria 2.158-35, de 2001, e especifica
no que se refere a lastros de Certificados de Recebiveis, como os de CRI, ndo houve
revogacdo expressa desta. Nesse sentido, caso o dispositivo acima da Medida Provisoria
2.158-35 seja aplicado, as Debéntures e os Direitos Creditérios Imobilidrios delas
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decorrentes poderdo ser alcangados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da
Emissora e, em alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas
e juridicas pertencentes ao mesmo grupo econdmico da Emissora, tendo em vista as
normas de responsabilidade solidaria e subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo
grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerdo os detentores destes créditos com os Titulares de CRI de
forma privilegiada sobre o produto de realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado.
Nesta hipotese, é possivel que os créditos do patrimbnio separado ndo venham a ser
suficientes para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigacdes da
Emissora perante aqueles credores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

O risco de crédito da Devedora pode afetar adversamente os CRI

Uma vez que o pagamento dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo, pela
Devedora, dos respectivos Direitos Creditdrios Imobiliarios, a capacidade de pagamento
da Devedora podera ser afetada em funcdo da sua situacdo econ6mico-financeira, em
decorréncia de fatores internos e/ou externos, o que podera afetar o fluxo de pagamentos
dos CRI e a capacidade do PatrimoOnio Separado dos CRI de suportar suas obrigagoes,
conforme estabelecidas no Termo de Securitizacdo, afetando o fluxo de pagamentos dos
CRI, que ndao contam com nenhum tipo de seguro para cobrir eventuais inadimplementos
das Debéntures, impactando de maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Risco relativo a possibilidade de fungibilidade caso os recursos decorrentes dos
Direitos Creditorios Imobiliarios sejam depositados em outra conta que nado seja
a Contas Centralizadora

Em seu curso normal, o recebimento do fluxo de caixa dos Direitos Creditorios Imobiliarios
fluird para a Conta Centralizadora. Entretanto, podera ocorrer que algum pagamento seja
realizado em outra conta da Emissora, que ndo a Conta Centralizadora, gerando um
potencial risco de fungibilidade de caixa, ou seja, o risco de que os pagamentos
relacionados aos Direitos Creditdérios Imobilidrios sejam desviados por algum motivo como,
por exemplo, a faléncia da Emissora. O pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios
em outra conta, que ndo a Conta Centralizadora, poderd acarretar atraso no pagamento
dos CRI aos Titulares de CRI. Ademais, caso ocorra um desvio no pagamento dos Direitos
Creditérios Imobiliarios, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados e ndo receber a
integralidade dos Direitos Creditérios Imobiliarios.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado a Iinexisténcia de informacoes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas e pré-pagamento

Considerando que a Devedora emitiu as Debéntures em favor da Emissora especificamente no
ambito da Emissdo dos CRI e da presente Oferta, ndo existem informagOes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento dos Direitos Creditorios Imobiliarios que
compdem o Patriménio Separado. Referida inexisténcia de informagdes estatisticas sobre
inadimplementos, perdas ou pré-pagamento impactam negativamente na analise criteriosa da
qualidade dos Direitos Creditérios Imobilidrios decorrentes das Debéntures e poderdo gerar
um impacto negativo sobre a adimpléncia das Debéntures e, consequentemente, dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Eventual rebaixamento na classificacdo de risco dos CRI e/ou na classificacao de
risco da Devedora podera dificultar a captacao de recursos pela Devedora, bem
como acarretar reducdao de liquidez dos CRI para negociacao no mercado
secundario e impacto negativo relevante na Devedora

Para se realizar uma classificagdo de risco (rating), certos fatores relativos a Emissora e/ou
a Devedora sdo levados em consideracao, tais como sua condigdo financeira, administragdo
e desempenho. S3o analisadas, também, as caracteristicas dos CRI, assim como as
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obrigagOes assumidas pela Emissora e/ou pela Devedora e os fatores politico-econémicos
gue podem afetar a condigao financeira da Emissora e/ou da Devedora. Adicionalmente,
pode afetar tal classificacdo de risco a eventual redugao de rating soberano do Brasil.

Dessa forma, as classificagdes de risco representam uma opinido quanto as condicdes da
Devedora de honrar seus compromissos financeiros, tais como pagamento do principal e
juros no prazo estipulado relativos a amortizagdo e Remuneragdo dos CRI, sendo que, caso
a classificacdo de risco originalmente atribuida seja rebaixada, a Devedora podera
encontrar dificuldades em realizar outras emissbes de titulos e valores mobiliarios, o que
poderd, consequentemente, ter um impacto negativo relevante nos resultados e nas
operacOes da Devedora e na sua capacidade de honrar com as obrigacdes relativas
a Oferta.

Adicionalmente, alguns dos principais investidores que adquirem valores mobilidrios por
meio de ofertas publicas no Brasil (tais como entidades de previdéncia complementar)
estdo sujeitos a regulamentacdes especificas que condicionam seus investimentos em
valores mobiliarios a determinadas classificagdes de risco. Assim, o rebaixamento de
classificagbes de risco obtidas com relacdo aos CRI pode obrigar esses investidores a
alienar seus CRI no mercado secundario, podendo vir a afetar negativamente o preco
desses CRI e sua negociagdo no mercado secundario.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Quorum de deliberacao em Assembleias Especiais

Algumas deliberacbes a serem tomadas em Assembleias Especiais sdao aprovadas por
maioria dos presentes na respectiva Assembleia e, em certos casos, exigem quérum
minimo ou qualificado estabelecidos no Termo de Securitizagdo. O titular de pequena
quantidade de CRI pode ser obrigado a acatar decisdes da maioria, ainda que manifeste
voto desfavoravel, ndo havendo mecanismos de venda compulséria no caso de dissidéncia
do Titular de CRI em determinadas matérias submetidas a deliberacdo em Assembleia
Especial. Além disso, a operacionalizacdo de convocagao e realizacdo de Assembleias
Especiais podera ser afetada negativamente em razdo da grande pulverizagdo dos CRI, o
que levara a eventual impacto negativo para os Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Menor

Auséncia de Coobrigacdo da Emissora

O Patrimonio Separado dos CRI constituidos em favor dos Titulares de CRI ndo contam
com qualquer garantia flutuante ou coobrigacdo da Emissora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos montantes devidos conforme o Termo de
Securitizacdo depende do recebimento das quantias devidas em fungdo dos Direitos
Creditérios Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos
CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econ6mico-financeira da Devedora
podera afetar negativamente o Patrimoénio Separado dos CRI e, consequentemente, 0s
pagamentos devidos aos Titulares de CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de utilizacao do IPCA projetado e indisponibilidade do IPCA

Caso o valor do niumero-indice do IPCA divulgado no més de atualizacdo, referente ao més
anterior ao més de atualizacdo ndo esteja disponivel, serd utilizado o ultimo IPCA
divulgado. Caso seja utilizado o ultimo IPCA divulgado para fins de calculo da Atualizagao
Monetaria da Debéntures, o mesmo sera aplicado para no calculo da Atualizacdo Monetaria
dos CRI, conforme descrito na Atualizagdo Monetdria acima, mesmo que a divulgagdo do
NIk ocorra entre os dois eventos, sendo que ndo sera devida nenhuma compensacao entre
a Emissora e os Titulares de CRI nesse caso e quando da divulgagao posterior do IPCA que
seria aplicavel, o que pode afetar negativamente o rendimento dos CRI e deve ser
considerado pelos Investidores na sua decisdao de investimento.

Ainda, se, quando do calculo da Atualizagdo Monetaria prevista no Termo de Securitizagao,
o IPCA nao estiver disponivel, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal.
Caso ndo exista um substitutivo legal para o IPCA, o Agente Fiduciario dos CRI devera
convocar Assembleia Especial de Titulares de CRI para definir, de comum acordo com a
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Emissora e a Devedora, o novo parametro de Atualizacdo Monetaria, parédmetro este que
deverad preservar o valor real e os mesmos niveis da Atualizacdo Monetaria e da
Remuneracgdo dos CRI e devera ser aprovado pelos Investidores. Caso ndo haja acordo sobre
o indice substitutivo ou em caso de ndo ser realizada a Assembleia Especial de Titulares de
CRI, havera o resgate antecipado total dos CRI. O Investidor devera considerar também
essa possibilidade de resgate como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.
Na hipdtese da realizagdo do resgate antecipado em decorréncia da indisponibilidade do
IPCA, o Investidor tera seu horizonte de investimento reduzido e, consequentemente, podera
sofrer perda financeira inclusive em decorréncia de impactos tributarios.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relativos ao pagamento condicionado e descontinuidade, bem como de
descasamento do fluxo

As fontes de recursos da Emissora para fins de pagamento aos Titulares de CRI decorrem
direta e indiretamente dos pagamentos dos Direitos Creditérios Imobiliarios. Os
recebimentos de tais pagamentos ou liquidacdo podem ocorrer posteriormente as datas
previstas para pagamento de juros e amortizacdes dos CRI, podendo causar
descontinuidade do fluxo de caixa esperado dos CRI. Apds o recebimento dos referidos
recursos e, se for o caso, depois de esgotados todos os meios legais cabiveis para a
cobranca judicial ou extrajudicial dos Direitos Creditérios Imobiliarios, caso o valor recebido
ndo seja suficiente para saldar os CRI, a Emissora ndo dispora de quaisquer outras fontes
de recursos para efetuar o pagamento de eventuais saldos aos Titulares de CRI .Os CRI
sdo lastreados nos Direitos Creditérios Imobilidrios, os quais sao oriundos das Debéntures
emitidas pela Devedora, cujo valor, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos
aos Titulares de CRI durante todo o prazo de Emissao. Ndo existe garantia de que nao
ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento em seu fluxo de pagamento
por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI poderdao ser negativamente
afetados, inclusive em razdo de atrasos ou nao recebimento de recursos devidos para a
Emissora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em
funcdo de inadimplemento por parte da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Maior

Os CRI poderao ser objeto de Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira
adversa na liquidez dos CRI no mercado secundario

Conforme descrito no Termo de Securitizacdo, de acordo com informagdes descritas na secao
“Informacoes Relativas aos CRI e a Oferta”, a Devedora podera optar por realizar o resgate
antecipado da totalidade, e ndo menos que a totalidade, das Debéntures e, consequentemente
o resgate antecipado total dos CRI. Haverd o Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI na
ocorréncia (i) da declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures e (ii) do resgate
antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emissao.

Nesses casos, os Titulares de CRI terao seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneragao
buscada pelos CRI ou sofrer prejuizos, inclusive em decorréncia de impactos tributarios,
em razao de eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela
inicialmente esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da reducao do prazo de
investimento nos CRI. O Resgate Antecipado dos CRI pode impactar de maneira adversa
na liquidez dos CRI no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores 8 mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Os CRI poderao ser objeto de Amortizacao Extraordinaria nos termos previstos
no Termo de Securitizacdo, o que podera impactar de maneira adversa na liquidez
dos CRI no mercado secundario

Haverd Amortizacdo Extraordinaria dos CRI na hipotese de Amortizacdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures de cada uma das séries, de forma individual e independente
entre elas, ou de forma conjunta, observado o limite maximo de amortizacdo de 98%
(noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série,
conforme o caso.
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Nesses casos, os Titulares dos CRI terdo seu horizonte original de investimento reduzido,
podendo ndao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracao buscada
pelos CRI ou sofrer prejuizos, inclusive em decorréncia de impactos tributarios, em razdo de
eventual aplicacdo de aliquota do imposto de renda menos favoravel aquela inicialmente
esperada pelos Titulares de CRI, decorrente da redugao do prazo de investimento nos CRI.
A Amortizacao Extraordinaria dos CRI pode impactar de maneira adversa na liquidez dos CRI
no mercado secundario, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos investidores @ mesma taxa estabelecida para os CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de originacao e formalizacao dos Direitos Creditérios Imobiliarios

O lastro dos CRI é composto pelas Debéntures. Falhas na constituicdo ou formalizacdo da
Escritura de Emissao, de acordo com a legislacdo aplicavel, poderdao afetar o lastro do CRI
e, por consequéncia, afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e causar
prejuizo aos Titulares de CRI.

Eventuais mudancas na interpretacdo ou aplicacao da legislacdo aplicavel as emissdes de
debéntures e aos certificados de recebiveis imobilidrios por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais de forma a considerar a descaracterizacdo das Debéntures
como lastro dos CRI podem causar impactos negativos aos Titulares de CRI. Além disso,
mudangas na interpretacdo ou aplicagdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou
autoridades governamentais, ou outras exigéncias fiscais, a qualquer titulo, relacionadas
a estruturacdo, emissdo, colocacdo, custddia dos CRI para seus titulares podem afetar
negativamente os pagamentos a serem realizados aos Titulares de CRI, uma vez que, de
acordo com o Termo de Securitizacdo, esses tributos constituirdo despesas de
responsabilidade dos Titulares de CRI, e ndo incidirdo no Patriménio Separado.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco de vedacao a transferéncia das Debéntures

O lastro dos CRI sd@o as Debéntures emitidas pela Devedora e subscritas pela Emissora. A
Emissora, nos termos do 24 da Lei 14.430, criou sobre as Debéntures Regimes Fiduciario,
segregando-as de seu patrimoénio, em beneficio exclusivo dos Titulares de CRI. Uma vez
que a vinculagdo das Debéntures aos CRI foi condicdo do negdcio juridico firmado entre a
Devedora e Emissora, convencionou-se que as Debéntures ndo poderdo ser transferidas a
terceiros, exceto no caso de liquidacdo do Patrimdnio Separado. Nesse sentido, caso por
qualquer motivo pretendam deliberar sobre a orientagcdo a Emissora para alienar as
Debéntures, em um contexto diferente do acima descrito, os Titulares de CRI deverao:
(i) além de tratar do mecanismo e das condigdes da alienacdo, também disciplinar a
utilizacdo dos recursos para a amortizacdo ou resgate dos CRI; e (ii) ter ciéncia de que,
mesmo se aprovada a alienacdo de Debéntures em assembleia geral, a Emissora ndo
podera transferi-las sem a prévia autorizacdo da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Liquidacao do Patriménio Separado

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo dos Patrimonio Separado ou dos Eventos
de Vencimento Antecipado, (i) podera ndao haver recursos suficientes no Patrimoénio Separado
para que a Emissora proceda ao pagamento antecipado dos CRI; e (ii) dado aos prazos de
cura existentes e as formalidades e prazos previstos para serem cumpridos no processo de
convocacgao e realizacdo da Assembleia Especial que deliberard sobre tais eventos, ndo é
possivel assegurar que a declaragdo do Vencimento Antecipado das Debéntures e/ou a
deliberagdo acerca da eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado ocorrerdo em tempo habil
para que o pagamento antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos
Titulares de CRI. Na hipdtese de a Emissora ser declarada insolvente com relagdo a Emissao
e/ou ser destituida da administracdo do Patrimbnio Separado, o Agente Fiduciario podera
assumir a custddia e a administracdo do Patrimbnio. Em assembleia, os Titulares de CRI
deverdo deliberar sobre as novas normas de administracdo do Patrimonio Separado, inclusive
para os fins de receber os Direitos Creditorios Imobilidrios ou optar pela liquidacdo do
Patrimbnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitacdo das obrigagdes perante os
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respectivos Titulares de CRI. Na hipdtese de decisdo da Assembleia Especial de promover a
liquidagdo do PatrimOnio Separado, o Regime Fiducidrio sera extinto. Nesse caso, o0s
rendimentos oriundos das Debéntures, quando pagos diretamente aos Titulares de CRI, serdo
tributados conforme aliquotas aplicaveis para as aplicacbes de renda fixa, impactando de
maneira adversa os Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Maior

Riscos associados a guarda eletronica de documentos pelo Custodiante

A Emissora contratara o Custodiante, que sera responsavel pela custddia dos Documentos
Comprobatérios que evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios Imobilidrios. A perda
e/ou extravio de referidos Documentos Comprobatérios podera resultar em perdas para os
Titulares de CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Menor / Materialidade Menor

Riscos relacionados aos prestadores de servico da Emissao

A Emissao conta com prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades.
Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servicos aumentem
significantemente seus pregos, sejam descredenciados, ou nao prestem servicos com a
qualidade e agilidade esperada pela Emissora, podera ser necessaria a substituicdo do
prestador de servico. Os prestadores de servico da Emissao (com excecao do Agente
Fiduciario, cuja substituicido dependerd de Assembleia Especial dos CRI) poderdao ser
substituidos, pela Emissora, a seu exclusivo critério, sem necessidade de Assembleia
Especial dos CRI, nas hipdteses descritas no Termo de Securitizacdo. Esta substituicdo, no
entanto, podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente os resultados da Emissora,
bem como criar Onus adicionais ao PatrimOnio Separado, o que pode impactar
negativamente o desempenho financeiro dos CRI e, consequentemente, pode causar
prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI. Adicionalmente, caso alguns destes
prestadores de servigos sofram processo de faléncia, aumentem significativamente seus
precos ou ndo prestem servicos com a qualidade e agilidade esperada pela Emissora,
podera ser necessaria a substituicdo do prestador de servico, o que podera afetar
negativamente as atividades da Emissora e, conforme o caso, as operacdes e desempenho
referentes a Emissdo. Ainda, as atividades acima descritas sdo prestadas por quantidade
restrita de prestadores de servigo, o que pode dificultar a contratacdao e prestacdo destes
servicos no ambito da Emissao.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos Relacionados a Emissora
Manutencao do registro de companhia securitizadora

A atuacgdo da Emissora como securitizadora de créditos imobilidrios por meio da emissao
de certificados de recebiveis imobilidrios depende da manutencdo de seu registro de
companhia securitizadora junto a CVM e das respectivas autorizagoes societarias. Caso a
Emissora ndo atenda aos requisitos exigidos pela CVM em relagdo as companhias
securitizadoras, sua autorizagdo podera ser suspensa ou mesmo cancelada, afetando assim
a emissdo dos CRI e/ou a fungdo da Emissora no ambito da Oferta e da vigéncia dos CRI,
0 que gerara a necessidade de substituicdo da Emissora. Esta substituicdo, no entanto,
podera ndo ser bem-sucedida, bem como criar 6nus adicionais ao Patriménio Separado, o
que pode impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI e, consequentemente,
pode causar prejuizos financeiros aos Titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Nao aquisicao de créditos imobiliarios

A aquisicdo de créditos de terceiros para a realizagdo de operacdes de securitizacdao é
fundamental para manutengdo e desenvolvimento das atividades da Emissora. A falta de
capacidade de investimento na aquisicdo de novos créditos ou da aquisicdo em condicGes
favoraveis pode prejudicar a situagao econémico-financeira da Emissora e seus resultados
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operacionais, podendo causar efeitos adversos na administragdo e gestdo do Patrimodnio
Separado, e impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI e,
consequentemente, causar perdas financeiras aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Limitacao da responsabilidade da Emissora e o Patriménio Separado

A Emissora é uma companhia securitizadora de créditos imobilidrios, tendo como objeto
social, dentre outros, a aquisicdo e securitizacdo de quaisquer direitos creditérios
imobilidrios passiveis de securitizagdo por meio da emissdao de certificados de recebiveis
imobiliarios, nos termos da Lei 9.514, da Lei 14.430 e da Resolucdao CVM 60, cujo
patrimonio é administrado separadamente.

O patrim6nio separado de cada emissdao tem como principal fonte de recursos os
respectivos créditos imobilidrios e suas garantias.

Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento, a Emissora, dos créditos imobiliarios
por parte dos devedores ou coobrigados, podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacées assumidas junto aos titulares dos certificados de recebiveis
imobilidrios, tendo em vista, inclusive, o fato de que, nas operacbes de que participa, o
patrimbnio da Emissora ndo responde, de acordo com os respectivos termos de
securitizagdo, pela solvéncia dos devedores ou coobrigados, de modo que ndao ha qualquer
garantia que os investidores nos CRI receberdo a totalidade dos valores investidos.

Ndo ha garantias de que a Emissora dispora de recursos ou bens suficientes para efetuar
pagamentos decorrentes da responsabilidade pelos prejuizos que esta causar por
descumprimento de disposicdao legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracao
temeraria ou, ainda, por desvio da finalidade do Patriménio Separado, conforme previsto
no artigo 27 da Lei 14.430.

Escala gqualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A presente Oferta esta dispensada de analise prévia perante a CVM e a ANBIMA

A Oferta sera registrada perante a CVM sob o rito de registro automatico de distribuicdo, nos
termos da Resolucdao CVM 160, de forma que este Prospecto Preliminar, os demais documentos
da Oferta e as informacgoes prestadas pela Devedora, pela Emissora e pelo Coordenador Lider
nao foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela CVM, podendo esta autarquia, caso analise
a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo determinar seu cancelamento, o que podera
afetar adversamente o potencial Investidor. Ademais, nos termos do artigo 15 das Regras e
Procedimentos da ANBIMA e do artigo 19 do Cédigo ANBIMA, ambos atualmente em vigor, a
Oferta sera registrada na ANBIMA, pelo Coordenador Lider, no prazo de 7 (sete) dias contados
da divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, a ser realizada pelo Coordenador Lider
nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

Os Investidores interessados em subscrever e integralizar os CRI no ambito da Oferta
devem ter conhecimento suficiente sobre os riscos relacionados aos mercados financeiro e
de capitais para conduzir sua préopria pesquisa, avaliacdo e investigagdo independentes
sobre a situacao financeira e as atividades da Devedora, da Emissora e sobre os CRI, tendo
em vista que ndo lhes sdo aplicaveis, no ambito da Oferta, todas as protecdes legais e
regulamentares conferidas a investidores que investem em ofertas publicas de distribuicdo
de valores mobilidrios com analise prévia perante a CVM, incluindo a revisdo, pela CVM ou
pela ANBIMA no ambito do convénio CVM/ANBIMA.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relacionado ao registro dos CRI na CVM por meio do rito de registro
automatico de distribuicao

A Oferta sera distribuida nos termos da Resolugdo CVM 160 por meio do rito de registro
automatico de distribuicdo, de forma que as informagdes prestadas pela Devedora, pela
Emissora e pelo Coordenador Lider ndo foram e ndo serdo objeto de analise prévia pela
CVM, podendo a CVM, caso analise a Oferta, fazer eventuais exigéncias e até mesmo
determinar seu cancelamento, o que podera afetar adversamente o potencial Investidor.
Neste sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI, no dmbito da Oferta,
devem ter conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente par conduzir
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sua propria pesquisa, validacdo e investigacdo independentes sobre a Emissora, a
Devedora, bem como suas atividades e situagdao financeira, tendo em vista que as
informagbes contidas nos Documentos da Operagdo ndo foram nem serdo submetidas a
prévia apreciagao e revisdo da CVM.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Importancia de uma equipe qualificada

A perda de membros da equipe operacional da Emissora e/ou a sua incapacidade de atrair
e manter pessoal qualificado, pode ter efeito adverso relevante sobre as atividades,
situacdo financeira e resultados operacionais da Emissora. O ganho da Emissora provém
basicamente da securitizacdo de recebiveis, que necessita de uma equipe especializada,
para originacdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdao, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico destes produtos. Assim, a eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos poderia afetar a nossa
capacidade de geracdo de resultado, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos Titulares dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Originacao de novos negdcios ou redugdo de demanda por CRI

A Emissora depende de originacdo de novos negocios de securitizagdo imobiliarios, bem
como da demanda de investidores pela aquisicdao dos CRI de sua emissdo. No que se refere
a originagcdo a Emissora busca sempre identificar oportunidades de negocios que podem
ser objeto de securitizacdo imobiliaria. No que se refere aos riscos relacionados aos
investidores, inumeros fatores podem afetar a demanda dos investidores pela aquisicao de
CRI. Por exemplo, alteracdes na legislagdo tributaria que resultem na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela
aquisicdao de CRI. Caso a Emissora ndo consiga identificar projetos de securitizagcdo
atrativos para o mercado ou, caso a demanda pela aquisicdo de CRI venha a ser reduzida,
a Emissora podera ser afetada, o que podera afetar negativamente a capacidade da
Emissora de honrar as obrigacdes assumidas junto aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A Emissora podera estar sujeita a faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial

Ao longo do prazo de duragdo dos CRI, a Emissora podera estar sujeita a eventos de
faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial. Eventuais contingéncias da Emissora, em
especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar os créditos que compdem
o Patrimonio Separado, principalmente em razdo da falta de jurisprudéncia em nosso pais
sobre a plena eficacia da afetacdo de patrimbnio, o que podera afetar negativamente a
capacidade da Emissora de honrar as obrigagdes assumidas junto aos titulares dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos Relacionados ao Mercado de Securitizacao

Recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditorios imobiliarios
pode gerar riscos judiciais aos investidores dos CRI

A Lei 9.514, que instituiu os certificados de recebiveis imobilidrios, alterada pela MP
2.223/01 e Lei 10.931. Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados
de recebiveis imobiliarios nos Gltimos anos. Além disso, a securitizacdo € uma operagao
mais complexa que outras emissdoes de valores mobilidrios, jé que envolve estruturas
juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario
(securitizadora), do devedor de seu lastro e dos créditos que lastreiam a emissdo. Em
razao da gradativa consolidacao da legislacdo aplicavel aos certificados de recebiveis
imobiliarios, hd menor previsibilidade quanto a sua aplicacdo e interpretacdo ou a
eventuais divergéncias quanto ao disposto na legislacdo e nos normativos aplicaveis
(disposicoes da Resolugcao CVM 60, da Resolucao CMN 5.118 e da Lei 14.430, por exemplo).
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Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, o mesmo ainda nao se
encontra totalmente regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, uma vez que o Poder
Judiciario podera, ao analisar a Oferta e os CRI e/ou em um eventual cenario de discussao
e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagao existente, interpretar normas que
regem o assunto e/ou proferir decisdes que podem provocar um efeito adverso sobre a
Emissora, a Devedora, os CRI e/ou aos interesses dos Investidores.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos

Conjuntura econémica

Os negodcios da Devedora poderdo ser prejudicados por alteracdes da conjuntura
econdmica nacional ou mundial, incluindo inflacdo, taxas de juros, valorizacdo ou
desvalorizacdo de moedas, disponibilidade dos mercados de capital, taxas de gastos do
consumidor, disponibilidade de energia e custos (inclusive sobretaxas de combustivel) e
efeitos de iniciativas governamentais para administrar a conjuntura econdmica. Quaisquer
das referidas alteracdes poderiam prejudicar a demanda de produtos nos mercados
doméstico e externo ou o custo e a disponibilidade das matérias-primas que a Devedora
necessita, ingredientes culinarios e materiais de embalagem, prejudicando, dessa forma,
os resultados financeiros da Devedora.

As interrupcdes nos mercados de crédito e em outros mercados financeiros e a deterioracdo
da conjuntura econdmica nacional e mundial poderdo, entre outras coisas: (i) ter impacto
negativo sobre a demanda global por produtos proteicos, o que poderia acarretar a reducao
de vendas, lucro operacional e fluxos de caixa; (ii) fazer com que os clientes ou
consumidores finais deixem de consumir os produtos da Devedora em favor de produtos
mais baratos; (iii) dificultar ou encarecer a obtencao de financiamento para as operagoes
ou investimentos ou refinanciamento da divida da Devedora no futuro; (iv) fazer com que
os credores modifiquem suas politicas de risco de crédito e dificultem ou encarecam a
concessao de qualquer renegociacdo ou disputa de obrigacdes de natureza técnica ou de
outra natureza nos termos dos contratos de divida, caso a Devedora venha a pleitea-las
no futuro; (v) prejudicar a situacao financeira de alguns clientes ou fornecedores da
Devedora; e (vi) diminuir o valor dos investimentos da Devedora.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Riscos relacionados as condicoes econémicas e politicas do Brasil podem afetar
negativamente os negécios da Emissora e da Devedora

O governo brasileiro exerce e continuara a exercer, influéncia significativa sobre a economia
brasileira. Essas influéncias, assim como as condigoes politicas e econémicas do pais, poderiam
afetar negativamente as atividades da Emissora e da Devedora. As agdes do governo para
controlar a inflacdo e outras regulamentacdes e politicas tém envolvido, entre outras medidas,
aumentos ou diminuicdo nas taxas de juros, mudancas na politica fiscal, controle de pregos,
desvalorizacOes e valorizacdes cambiais, controle de capitais, limites a importagdes, entre
outras agdes. As atividades da Emissora e da Devedora, assim como sua situagao financeira e
resultados operacionais, podem ser adversamente afetados por mudancas em politicas e
regulamentagdes governamentais envolvendo, ou afetando, fatores tais como:

(i) Politica monetaria e taxas de juros;

(ii)  Controles cambiais e restricdes a remessas internacionais;

(iif)  Flutuacdes na taxa de cambio;

(iv) Mudangas fiscais e tributarias;

(v) Liquidez do mercado financeiro e de capitais brasileiro;

(vi) Taxas de juros;
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(vii) Inflagao;
(viii) Escassez de energia; e
(ix) Politica fiscal.

Incertezas relacionadas a possibilidade de o governo brasileiro implementar, no futuro,
mudangas politicas e regulamentagdes que envolvam ou afetem os fatores mencionados
acima, entre outros, podem contribuir para um cenario de incerteza econ6mica no pais e
de alta volatilidade no mercado nacional de valores mobilidrios, assim como em valores
mobilidarios emitidos por companhias brasileiras no exterior. Essa incerteza e outros
eventos futuros que afetem a economia brasileira, além de outras medidas adotadas pelo
governo, podem afetar negativamente as operagdes da Emissora e da Devedora e seus
resultados operacionais e, consequentemente, afetar a sua capacidade de pagamento das
obrigacOes decorrentes dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

A Emissora e a Devedora ndao podem prever se, ou quando, novas politicas fiscais,
monetdrias e de taxas de cambio serdo adotadas pelo governo brasileiro, ou mesmo se
tais politicas irdo de fato afetar a economia do pais, as operagoes, a situagao financeira e
os resultados operacionais da Emissora e da Devedora e, consequentemente, a capacidade
de pagamento das obrigacbes decorrentes dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A inflagcdo e os esforcos do governo brasileiro de combate a inflacao podem
contribuir significativamente para a incerteza econémica no Brasil

No passado, o Brasil registrou indices de inflagcdo extremamente altos. A inflagdo e algumas
medidas tomadas pelo governo brasileiro no intuito de controla-la, combinada com a
especulacdo sobre eventuais medidas governamentais a serem adotadas, tiveram efeito
negativo significativo sobre a economia brasileira, contribuindo para a incerteza econ6mica
existente no Brasil. As medidas do governo brasileiro para controle da inflacao
frequentemente tém incluido a manutencdo de politica monetaria restritiva com altas
taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e reduzindo o
crescimento econdémico.

Futuras medidas do governo brasileiro, inclusive reducdo das taxas de juros, intervencao
no mercado de cambio e no mercado de titulos e valores mobiliarios para ajustar ou fixar
o valor do Real poderdo desencadear aumento de inflacdo. Se o Brasil experimentar
inflacao elevada no futuro, a Devedora e a Emissora poderdo ndao ser capazes de reajustar
0s precos que cobra de seus clientes e pagadores para compensar os efeitos da inflagao
sobre a sua estrutura de custos, o que podera afetar suas condicdes financeiras e,
consequentemente, a capacidade de pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI e das
Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade cambial

A moeda brasileira tem sofrido forte oscilagdo com relagdo ao Délar e outras moedas fortes
ao longo das ultimas quatro décadas. Durante todo esse periodo, o Governo Federal
implementou diversos planos econdmicos e utilizou diversas politicas cambiais, incluindo
desvalorizagGes repentinas, minidesvalorizagdes periddicas (durante as quais a frequéncia
dos ajustes variou de didria a mensal), sistemas de mercado de cambio flutuante, controles
cambiais e mercado de cambio duplo. De tempos em tempos, houve flutuacGes
significativas da taxa de cambio entre o Real e o Ddlar e outras moedas. Ndo se pode
assegurar que a desvalorizagdo ou a valorizagao do Real frente ao Délar e outras moedas
ndo terd um efeito adverso nas atividades da Emissora e da Devedora e,
consequentemente, afetar negativamente a capacidade de pagamento das obrigacdes
decorrentes dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

As desvalorizagbes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como
um todo, bem como os resultados da Emissora e da Devedora, podendo impactar o
desempenho financeiro, o preco de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir
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0 acesso aos mercados financeiros internacionais e determinar intervengoes
governamentais, inclusive por meio de politicas recessivas. Por outro lado, a valorizacdo
do Real frente ao Ddlar pode levar a deterioracdo das contas correntes do pais e da balanga
de pagamentos, bem como a um enfraquecimento no crescimento do produto interno bruto
gerado pela exportagao.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Alteracées na politica monetaria e nas taxas de juros

O Governo Federal, por meio do COPOM, estabelece as diretrizes da politica monetaria e
define a taxa de juros brasileira. A politica monetaria brasileira possui como funcdo
controlar a oferta de moeda no pais e as taxas de juros de curto prazo, sendo, muitas
vezes, influenciada por fatores externos ao controle do Governo Federal, tais como os
movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos paises
desenvolvidos, principalmente dos Estados Unidos. Historicamente, a politica monetaria
brasileira tem sido instavel, havendo grande variacdo nas taxas definidas.

Em caso de elevacdo acentuada das taxas de juros, a economia podera entrar em recessao,
ja que, com a alta das taxas de juros basicas, o custo do capital se eleva e os investimentos
se retraem, o que pode causar a reducdao da taxa de crescimento da economia, afetando
adversamente a producgdo de bens no Brasil, o consumo, a quantidade de empregos, a
renda dos trabalhadores e, consequentemente, os negdcios da Emissora e da Devedora.
Neste cenario, a Devedora poderd encontrar dificuldade de realizar novas captacdes
financeiras, bem como de cumprir com aquelas ja contratadas. Caso a Devedora ndo honre
com suas obrigagbes, incluindo as Debéntures, os Titulares de CRI poderdo ser
prejudicados financeiramente, na medida em que os recursos depositados no Patrimonio
Separado ndo serao suficientes para pagar os valores decorrentes da remuneracao e da
amortizacao dos CRI.

Em contrapartida, em caso de reducdo acentuada das taxas de juros, podera ocorrer
elevacao da inflacdo, reduzindo os investimentos em estoque de capital e a taxa de
crescimento da economia, bem como trazendo efeitos adversos ao pais, podendo,
inclusive, afetar as atividades da Devedora. Caso a Devedora tenha dificuldade em gerar
receita no ambito de suas atividades em decorréncia de altas inflacionarias, seus resultados
serdo negativamente impactados, ndo podendo garantir que as obrigagdes das Debéntures
serdao honradas e, consequentemente, os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados
financeiramente, na medida em que os recursos depositados no Patrimonio Separado ndo
serao suficientes para pagar os valores decorrentes da remuneracao e da amortizagao
dos CRI.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Acontecimentos e a percepcao de riscos em outros paises, especialmente os
Estados Unidos e paises de economia emergente, podem prejudicar o preco de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros

O valor de mercado de valores mobilidrios de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes escalas, pelas condicdes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
outros paises da América Latina e paises de economia emergente. Embora a conjuntura
econdmica nesses paises possa ser significativamente diferente da conjuntura econémica do
Brasil, a reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobilidrios de emissores brasileiros.

A economia brasileira também é afetada por condigdes econ6micas e de mercado
internacionais de modo geral, especialmente condigdes econ6micas e de mercado dos
Estados Unidos. Os precos das acdes na B3, por exemplo, historicamente foram sensiveis
a flutuagbes das taxas de juros dos Estados Unidos, bem como as variagdes dos principais
indices de agdes norte-americanos. Ainda, redugdes na oferta de crédito e a deterioracdo
das condigdes econ6micas em outros paises, podem prejudicar os pregos de mercado dos
valores mobilidrios brasileiros.
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No passado, o desenvolvimento de condigdes econdmicas adversas em outros paises de
mercados emergentes resultou, em geral, na saida de recursos do Brasil e,
consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. A crise financeira
originada nos Estados Unidos no terceiro trimestre de 2008 resultou em uma recessdo
global, com varios efeitos que, direta ou indiretamente, prejudicaram os mercados
financeiros e da economia brasileira.

Uma crise financeira poderia levar a uma eventual reducao do volume de investimentos
estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balanco de pagamentos, o que pode forcar o
Governo Federal a ter maior necessidade de captagdes de recursos, tanto no mercado
domeéstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.

Caso a Devedora tenha dificuldade em gerar receita no ambito de suas atividades em
decorréncia de altas inflacionarias, seus resultados serdo negativamente impactados, nao
podendo garantir que as obrigacdes das Debéntures serdao honradas e, consequentemente,
os Titulares de CRI poderdo ser prejudicados financeiramente, na medida em que os
recursos depositados no PatrimoOnio Separado ndo serao suficientes para pagar os valores
decorrentes da remuneracao e da amortizacao dos CRI.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios da Emissora e da
Devedora, seus resultados e operacoes

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou a confianca dos investidores e a
populacdo em geral, o que resultou na desaceleracdo da economia e aumento da
volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras.

A recente instabilidade econémica no Brasil contribuiu para a reducdo da confianca do mercado
na economia brasileira e para o agravamento da situacdao do ambiente politico interno.

Além disso, Luis Inacio Lula da Silva foi eleito presidente em outubro de 2022, para o
mandato de quatro anos iniciado em 2023. As incertezas em relacdo a implementacao, por
este governo, principalmente considerando que a maioria eleita para o legislativo federal
€ de partido de oposicdo ao presidente eleito, de mudancas relativas as politicas monetaria,
fiscal e previdenciaria, bem como o clima politico instaurado apds as eleicbes, podem
contribuir para a instabilidade econO6mica. Essas incertezas e novas medidas podem
aumentar a volatilidade do mercado de titulos brasileiros.

O presidente do Brasil tem poder para determinar politicas e expedir atos governamentais
relativos a condugdao da economia brasileira e, consequentemente, afetar as operagoes e
o desempenho financeiro das empresas, incluindo os da Emissora e os da Devedora.

A Emissora e a Devedora ndo podem prever quais politicas o presidente ird adotar, muito
menos se tais politicas ou mudancas nas politicas atuais poderao ter um efeito adverso
sobre os negocios da Emissora e da Devedora ou sobre a economia brasileira. Assim, caso
tais medidas venham a afetar negativamente os negécios da Emissora e da Devedora, a
sua receita podera ser negativamente impactada, comprometendo a capacidade de
pagamento das obrigacdes decorrentes dos CRI e das Debéntures, respectivamente.

Escala qualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média

Risco relativo a conflitos internacionais e a deterioracdo das condicoes
econdmicas e de mercado em outros paises, em relacdo ao pre¢o e ao
fornecimento de commodities agricolas no Brasil

Fatores relacionados a geopolitica internacional podem afetar adversamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro. Nesse sentido, as guerras
entre Russia e Ucrania, bem como entre Israel e o grupo terrorista Hamas traz como risco
uma nova alta nos precos do commaodities agricolas, ocorrendo simultaneamente a possivel
valorizacdo do dolar, o que causaria ainda mais pressao inflacionaria e poderia dificultar a
retomada econOGmica brasileira.
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Adicionalmente, o conflito impacta também o fornecimento global de commodities
agricolas, de modo que, havendo reajuste para cima do preco dos graos devido a alta
procura, a demanda pela producdo brasileira aumentaria, tendo em vista a alta capacidade
de producao e a consequente possibilidade de negociar por valores mais competitivos.

Dessa forma, aumentam-se as taxas de exportagdo e elevam-se os pregos internos, o que
gera ainda mais pressao inflacionaria. Ainda, parcela significativa do agronegécio brasileiro
€ altamente dependente de fertilizantes, cujo principais insumos para sua fabricacdo sao
importados, principalmente, da Federagao Russa, bem como de dois de seus aliados
(Republica da Bielorrissia e Republica Popular da China); dessa forma, a mudanga na
politica de exportacdo desses produtos podera impactar negativamente a economia
brasileira e, por consequéncia, o mercado de capitais brasileiro.

Nesse sentido, a incerteza da economia global estd produzindo e/ou podera produzir uma
série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e a economia
brasileira, incluindo as flutuacGes de precos de titulos de empresas cotadas, menor
disponibilidade de crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio
e inflacdo, impactar negativamente a cadeia de fornecimento de suprimentos de matéria-
prima primordial as montadoras de caminhles e maquindrios, com consequentes
aumentos inflacionarios e de taxas e juros sobre as mercadorias, entre outras, e que
podem afetar negativamente a situagao financeira da Devedora, e, consequentemente, o
fluxo de pagamento dos CRI aos seus Titulares.

Escala gualitativa de risco: Probabilidade Média / Materialidade Média
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5. CRONOGRAMA

5.1. Cronograma das etapas da oferta, destacando no minimo:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua
suspensao ou a sua prorrogacao, conforme o caso, ou, ainda, na hipdtese de
nao serem conhecidas, a forma como serao anunciadas tais datas, bem como
a forma como sera dada divulgacao a quaisquer anuncios relacionados a oferta

Abaixo um cronograma estimado das etapas da Oferta, informando seus principais eventos
a partir do protocolo na CVM do pedido de registro automatico da Oferta:

# Eventos Data Prevista®

Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVM.
Divulgagdo do Aviso ao Mercado.

1 . o . 5 de agosto de 2024
Disponibilizagao da Lamina da Oferta.

Disponibilizagao do Prospecto Preliminar.
2 Inicio das apresentagdes para potenciais investidores (roadshow). 6 de agosto de 2024
3 Inicio do Periodo de Reserva. 13 de agosto de 2024

Divulgagdo de Comunicado ao Mercado.
4 . L . 14 de agosto de 2024
Nova disponibilizagao deste Prospecto Preliminar.

5 Inicio do Periodo de Desisténcia. 15 de agosto de 2024
6 Encerramento do Periodo de Desisténcia. 21 de agosto de 2024
7 Encerramento do Periodo de Reserva. 26 de agosto de 2024

Procedimento de Bookbuilding.
8 . ) o 27 de agosto de 2024
Comunicado ao Mercado com o resultado do Procedimento de Bookbuilding.

Concesséo do registro automatico da Oferta pela CVM.
9 Disponibilizagdo do Anuncio de Inicio. 28 de agosto de 2024
Disponibilizagdo do Prospecto Definitivo.

10 Data prevista para a liquidagdo financeira dos CRI. 30 de agosto de 2024
11 Data Maxima para Disponibilizagdo do Anlncio de Encerramento. 24 de fevereiro de 2025
) As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, atrasos, antecipagoes,

suspensdes ou prorrogagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Devedora e do Coordenador Lider. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da
Oferta pela CVM, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipétese na qual incidiréo os efeitos descritos
nos artigos 68 e 69, da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alterages das circunstancias, prorrogagdo, suspensao,
revogacgdo ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou anulncios ao mercado relativos a Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de
computadores da Emissora, das InstituicGes Participantes da Oferta, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13
da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer
tempo, a Oferta se (@) estiver se processando em condigdes diversas das constantes da
Resolugdao CVM 160 ou do registro da Oferta; ou (b) estiver sendo intermediada por
coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a regulamentagao
que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores mobiliarios;
ou (c) for havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da CVM ou fraudulenta, apds
obtido o respectivo registro da Oferta; e (ii) deverd suspender a Oferta quando verificar
ilegalidade ou violagdo de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensdo
da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o
respectivo registro ou indeferir o requerimento do respectivo registro caso este ainda nao
tenha sido concedido.
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O Coordenador Lider e a Emissora deverdo dar conhecimento da suspensdo aos
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, ao menos pelos meios utilizados para a
divulgacdo da Oferta, facultando-lhes a possibilidade de revogar a aceitacdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia util subsequente a data em que foi comunicada ao
Investidor a suspensdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do
Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaragdo de aceitagdo. O Coordenador Lider
devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacées da oferta,
de que o Investidor esta ciente de que a oferta foi suspensa e que tem conhecimento das
novas condicdes, conforme o caso.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO, PRORROGACAO
OU REVOGAGCAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA
MAIS INFORMAGOES VEJA O ITEM 7.3 DA SECAO “7. RESTRICOES A DIREITO DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA"”, DESTE PROSPECTO.

b) os prazos, condicoes e forma para: (i) manifestacoes de aceitacdo dos
investidores interessados e de revogacao da aceitacao, (ii) subscricao,
integralizacdo e entrega de respectivos certificados, conforme o caso, (iii)
distribuicao junto ao publico investidor em geral, (iv) posterior alienagédo
dos valores mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da
prestacado de garantia, (v) devolucido e reembolso aos investidores, se for o
caso, e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de interesse
para os investidores ou ao mercado em geral

A Oferta serd destinada aos Investidores e conduzida pelo Coordenador Lider conforme
plano de distribuicdo elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugdao CVM 160 e previsto
no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicao”), nao havendo qualquer limitacao em
relacdo a quantidade de Investidores acessados pelo Coordenador Lider, sendo possivel,
ainda, a subscricdo dos CRI por qualquer niumero de Investidores.

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, as InstituicGes Participantes da
Oferta realizardo a distribuicdo publica dos CRI de forma a assegurar que o tratamento
conferido aos Investidores seja equitativo.

As InstituicOes Participantes da Oferta deverdo verificar a adequacdo do investimento ao
perfil de risco de seus respectivos clientes, nos termos da regulamentacao da CVM que
dispde sobre o dever de verificacdo da adequacdo dos produtos, servicos e operacdes ao
perfil do cliente e, adicionalmente, deverdo diligenciar para verificar se os Investidores por
eles acessados podem adquirir os CRI ou se ha restricdes que impecam tais Investidores
de participar da Oferta.

O Coordenador Lider deve garantir (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais,
(a) da Escritura de Emissdo de Debéntures; (b) do boletim de subscricdo das Debéntures;
(c) do Termo de Securitizacdo; (d) do Contrato de Distribuicdo; (e) deste Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo; (f) da lamina da Oferta (*Ldmina da Oferta”); (g) da
Escritura de Emissdo de CCI; e (h) dos demais documentos e/ou aditamentos relativos a
emissdo dos CRI e da Oferta ("Documentos da Operacdo”), para leitura obrigatéria; e
(ii) que eventuais duvidas possam ser esclarecidas por pessoa designada
tempestivamente pelo Coordenador Lider para tal fim.

Oferta a Mercado

Nos termos do artigo 57 da Resolucdo CVM 160, o Coordenador lider realizara esforcos de
venda dos CRI a partir da data de divulgagdo do “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de
Distribuicdo de Direitos Creditdrios Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 1932 (centésima
nonagésima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Direitos Creditdrios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.” (“*Aviso ao Mercado”), nos termos
da Resolucdo CVM 160 e deste Prospecto nos Meios de Divulgacao (conforme abaixo
definido) (“Oferta a Mercado”). Simultaneamente a divulgagdo do Aviso ao Mercado, o
Coordenador Lider deverd encaminhar a Superintendéncia de Registro de Valores
Mobiliarios da CVM ("SRE") e as entidades administradoras de mercado organizado no qual
os CRI sejam admitidos a negociagdo, versao eletronica do Aviso ao Mercado e deste
Prospecto Preliminar, sem quaisquer restrices para sua copia e em formato digital que
permita a busca de palavras e termos.
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As divulgacdes requeridas pela Resolucao CVM 160 devem ser feitas, com destaque e sem
restricdes de acesso, na pagina da rede mundial de computadores: (i) da Emissora; (ii) do
Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM. Adicionalmente, a critério do Coordenador
Lider, a divulgacdo podera ser feita em quaisquer outros meios que entender necessarios
para atender os fins da Oferta, observados os termos da Resolucao CVM 160 (“Meios
de Divulgacao”).

A Oferta a Mercado € irrevogavel, observadas as hipoteses de suspensao, cancelamento,
alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, exceto nos casos de
(i) ocorréncia de decretacdo de faléncia da Emissora; (ii) perda do registro de companhia
securitizadora, nos termos do artigo 3° da Resolugao CVM 60, pela Emissora; e (iii) ocorréncia
de qualquer das hipdteses de resilicao do Contrato de Distribuicdo, nos termos |3 previstos.

Periodo e Pedido de Reserva

Apds o inicio da Oferta a Mercado e até o Periodo de Reserva (conforme abaixo definido),
os Investidores Qualificados interessados na subscrigdao dos CRI deverdo enviar solicitagao
de reserva para subscricdao dos CRI (“Pedido de Reserva”) as Instituicbes Participantes da
Oferta, conforme aplicavel, e, na data de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os
Investidores Profissionais interessados na subscricao dos CRI deverdo enviar ordens de
investimento (*Ordem de Investimento”) ao Coordenador Lider, indicando, em ambos os
casos, a quantidade de CRI da(s) série(s) desejada(s) e, no caso dos CRI Segunda Série,
os diferentes niveis de taxas da Remuneragdao dos CRI Segunda Série, observada a Taxa
Teto e a Taxa Minima.

O recebimento de reservas para subscricdo dos CRI objeto da Oferta esta devidamente
divulgado neste Prospecto Preliminar e na Ldmina da Oferta e somente serd admitido apds
o inicio da Oferta a Mercado.

Os Investidores deverdo indicar na Ordem de Investimento ou no Pedido de Reserva,
conforme o caso: (i) taxa minima para a Remuneragao dos CRI Segunda Série, desde que
ndo seja superior a Taxa Teto e inferior a Taxa Minima, como condicdo para sua aceitagdo
a Oferta, bem como (ii) a quantidade de CRI da(s) Série(s) que desejam subscrever.

Os Investidores deverao declarar-se cientes e de acordo com o Procedimento de
Precificacdo na respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva ou
na respectiva Ordem de Investimento, conforme o caso.

Caso o percentual apurado no Procedimento de Bookbuilding para a taxa aplicavel a
Remuneracdao dos CRI Segunda Série seja inferior a taxa minima apontada na Ordem de
Investimento ou no Pedido de Reserva como condicionante de participacao na Oferta, nos
termos acima previstos, a respectiva Ordem de Investimento ou o respectivo Pedido de
Reserva, conforme o caso, sera cancelado pelo Coordenador Lider ou pelo Participante
Especial que tenha recebido referida ordem, conforme o caso.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva constituem ato de aceitacdo, pelos
Investidores, dos termos e condicGes da Oferta e tém carater irrevogavel, exceto (i) em
caso de divergéncia relevante entre as informagdes constantes deste Prospecto e do
Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor ou a sua
decisdo de investimento, ou (ii) nas hipoteses de suspensdo, modificacdo e cancelamento
da Oferta previstas neste Prospecto.

A Ordem de Investimento e o Pedido de Reserva deverao (i) conter as condigbes de
integralizagdao e subscricao dos CRI; (ii) possibilitar a identificagao da condicao de
Investidor como Pessoa Vinculada (conforme abaixo definido); (iii) incluir declaragao
assinada pelo subscritor de haver obtido exemplar deste Prospecto Preliminar e da Ladmina
da Oferta; e (iv) nos casos em que haja modificacdao de Oferta, cientificar, com destaque,
gue a Oferta original foi alterada e incluir declaracao assinada pelo subscritor de que tem
conhecimento das novas condigOes da Oferta.

O Coordenador Lider poderad convidar Participantes Especiais para fins exclusivos de
recebimento de Pedidos de Reserva junto a Investidores Qualificados. Até a data de
realizacdo do Procedimento de Bookbuilding, os Participantes Especiais realizarao
procedimento de consolidacdo de todos os Pedidos de Reserva recebidos até tal data e os
enviardo de maneira ja consolidada ao Coordenador Lider.

As Ordens de Investimento e os Pedidos de Reserva assinados devem ser mantidos pelo
Coordenador Lider a disposicdo da CVM.
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Recomenda-se aos Investidores que: (i) leiam cuidadosamente os termos e
condigoes estipulados na Ordem de Investimento e no Pedido de Reserva, em
especial os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, o Termo de
Securitizacao e as informagdes constantes deste Prospecto, especialmente na
secao “Fatores de Risco”, que trata, dentre outros, sobre os riscos aos quais a
Oferta esta exposta; e (ii) entrem em contato com a Instituicdo Participante da
Oferta de sua preferéncia, antes de realizar sua Ordem de Investimento ou o seu
Pedido de Reserva, para verificar os procedimentos adotados pela respectiva
Instituicao Participante da Oferta para cadastro do Investidor e da Ordem de
Investimento ou do Pedido de Reserva ou, incluindo, sem limitagcao, prazos
estabelecidos para a realizacao da Ordem de Investimento ou do Pedido de
Reserva e eventual necessidade de deposito prévio do investimento pretendido.

Aceitacdo da Oferta

Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI por meio de
preenchimento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva, conforme aplicavel,
e que tiverem suas intengdes alocadas, estardo dispensados da apresentagao do
boletim de subscricdo, sendo certo que a Ordem de Investimento ou o Pedido de
Reserva, conforme aplicavel, preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de
aceitacdao de que trata o artigo 9° da Resolugdo CVM 160.

Integralizacdo dos CRI

Na respectiva Data de Integralizacdo, cada Instituicdo Participante da Oferta junto a qual
a Ordem de Investimento ou o Pedido de Reserva tenha sido realizado informara a cada
Investidor o nimero de CRI alocado a tal Investidor, ressalvadas as hipoteses de
cancelamento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva.

Plataforma de Distribuicdo

A distribuicao dos CRI junto aos Investidores sera realizada por meio do MDA, administrado
e operacionalizado pela B3, sendo a liquidacdo financeira realizada por meio do sistema de
compensacao e liquidacao da B3.

Pessoas Vinculadas

Podera ser aceita a participacdo de Investidores que sejam Pessoas Vinculadas na Oferta, observado
o previsto no artigo 56 da Resolugdo CVM 160. Para fins da Oferta, serao consideradas “Pessoas
Vinculadas”, conforme devera ser obrigatoriamente indicado por cada um dos Investidores na
respectiva Ordem de Investimento ou no respectivo Pedido de Reserva, conforme o caso, sob pena
de cancelamento, as seguintes pessoas: (i) nos termos do artigo 29, inciso XVI, da Resolugao CVM
160 controladores, diretos ou indiretos, ou administradores do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Emissora, da Devedora, bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas direta ou indiretamente; e
(ii) nos termos do artigo 29, inciso XII, da Resolugdo CVM 35: (a) administradores, funcionarios,
operadores e demais prepostos do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais que
desempenhem atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (b) assessores de
investimento que prestem servicos ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes Especiais; (c)
demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider e/ou com os Participantes Especiais,
contrato de prestacdo de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediagdo ou de
suporte operacional; (d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societéario do Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais; (€)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider, pelos Participantes
Especiais ou por pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nas alineas “a” a “d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados..

Sob pena de cancelamento de sua Ordem de Investimento ou de seu Pedido de Reserva,
respectivamente, pelo Coordenador Lider ou pelo Participante Especial da Oferta que o
receber, cada Investidor devera informar em sua Ordem de Investimento ou seu Pedido
de Reserva, obrigatoriamente, sua qualidade de Pessoa Vinculada, caso seja esse o caso.
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Caso seja verificado pelo Coordenador Lider excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo)
dos CRI inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opcdo de Lote Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de
CRI perante Investidores que sejam Pessoas Vinculadas e as Ordens de Investimento ou os
Pedidos de Reserva realizados por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Nos termos do artigo 56, paragrafo 1°, da Resolugao CVM 160, a vedacdo de colocagdo as
Pessoas Vinculadas disposta acima, ndo se aplica aos casos em que, na auséncia de
colocagdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade
de CRI inicialmente ofertada (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opcdo Lote Adicional). Nesta hipotese, a colocacao dos CRI
perante Pessoas Vinculadas serd permitida, porém limitada ao necessario para perfazer a
quantidade de CRI inicialmente ofertada, desde que preservada a colocacdo integral junto
a pessoas nao vinculadas dos CRI por elas demandados.

Caso nao seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) dos CRI
inicialmente ofertados (sem considerar os CRI emitidos em decorréncia do eventual
exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional), ndo havera limitacdo para
participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo as Pessoas Vinculadas
representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Os Investidores devem estar cientes de que a participacao de Investidores que
sejam Pessoas Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding podera impactar
adversamente a formacao da taxa final da Remuneracdo dos CRI Segunda Série
e, caso seja permitida a colocacao perante Pessoas Vinculadas, nos termos acima
previstos, o investimento nos CRI por Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
podera reduzir a liquidez dos CRI no mercado secundario.

Para informacOes sobre as condicoes de colocacao da Oferta, vide item
“'8.2. Eventual destinacdao da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores” deste Prospecto.

Distribuicdo Parcial

No ambito da Oferta, sera admitida a possibilidade de distribuicdo parcial, nos termos dos
artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, sendo que a manutencdo da Oferta estd
condicionada a subscricdo e integralizacdo do montante minimo de 150.000 (cento e
cinquenta mil) CRI, equivalente a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais),
e, consequentemente, de 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures, equivalente a
R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (“Distribuicdo Parcial” e “Montante
Minimo”, respectivamente). Em caso de Distribuicdo Parcial, eventual saldo dos CRI nado
colocado no ambito da Oferta serd cancelado pela Emissora, observado o disposto no
Termo de Securitizagdo e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures
correspondente serda cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura de
Emissdo. Caso haja Distribuicdao Parcial, o saldo de CRI e, consequentemente, de
Debéntures a ser cancelado devera ser ratificado por meio de aditamento ao Termo de
Securitizacdo, a Escritura de Emissao de CCI e a Escritura de Emissdo de Debéntures,
respectivamente, a serem celebrados anteriormente a primeira Data de Integralizagdo,
sem necessidade de nova deliberagdo societaria da Emissora, aprovacdo da Devedora ou
aprovacdao por Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo
de Securitizagado).

Encerramento da Oferta

Apds encerramento do prazo estipulado para a Oferta ou a distribuicdo da totalidade dos
CRI (inclusive considerando os CRI decorrentes do eventual exercicio da Opgdo de Lote
Adicional), sera divulgado o resultado da Oferta por meio do “Anuncio de Encerramento da
Oferta Publica de Distribuigdo de Direitos Creditdrios Imobilidrios das 19 e 22 Séries da
1932 (centésima nonagésima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.” (“Anuncio de
Encerramento”), nos Meios de Divulgacao.
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6. COMPOSICAO DO CAPITAL SOCIAL E CAPITALIZACAO
DA SECURITIZADORA REGISTRADA EM CATEGORIA S2

6.1. Capital social atual (incluindo identificacdo e as respectivas participacoes
acionarias dos acionistas que detenham mais de 5% (cinco por cento) do capital
social, por participacdo total e por espécie e classe)

O capital social da Emissora é, nesta data, de R$35.536.642,00 (trinta e cinco milhdes,
quinhentos e trinta e seis mil, seiscentos e quarenta e dois reais) totalmente subscrito e
integralizado, dividido em 35.536.642 (trinta e cinco milhdes, quinhentas e trinta e seis
mil, seiscentas e quarenta e duas) agOes ordinarias, sendo que a Virgo Holding S.A. é
titular de 100% (cem por cento) das acdes de emissao da Emissora.

6.2. Situacao patrimonial da securitizadora (endividamento de curto prazo,
longo prazo e patrimoénio liquido) e os impactos da captacédo de recursos da oferta
na situacao patrimonial e nos resultados da securitizadora, caso a emissao nao
conte com instituicdo do regime fiduciario

Nao aplicavel, tendo em vista que foi constituido, no &mbito da presente Emissdo, regime
fiduciario sobre os CRI.

57



7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA

7.1. Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia dos valores mobiliarios

Os CRI serdo destinados, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b” da Resolucdo CVM
160, aos Investidores, sendo que a revenda desses titulos somente pode ser direcionada ao
publico investidor em geral apds decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da
Oferta, conforme dispde o inciso III, do artigo 86, da Resolucao CVM 160.

7.2. Declaracao em destaque da inadequacao do investimento, caso aplicavel,
especificando os tipos de investidores para os quais o investimento é considerado
inadequado

O investimento nos CRI é inadequada aos Investidores que: (i) necessitem de liquidez com
relacdo aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacdo de certificados de recebiveis
imobilidrios no mercado secundario brasileiro é restrita; (ii) ndo estejam dispostos a correr
riscos relacionados a Devedora e/ou ao mercado de compra e venda de imdveis, locagao,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporacdo imobilidria ou construcdo de
imoveis destinados a venda; e/ou (iii) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na operacdo ou que ndo tenham acesso a consultoria especializada.

O INVESTIDOR DEVERA LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO PRELIMINAR,
ESPECIALMENTE A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, NA PAGINA 19 E SEGUINTES
DESTE PROSPECTO, E OS ITENS 4.1 E 4.2 DO FORMULARIO DE REFERENCIA DA
SECURITIZADORA.

7.3. Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 71 da
Resolucao CVM 160 a respeito da eventual modificacao da oferta, notadamente
quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM,
alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando
do protocolo do requerimento de registro da Oferta, ou que o fundamentam, a SRE podera
(i) deferir o requerimento de modificacdo da Oferta, conforme aplicavel; (ii) reconhecer a
ocorréncia de modificacdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou (iii) caso referida
alteragdo acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, deferir o
requerimento de revogacao da Oferta.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 160, a modificagdo de Oferta ndo
depende de aprovacao prévia da SRE.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 4°, da Resolugdo CVM 160, o requerimento de revogagao
da Oferta deverad ser analisado pela SRE em 10 (dez) Dias Uteis contados da data do
protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e informacgoes
necessarios a sua analise, sendo que, apds esse periodo, o requerimento pode ser deferido,
indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A SRE devera conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de revogacdo da Oferta, devendo deferir ou indeferir o requerimento
decorridos 10 (dez) Dias Uteis do protocolo da resposta as exigéncias comunicadas.

O requerimento de revogacdao da Oferta serd automaticamente deferido, caso ndo haja
manifestagao da SRE nos prazos de que tratam os itens acima.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 7°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificacdo da
Oferta, a SRE podera, por sua propria iniciativa ou a requerimento da Emissora, prorrogar o
prazo da Oferta por até 90 (noventa) dias.

Nos termos do artigo 67, paragrafo 8°, da Resolugdo CVM 160, é sempre permitida a
modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para rendncia a
condicdo da Oferta estabelecida pela Emissora, ndo sendo necessario requerer junto a SRE
tal modificacdo, sem prejuizo dos dispostos no artigo 67, paragrafo 92, e do artigo 69,
paragrafo 20, ambos da Resolugdo CVM 160.
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Para fins do disposto acima, o juizo acerca da melhoria decorrente da modificagcdo da Oferta
devera ser feito pelo Coordenador Lider em conjunto com a Emissora e com a Devedora.

O ndo cumprimento de qualquer das Condigdes Precedentes do Contrato de Distribuicdo até
o registro da Oferta, sem rendncia do Coordenador Lider ou ndo sanado em tempo habil a
formalizacdo do registro da Oferta, pode implicar na exclusdo da Garantia Firme, e sera
tratado como modificacao da Oferta.

Nos termos do artigo 68 da Resolucdao CVM 160, a revogacao torna ineficazes a Oferta e os
atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
aceitantes os valores, bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma
e condicOes previstas nos termos e condicdes da Oferta.

A modificacdo devera ser divulgada imediatamente por meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacdo da Oferta e o Coordenador Lider deve se certificar de que os potenciais
Investidores estejam cientes, no momento do recebimento do documento de aceitagdo da
Oferta, de que a Oferta foi alterada e das suas novas condigoes.

Nos termos do artigo 69, paragrafo 1°, da Resolugdo CVM 160, em caso de modificagdo da
Oferta, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdao ser imediatamente
comunicados a respeito da modificacdo efetuada diretamente por correio eletronico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagdo passivel de comprovacao,
para que informem, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo,
eventual decisdo de desistir de sua adesdo a Oferta, presumida a manutencdo da adesao em
caso de siléncio.

Os Investidores que revogarem a sua aceitagdo tém direito a restituicdo integral dos valores,
bens ou direitos dados em contrapartida aos CRI ofertados, na forma e condigdes dos
Documentos da Operacdo e dos Prospectos, nos casos em que é exigida a divulgagao destes.

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a SRE: (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, a Oferta se: (@) estiver se processando em condicOes diversas das
constantes da Resolugao CVM 160 ou do registro da Oferta; (b) esteja sendo intermediada
por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme a
regulamentacdo que dispGe sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobiliarios, em especial a Resolugdo da CVM n° 161, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada; ou (c) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacao da CVM
ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender a Oferta
guando verificar ilegalidade ou violagao de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo da
Oferta nao podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram
a suspensdo, a SRE devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Nos termos do artigo 71 da Resolugao CVM 160, a Emissora e o Coordenador Lider devem
divulgar imediatamente, por meios ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da
Oferta, comunicado ao mercado informando sobre a suspensao ou o cancelamento, bem
como dar conhecimento de tais eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta
diretamente por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de
comunicagdo passivel de comprovacdo, para que, na hipotese de suspensdo, informem, no
prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacao, eventual decisdao de desistir
da Oferta.

Em caso de (i) cancelamento ou revogacgao da Oferta; ou (ii) caso o Investidor revogue sua
aceitagdo, na hipétese de suspensdo; e, em ambos os casos, se o Investidor ja tiver efetuado
o pagamento do Preco de Integralizagdo, referido Preco de Integralizacdo sera restituido
integralmente, sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugado dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes, se existentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data do cancelamento revogacao da Oferta, conforme o caso.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

8.1. Eventuais condi¢cdes a que a oferta publica esteja submetida

A Oferta contara com a colocacdo de, no minimo, 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
equivalente a R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais). Uma vez atingido o
Montante Minimo, a Devedora e a Emissora, de comum acordo com o Coordenador Lider,
poderdo decidir por reduzir o Valor Total da Emissdo até um montante equivalente a qualquer
montante entre o Montante Minimo e o Valor Total da Emissdo, hipétese na qual a Oferta
podera ser encerrada a qualquer momento. Caso seja atingido montante igual ou superior
ao Montante Minimo, mas inferior ao Valor Total da Emissdo, eventual saldo de CRI nao
colocado no dmbito da oferta dos CRI sera cancelado pela Emissora, observado o disposto
no Termo de Securitizacdo e, consequentemente, o eventual saldo de Debéntures
correspondente serd cancelado pela Devedora, observado o disposto na Escritura
de Emissao.

Ademais, o periodo de distribuicdo somente tera inicio apds observar cumulativamente as
seguintes condicbes: (i) obtencdo do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgagdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo. A Oferta a mercado
é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipdteses de resilicdo do
Contrato de Distribuicdo, nos termos | previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagoes
assumidos no Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento cumulativo das
CondicOes Precedentes, previstas no Contrato de Distribuicdo e na secdo 14 deste
Prospecto, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo e na secdo 14 deste Prospecto.

8.2. Eventual destinacdo da oferta publica ou partes da oferta publica a
investidores especificos e a descricao destes investidores

A Oferta sera destinada aos Investidores. Nos termos do artigo 86, III, da Resolugao CVM
160, a negociacdo dos CRI somente pode ser destinada ao publico investidor em geral apés
decorridos 6 (seis) meses da data de encerramento da Oferta.

8.3. Autorizacoes societarias necessdrias a emissao ou distribuicdao dos
certificados, identificando os 6rgaos deliberativos responsaveis e as respectivas
reuniées em que foi aprovada a operacao

A Emissdo e a Oferta foram aprovadas, de forma genérica, com base na deliberagdo
tomada em Reunido do Conselho de Administracao da Emissora, realizada em 12 de junho
de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n® 257.215/24-4 e publicada na CVM por
meio do sistema Fundos.NET e Empresas.NET, nos termos do artigo 29, da Resolucdo da
CVM no 166, de 1° de setembro de 2022, conforme alterada, por meio da qual foi aprovado
por unanimidade dos votos: (i) o limite global pré-aprovado de novas emissbes de
certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja
primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos
demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario e patriménio
separado, nos termos do artigo 29 da Resolugdo CVM 160, até a realizacdo de outra
deliberacdo sobre o assunto, desde que ndo ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$
160.000.000.000,00 (cento e sessenta bilhdes de reais); (ii) a autorizacdo para
distribuicdo dos referidos certificados de recebiveis ou outros titulos e valores mobiliarios
por meio de oferta publica, no volume e na forma previstos pela regulamentacdo aplicavel;
(iii) o tratamento a ser dado no caso de nao haver a distribuicdo total dos valores
mobilidrios previstos para a oferta publica ou a captacdo integral do montante previsto
para a oferta publica; e (iv) autorizacdo para a pratica de todo e qualquer ato necessario
a efetivagdo da deliberagao prevista nos itens anteriores ("RCA da Emissora”).

A emissdo das Debéntures, no ambito da operacdo de securitizacdo, e a celebracdo do
Contrato de Distribuicdo e da Escritura de Emissao, dentre outros, foram aprovadas em
deliberacao tomada em reuniao do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em
5 de agosto de 2024, cuja ata sera arquivada na JUCESP, e apés deferimento do registro,
publicada no jornal indicado no Formuldrio Cadastral da Devedora e divulgada
simultaneamente na integra na pagina do referido jornal na rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 289, inciso I, da Lei das Sociedades por Agoes.
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8.4. Regime de distribuicao

No ambito da Oferta, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica de acordo com o
Plano de Distribuicdo, sob o regime misto de colocagao, sendo que (i) R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 150.000 (cento e cinquenta mil)
CRI, serao colocados sob o regime de garantia firme de colocacdo pelo Coordenador Lider
(“Garantia Firme"); e (ii) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondentes a
100.000 (cem mil) CRI, serao colocados sob o regime de melhores esforgcos de colocagao.

8.5. Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Coleta de Intencoes de Investimento

A partir da data de divulgacao do Aviso ao Mercado, nos termos do artigo 62 da Resolugao
CVM 160, o Coordenador Lider realizard procedimento de coleta de intengdes de
investimento junto aos Investidores, com recebimento de reservas de 13 de agosto de
2024 a 26 de agosto de 2024 (“Periodo de Reserva”), sem lotes minimos ou maximos, com
a finalidade de definir (i) a existéncia da segunda série de CRI e, consequentemente, da
existéncia da segunda série das Debéntures; (ii) a quantidade de CRI a ser emitida,
observada a Opcgao de Lote Adicional e o Montante Minimo e, consequentemente, a
quantidade das Debéntures a serem emitidas; (iii) a quantidade de CRI a ser alocada em
cada uma das séries e, consequentemente, de Debéntures, observado o Volume Maximo
da Segunda Série; e (iv) a taxa de juros aplicavel a remuneracdao dos CRI da Segunda
Série e, consequentemente, a Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série, observada
a Taxa Teto e a Taxa Minima (“Procedimento de Bookbuilding”).

Ao final do Procedimento de Bookbuilding, a Escritura de Emissdo de Debéntures, a Escritura
de Emissdo de CCI e o Termo de Securitizacdo serao aditados para ratificagao do seu resultado.

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera divulgado nos Meios de Divulgagdo
aplicaveis em até 1 (um) Dia Util.

A intencdo de realizacdo do Procedimento de Bookbuilding serd comunicada a CVM
juntamente com o requerimento de registro da Oferta.

No Procedimento de Bookbuilding, para a apuracao das taxas finais da Remuneracao dos
CRI Segunda Série, serdo atendidas as Ordens de Investimento (conforme abaixo definido)
e os Pedidos de Reserva (conforme abaixo definido) que indicarem as menores taxas de
Remuneragdao dos CRI Segunda Série, adicionando-se as Ordens de Investimento e os
Pedidos de Reserva que indicarem taxas imediatamente superiores (observada a Taxa Teto
e a Taxa Minima), até que seja atingida a taxa final da Remuneragdo dos CRI Segunda
Série, que sera a taxa fixada para a Remuneracdo dos CRI Segunda Série, aplicavel a todos
os Investidores (“Procedimento de Precificacao”). As Ordens de Investimento ou os Pedidos
de Reserva cancelados, por qualquer motivo, serdo desconsiderados no referido
Procedimento de Precificagao.

Os critérios objetivos que presidirdo a fixacdo das taxas finais da Remuneracdao dos CRI
Segunda Série, no ambito do Procedimento de Bookbuilding, serdo os descritos a seguir:
(i) foi estabelecida a Taxa Teto e a Taxa Minima para a Remuneracdao dos CRI Segunda
Série, a qual sera divulgada ao mercado por meio do Aviso ao Mercado, da Lamina da
Oferta e deste Prospecto Preliminar; (ii) no ambito do processo de coleta de intencGes de
investimento, os Investidores poderao indicar, nas respectivas Ordens de Investimento ou
Pedidos de Reserva, conforme o caso, determinada taxa minima para a Remuneracgdo dos
CRI Segunda Série que aceitam auferir, com relagdo aos CRI Segunda Série que desejam
subscrever, desde que tal taxa minima ndo seja superior a Taxa Teto ou inferior a Taxa
Minima, sob pena de cancelamento da Ordem de Investimento ou do Pedido de Reserva,
conforme o caso; e (iii) para apuragao da taxa final da Remuneragdo dos CRI Segunda
Série, sera observado o Procedimento de Precificacdo, descrito acima.

Critério de Rateio

Caso, na data do Procedimento de Bookbuilding, seja verificado que o total de CRI objeto
das Ordens de Investimento e dos Pedidos de Reserva recebidos pelo Coordenador Lider
no ambito da Oferta excedeu a quantidade de CRI incialmente ofertada (sem considerar
a possibilidade de que nesse caso, podera haver o exercicio, total ou parcial, da Opgdo de
Lote Adicional), havera rateio a ser operacionalizado pelo Coordenador Lider, de forma
discricionaria.
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O resultado do rateio serd informado a cada Investidor, pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta, apds o término do Procedimento de Bookbuilding, por endereco
eletrénico ou telefone indicado no Pedido de Reserva ou na Ordem de Investimento ou por
qualgquer outro meio previamente acordado entre as partes.

Para mais informacoes sobre as regras e procedimentos relativos ao envio de
intencoes de investimento, consultar a segao 5.1 "b” deste Prospecto.

8.6. Formador de mercado

Nos termos do artigo 49, inciso II, do Capitulo III, do Titulo III, das Regras e Procedimentos
da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente a Emissora e a Devedora a
contratacao de instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios para
desenvolver atividades de formador de mercado em relacao aos CRI. Entretanto, ndo foi
contratado formador de mercado para Oferta.

8.7. Fundo de liquidez e estabilizacdo, se houver

Nao serd constituido fundo de manutencgao de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacdo de precgo para os CRI.

8.8. Requisitos ou exigéncias minimas de investimento, caso existam

Nao havera limite maximo de aplicagdo nos CRI, respeitado o Valor Total da Emissao.
O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 1 (um)
CRI, totalizando a importancia de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.
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9. INFORMACOES SOBRE A ESTRUTURA DA OPERACAO

9.1. Possibilidade de os direitos creditorios cedidos serem acrescidos,
removidos ou substituidos, com indicacdo das condicoes em que tais eventos
podem ocorrer e dos efeitos que podem ter sobre os fluxos de pagamentos aos
titulares dos valores mobiliarios ofertados

Os Direitos Creditérios Imobiliarios ndo poderao ser acrescidos, removidos ou substituidos.

9.2. Informacdo e descricao dos reforcos de créditos e outras garantias
existentes

N3o serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, sobre os CRI, tampouco
contardo com quaisquer reforcos de crédito pela Emissora.

9.3. Informacao sobre eventual utilizacdo de instrumentos derivativos que
possam alterar os fluxos de pagamento previstos para os titulares dos valores
mobiliarios ofertados

Nos termos do artigo 38 da Resolucdo CVM 60, os recursos integrantes do Patrimonio
Separado ndao podem ser utilizados em operagdes envolvendo instrumentos financeiros
derivativos, exceto se tais operacdes forem realizadas exclusivamente com o objetivo de
protecao patrimonial.

Caso a Emissora utilize instrumentos derivativos exclusivamente para fins de protegdo de
carteira do Patrimdnio Separado, estes deverdo contar com o mesmo Regime Fiduciario
dos Direitos Creditérios Imobilidrios que lastreiam os CRI da presente Emissao.

Eventuais resultados financeiros obtidos pela Emissora na administragao ordinaria do fluxo
recorrente dos Direitos Creditorios Imobilidrios, ndo sao parte do PatrimoOnio Separado e
serao reconhecidos como rendimentos financeiros da Emissora.

9.4. Politica de investimento, discriminando inclusive os métodos e critérios
utilizados para selecdo dos ativos

Todos os recursos oriundos dos créditos do PatrimoOnio Separado que estejam depositados
em contas correntes de titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em Investimentos
Permitidos, sendo vedada a aplicacdo em qualquer instrumento que ndo seja uma
Aplicacdo Financeira Permitida.

Os recursos do Fundo de Despesas poderdao ser aplicados, pela Emissora, em
Investimentos Permitidos.

Caso, ap6s o cumprimento integral das obrigacbes assumidas pela Devedora nos
Documentos da Operacado, ainda existam recursos no Fundo de Despesas, tais recursos
deverdo ser liberados, liquidos de tributos, pela Emissora na Conta de Livre Movimentacao
da Devedora, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data do cumprimento integral das
obrigagcdes assumidas pela Devedora nos Documentos da Operacdo, ressalvados a
Emissora os beneficios fiscais decorrentes dos rendimentos do investimento dos valores
existentes no Fundo de Despesas nos Investimentos Permitidos referidos.
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10. INFORMACOES SOBRE OS DIREITOS CREDITORIOS

10.1. Informagoes descritivas das caracteristicas relevantes dos direitos
creditorios, tais como:

a) numero de direitos creditorios cedidos e valor total

Os CRI serdo lastreados em créditos imobilidrios representados pelas CCI, as quais, por
sua vez, representam os Direitos Creditorios Imobilidarios decorrentes das Debéntures,
sendo as Debéntures da Primeira Série (conforme definido abaixo) e as Debéntures da
Segunda Série, em Sistema de Vasos Comunicantes, emitidas nos termos da Escritura de
Emissdo de Debéntures. As Debéntures representam os Direitos Créditos Imobiliarios, nos
termos da Lei 14.430 e da Resolucdo CVM 60, sendo que serao emitidas, inicialmente,
250.000 (duzentas e cinquenta mil) Debéntures, com valor nominal unitario de R$1.000,00
(mil reais) na sua data de emissao (“Valor Nominal Unitdrio das Debéntures”), totalizando
o montante de, inicialmente, R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais),
no Sistema de Vasos Comunicantes, observado (i) o Volume Maximo da Segunda Série, e
(ii) que tal quantidade podera ser diminuida, desde que observado o Montante Minimo.

b) taxas de juros ou de retornos incidentes sobre os direitos creditorios cedidos

Atualizacdo Monetdria das Debéntures da Primeira Série

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, das Debéntures da Primeira Série e das Debéntures da
Segunda Série ndo serdo objeto de atualizacdo monetéaria.

Atualizacdo Monetdria das Debéntures da Sequnda Série

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do IPCA, apurado e divulgado pelo IBGE, desde
a primeira Data de Integralizacdo ou Data de Aniversario (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Aniversario imediatamente
subsequente (“Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série”), sendo o produto
da Atualizacdo Monetaria das Debéntures da Segunda Série incorporado automaticamente
ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Serie, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série”), calculado de forma pro rata temporis por Dias Uteis de acordo com a
seguinte féormula:

VNa = VNe X C

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, calculado com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

C = fator acumulado das variagcdes mensais do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup

NI, \dut
¢ = (w.5)
Nl

Onde:

n = numero total de indices utilizados na Atualizagdo Monetéria das Debéntures da

A\Y 14

Segunda Série, sendo “n” um numero inteiro;
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NIk = valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao da Data de
Aniversario, referente ao segundo més anterior ao da Data de Aniversario. A titulo de
exemplificagdo caso a Data de Aniversario seja em junho, sera utilizado o indice divulgado
em maio referente a abril;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou a Data de
Aniversario das Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, o que ocorrer por
ultimo (inclusive) e a data de calculo da atualizagdo (exclusive), sendo “dup” um ndmero
inteiro. Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizacdo Monetaria das
Debéntures da Segunda Série, deve-se considerar 2 (dois) Dias Uteis adicionais no “dup”;

dut = nimero de Dias Uteis entre a Data de Aniversério imediatamente anterior e a Data
de Aniversario imediatamente subsequente, sendo também “dut” um nudmero inteiro.
Excepcionalmente para o primeiro periodo de Atualizagdo Monetaria das Debéntures da
Segunda Série deve-se considerar o “dut” igual a 25 (vinte e cinco) Dias Uteis.

Observacao:

(i) o numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de
casas decimais daquele divulgado pelo IBGE;

(i) a aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor
sem necessidade de ajuste a Escritura de Emissdo ou qualquer outra formalidade;

dup

1 dut _~ . .
k )d”t sao considerados com 8 (oito)

~ N
(iii) os fatores resultantes das expressoes (r

k-1

casas decimais, sem arredondamento;

(iv) considera-se “Data de Aniversario” todo o segundo Dia Util anterior ao dia 15
(quinze) de cada més e caso o dia 15 (quinze) ndo seja um Dia Util sera
considerado o primeiro Dia Util imediatamente posterior;

(v) os valores dos finais de semana ou feriados serdo iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o “pro rata” do ultimo Dia Util anterior;

(vi) considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido entre
duas Datas de Aniversarios consecutivas das Debéntures da Segunda Série;

(vii) o produto é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em
seguida, os mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculados com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(viii)  caso o numero-indice do IPCA referente ao més de atualizacdo ndo esteja
disponivel, devera ser utilizado um namero indice projetado, calculado com base
na ultima projecdo disponivel, divulgada pela ANBIMA da variagao percentual do
IPCA, conforme férmula a seguir:

NIkp = NI,_;x (1+Projecao)
Onde:

NIkp = ndmero indice projetado do IPCA para o més de atualizagdo, calculado com 2
(duas) casas decimais, com arredondamento;

NIk-1 = conforme definido acima;
Projecao = variacdo percentual projetada pela ANBIMA referente ao més de atualizagdo.

O numero indice projetado sera utilizado, provisoriamente, enquanto ndo houver sido
divulgado o numero-indice correspondente ao més de atualizagdo, ndo sendo, porém,
devida nenhuma compensagdo quando da divulgacdo posterior do IPCA que seria aplicavel.
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O numero indice do IPCA, bem como as projecBes de variagcdo, deverad ser utilizados
considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo 6rgao responsavel por seu
calculo/apuragao.

Remuneragao

Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo
jus a uma remuneracao correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento)
da Taxa DI, acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e
trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo (“"Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série”).

A Remuneragao das Debéntures da Primeira Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa, utilizando-se o critério pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a
primeira Data de Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracao da Primeira
Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que
deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagdo.

A Remuneragao das Debéntures da Primeira Série deverd ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)

Onde:

J = valor da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série devida no final de cada
Periodo de Capitalizacao, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da
Primeira Série, conforme o caso, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nhove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator Juros = (Fator DI x Fator Spread)

Onde:

Fator DI = produto das Taxas DIk, desde a primeira Data de Integralizagdao ou Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a
data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

npj

Fator DI = | |[1 + (TDI)]
K=1

Onde:

k = nimero de ordens das Taxas DI, variando de 1 (um) até nDI, sendo “k” um ndmero
inteiro;

nDI = numero total de Taxas DI, consideradas entre a primeira Data de Integralizagdo ou
Data de Pagamento da Remuneracdao das Debéntures da Primeira Série imediatamente
anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo “nDI” um nUmero inteiro; e

TDIk = Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, na base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, apurada da
seguinte forma:
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Onde:

DIk = Taxa DI divulgada pela B3, utilizada com 2 (duas) casas decimais.

Fator Spread = Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, calculado conforme féormula abaixo:

n

Spread + 1)ﬁ
100

Fator Spread = (

Onde:

spread = 1,3500; e

n = numero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da
Primeira Série ou a Data de Pagamento da Remuneracgao das Debéntures da Primeira Série
imediatamente anterior das Debéntures da Primeira Série, e a data de céalculo, sendo “n”
um numero inteiro. Exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser
acrescido 2 (dois) Dias Uteis ao “n” apurado.

Observacdes:

(i) efetua-se o produto dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se
o proximo fator diario, e assim por diante até o Ultimo considerado;

(ii) se os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultante
“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iii) o fator resultante da expressao (Fator DI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento;

(iv) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma;

(v) para efeito de calculo da TDIk, serd considerada a Taxa DI, divulgada com 2 (dois)
Dias Uteis de defasagem da data de célculo. Para fins de exemplo, para calculo da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série no dia 14 (catorze), sera
considerada a Taxa DI divulgada no dia 12 (doze), considerando que os dias
decorridos entre o dia 12 (doze) e 14 (catorze) sdo todos Dias Uteis; e

(vi) exclusivamente para o primeiro Periodo de Capitalizacdo devera ser capitalizado ao
“Fator DI” um prémio de remuneracdo equivalente ao produto de 2 (dois) Dias Uteis
gue antecede a primeira Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série
dos recursos pro rata temporis, calculado conforme acima.

Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, a serem definidos no Procedimento de
Bookbuilding, a qual sera, em todo caso, equivalente a maior taxa entre: (i) percentual
correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Publico Tesouro IPCA+ com Juros
Semestrais (nova denominacdo da Nota do Tesouro Nacional, Série B - NTN-B), com
vencimen:co em 15 de agosto de 2028 (“"Taxa NTN-B 2028"), a ser verificada no fechamento
do Dia Util imediatamente anterior a da data de realizacdo do Procedimento de
Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na
internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,35%
(um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis; ou (ii) a taxa de 7,90% (sete inteiros e noventa centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em ambos os casos, desde que

67



observada a taxa minima correspondente a Taxa NTN-B 2028, conforme as taxas
indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures da Segunda Série desde a Primeira Data de Integralizagao das Debéntures
ou da Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, paga ao final de cada Periodo de Capitalizagao
das Debéntures da Segunda Série ou na data do efetivo pagamento das Debéntures
resultante de uma eventual Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, na data de Oferta de
Resgate Antecipado das Debéntures, na data de um eventual Resgate Antecipado
Facultativo ou, ainda, na data de pagamento decorrente de vencimento antecipado, em
razao da ocorréncia de uma das hipéteses de Evento de Vencimento Antecipado descritos
na Escritura de Emissdo, o que ocorrer primeiro ("Remuneracdo das Debéntures Segunda
Série” e em conjunto com a Remuneragdao das Debéntures Primeira Série, "Remuneragdo
das Debéntures”).

A Remuneracdo Debéntures da Segunda deverd ser calculada de acordo com a
seguinte formula:

J = VNa x (Fator Spread -1)
Onde:

J = valor unitario da Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série devida em cada data de
pagamento de tal remuneracao, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Spread = fator de juros composto pela Remuneracdo Debéntures da Segunda Série,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

Spread 1)ﬁ
100

Fator Spread = (

Onde:

DP = nUmero de Dias Uteis entre a Ultima Data de Pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série e a data atual, sendo “DP” um numero inteiro; e

Spread = a ser definido, em percentual, apdés a realizagdo do Procedimento de
Bookbuilding, informada com 4 (quatro) casas decimais.

Excepcionalmente na primeira Data de Pagamento da Remuneracdo das Debéntures da
Segunda Série deverd ser acrescido a Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série
devida um valor equivalente ao produto de 2 (dois) Dias Uteis que antecedem a primeira
Data de Integralizacdo dos CRI da Segunda Série, calculado pro rata temporis, de acordo
com a féormula constante acima.

"

Para fins de céalculo da Remuneragdo das Debéntures, define-se “Periodo de Capitalizagdo
como o intervalo de tempo que se inicia na primeira Data de Integralizacao da respectiva
série (inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneragcao imediatamente anterior (inclusive), no caso dos demais
Periodos de Capitalizacdo, e termina na préoxima Data de Pagamento da Remuneracdo da
respectiva série, conforme o caso, correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de continuidade até a Data de Vencimento
das Debéntures.

c) prazos de vencimento dos créditos

Os Direitos Creditérios Imobilidrios terdo vencimento na mesma data das Debéntures,
sendo que estas terdo prazo de 2.010 (dois mil e dez) dias, contados da Data de Emissdo
das Debéntures, vencendo-se, portanto, em 21 de fevereiro de 2030 (“Data de Vencimento
das Debéntures”), ressalvadas as hipéteses de Amortizacdo Extraordinaria Facultativa
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(conforme definido na Escritura de Emissao), de Resgate Antecipado Facultativo (conforme
definido na Escritura de Emissdo), de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures
(conforme definido na Escritura de Emissao) e de Eventos de Vencimento Antecipado das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao).

d) periodos de amortizacao

Ressalvadas as hipoteses de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, de
Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, de Oferta de Resgate Antecipado das
Debéntures e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, o Valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, bem como
o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, serdo amortizados
semestralmente, a partir do 36° (trigésimo sexto) més (inclusive), conforme as datas e
percentuais indicados no Anexo IV da Escritura de Emissdao, sendo o ultimo pagamento
devido na respectiva Data de Vencimento (cada uma das datas, uma "“Data de

Amortizacdo”).
e) finalidade dos créditos

Os recursos obtidos com a subscricdo e integralizacdo dos CRI serdo utilizados
exclusivamente pela Emissora para pagar a integralizacdo das Debéntures. A Devedora
captard recursos por meio da emissdo das Debéntures em favor da Emissora, em
conformidade com a Lei 14.430, no ambito da Emissdo.

Os recursos liquidos a serem captados pela Devedora, por meio da emissdao das
Debéntures, serdao integralmente destinados a gastos futuros de natureza imobiliaria,
especificamente ao pagamento de custos e despesas referentes a construcdo, reforma e/ou
aquisicdo dos Empreendimentos Imobiliarios, a serem realizados pela Devedora ou por
suas controladas, conforme cronograma tentativo constante no Anexo II do Termo de
Securitizacdo.

f) descricao das garantias eventualmente previstas para o conjunto de ativos

Nao aplicavel, tendo em vista que as Debéntures, que representam os Direitos Creditérios
Imobilidrios, ndo foram cedidas a Emissora, mas serdo subscritas e integralizadas
exclusivamente pela Emissora, a vista e em moeda corrente nacional, em cada uma das
Datas de Integralizacao dos CRI, caso haja mais de uma, observados os termos e condicdes
do Termo de Securitizagdo, conforme Anexo VI deste Prospecto.

10.2. Indicacdo dos niveis de concentracao dos direitos creditérios, por devedor,
em relacao ao valor total dos créditos que servem de lastro para os valores
mobiliarios ofertados

Os Direitos Creditdrios Imobilidrios sdao devidos, em sua integralidade, pela Devedora.

10.3. Descricao dos critérios adotados pelo originador ou cedente para
concessao de crédito

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobilidrios sdo representados
por Debéntures subscritas diretamente pela Emissora, ndo havendo, portanto, cessdo dos
créditos imobiliarios.

10.4. Procedimentos de cobranca e pagamento, abrangendo o agente
responsavel pela cobranca, a periodicidade e condicoes de pagamento

As atribuigdes de controle e cobranga dos Direitos Creditorios Imobilidrios em caso de
inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperagdo judicial da Devedora caberdo a Emissora.

Adicionalmente, nos termos do artigo 12 da Resolugdao CVM 17 e da Lei 14.430, no caso
de inadimplemento de quaisquer condicdes da emissao, caso a Emissora nao faga, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou no Termo de
Securitizagdo para proteger os direitos ou defender os interesses dos Titulares de CRI.

A Emissora pode contratar agente de cobranca judicial ou extrajudicial para as Debéntures
inadimplidas, desde que tal contratacdo ocorra em beneficio dos Investidores, podendo o
Termo de Securitizagdao atribuir os encargos decorrentes da contratagdao ao
Patrimonio Separado.
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Os pagamentos decorrentes das Debéntures inadimplidas objeto de cobranca judicial ou
extrajudicial devem ser recebidos pela Emissora de acordo com o disposto no artigo 37 da
Resolugdao CVM 60.

10.5. Informacoes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-
pagamento de créditos de mesma natureza dos direitos creditérios que comporao
o patriménio da Securitizadora, compreendendo um periodo de 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da oferta, acompanhadas de exposicao da
metodologia utilizada para efeito desse calculo

Para fins do disposto no item 10.6 do Anexo E da Resolugdo CVM 160, no periodo
correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data desta Oferta, a
Emissora pbéde verificar que, aproximadamente, 0,00% (zero por cento) dos certificados
de recebiveis de sua emissdo, 0,36% (trinta e seis centésimos por cento) dos certificados
de recebiveis imobilidrios de sua emissao, com lastro de emissdao de outras empresas
(lastro corporativo), e aproximadamente 1,91% (um inteiro e noventa € um centésimos
por cento) dos certificados de recebiveis do agronegdcio de sua emissao, foram objeto de
resgate antecipado e/ou outra forma de pré-pagamento.

Ainda, com base nas Demonstragdes Financeiras da Devedora dos 3 (trés) anos
imediatamente anteriores a data da Oferta, apresentamos abaixo as emissGes de titulos
de divida pela Devedora de mesma natureza dos e perfil de prazo similar aos Direitos
Creditorios Imobilidrios que lastreiam a presente Emissdo, com relacdo as quais ndo houve
quaisquer inadimplementos, perdas ou pré-pagamento compreendendo o periodo de 3
(trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta:

TiTULO DE
pivibA

EMPRESA

%
TRISUL

VALOR DE
EMISSAO

Taxa de
Remuneragdo

Indexador

Status
Contrato

Garantia

Data de
Emissao

Vencimento

Debéntures

Trisul S.A.

100%

150.000.000

1,90%

CDI

Amortizagdo

Clean

21/09/2021

21/09/2026

Debéntures

Trisul S.A.

100%

100.470.000

1,70%

CDI

Caréncia

Clean

13/10/2022]

13/12/2027

Debéntures

Trisul S.A.

100%

79.530.000

IPCA

Caréncia

Clean

13/10/2022]

13/12/2027

7,84%

10.6. Se as informacoes requeridas no item 10.6 supra nao forem de
conhecimento da Securitizadora ou do Coordenador Lider da Oferta, nem possam
ser por eles obtidas, tal fato deve ser divulgado, juntamente com declaracao de
que foram feitos esfor¢os razoaveis para obté-las. Ainda assim, devem ser
divulgadas as informacdes que a securitizadora e o coordenador lider tenham a
respeito, ainda que parciais

N3o aplicavel, conforme esclarecimento do item 10.6 acima.

10.7. Informacao sobre situacoes de pré-pagamento dos direitos creditorios,
com indicacao de possiveis efeitos desse evento sobre a rentabilidade dos valores
mobiliarios ofertados

Amortizacdo Extraordindria Facultativa. A Devedora podera, a seu exclusivo critério, a
partir de 21 de agosto de 2027 (inclusive), realizar, em uma Data de Pagamento da
Remuneracdao das Debéntures, a amortizacdo extraordinaria facultativa do Valor Nominal
Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada uma das séries (de
forma individual e independente entre elas, ou de forma conjunta), observado o limite de
98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva
série, conforme o caso, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da
Securitizadora. Para mais informac6es vide Clausula 5.2 da Escritura de Emissao.

Oferta de Resgate Antecipado. Nos termos da Escritura de Emissdo, a Devedora podera
realizar, a qualquer tempo, a partir da Data de Emissao das Debéntures, a oferta facultativa
de resgate antecipado total das Debéntures, com a consequente oferta de resgate antecipado
da totalidade dos CRI), devendo a Oferta de Resgate Antecipado ser dirigida a totalidade dos
Titulares de CRI. Para mais informag&es vide Clausula 5.3 da Escritura de Emissdo.

Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures. Sujeito ao atendimento das condigGes
abaixo, a Devedora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 21 de agosto de 2027
(inclusive), resgatar, a qualquer momento, a totalidade das Debéntures de ambas as
séries, sendo vedado o resgate parcial, por meio de envio de comunicado a Securitizadora,
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com cdpia para o Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares de CRI, conforme procedimento
previsto no Termo de Securitizagdo, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da data prevista para o resgate das Debéntures. Para mais informagoes vide Clausula 5.4
da Escritura de Emissao.

Resgate Antecipado Obrigatério das Debéntures. A Devedora deverd realizar o resgate
antecipado obrigatodrio da totalidade das Debéntures, de ambas as séries, sem necessidade
de qualquer anuéncia prévia da Securitizadora, caso a Devedora se torne sociedade
anonima de capital fechado, nos termos da legislagao aplicavel, por meio de envio de
comunicado a Securitizadora, com cdépia para o Agente Fiduciario dos CRI e aos Titulares
de CRI, conforme procedimento previsto no Termo de Securitizagdo, em até 10 (dez) Dias
Uteis a contar da data em que a Emissora se tornar sociedade andnima de capital fechado.
Para mais informacdes vide Clausula 5.5 da Escritura de Emissdo.

10.8. Identificacdo de quaisquer eventos, previstos nos contratos firmados para
estruturar a operacao, que possam acarretar a liquidacao ou amortizacdo
antecipada dos créditos cedidos a securitizadora, bem como quaisquer outros
fatos que possam afetar a regularidade dos fluxos de pagamento previstos

Haverd o resgate antecipado obrigatério dos CRI na ocorréncia de algum dos Eventos de
Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido neste Prospecto) ou, ainda, na
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures no caso de hipétese de vencimento
antecipado ndo automatico, as quais seguem descritas abaixo.

Serad considerado um evento de vencimento antecipado automatico das Debéntures,
conforme descrito na Escritura de Emissdao de Debéntures (cada um deles, “Evento de
Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigagdes pecuniarias
assumidas na Escritura de Emissdo de Debéntures e/ou em qualquer outro
Documento da Operagédo, desde que tal descumprimento ndo seja sanado no prazo
de até 2 (dois) Dias Uteis da data em que tal obrigacdo seria devida;

(ii) (a) liquidacao, dissolucdo ou extincdo da Devedora ou qualquer de suas
Controladas Relevantes (ressalvado nos casos de ReorganizacGes Societarias
Permitidas ou se previamente aprovado pelos Titulares do CRI); (b) decretagao
de faléncia, insolvéncia civil ou de concurso de credores da Devedora ou de
qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de autofaléncia realizado pela
Devedora ou por qualquer de suas Controladas Relevantes, pedido de faléncia da
Devedora ou de suas Controladas Relevantes realizado por terceiros, desde que,
neste ultimo caso, ndo elidido no prazo legal; (c) pedido de recuperagao judicial
ou extrajudicial da Devedora ou qualquer de suas Controladas Relevantes,
formulado pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes,
respectivamente, independentemente do deferimento do respectivo pedido, ou
medidas antecipatorias para quaisquer de tais procedimentos, incluindo o disposto
no artigo 20-B, caput e paragrafo 1° da Lei 11.101, ou, ainda, qualquer processo
similar em outra jurisdicdo; ou (d) ocorréncia das hipdteses mencionadas nos
artigos 333 e 1.425 do Cdédigo Civil;

(ifi) mudancga ou alteragdo no objeto social da Devedora que modifique a atividade
principal atualmente por ela praticada;

(iv) se forem prestadas, pela Devedora, informagdes ou declaragdes falsas ou
incorretas na Escritura de Emissdao de Debéntures e/ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagao, independentemente do momento de constatagao;

(v) se houver inadimpléncia ndo sanada, pela Devedora e/ou qualquer de suas
Controladas Relevantes, nos prazos previstos nos respectivos instrumentos, de
quaisquer obrigacdes pecuniarias de valor, individual ou cumulativo, superior a
R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), em quaisquer operacgdes financeiras
contratadas pela Devedora e/ou por qualquer de suas Controladas Relevantes
junto a instituigdes financeiras ou ao mercado de capitais local ou internacional,
caso nao haja prazo de cura especifico, ndo sanada no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados data em que tal obrigacdo seria devida;
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(vi) declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida da Devedora e/ou de
qualquer de suas Controladas Relevantes, local ou internacional, em quaisquer
operacgOes financeiras contratadas pela Devedora e/ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes perante instituices financeiras ou ao mercado de capitais
local ou internacional;

(vii) questionamento judicial ou arbitral, pela Devedora e/ou por qualquer de suas
Afiliadas, sobre a validade, eficacia, exequibilidade e/ou a existéncia da Escritura
de Emissdao de Debéntures, de qualquer Documento da Operacdao e/ou de
quaisquer de suas disposicoes;

(viii) transformacao do tipo societario da Devedora, nos termos do artigo 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Acoes;

(ix) reducao do capital social da Devedora ou de qualquer de suas Controladas
Relevantes com outra finalidade que ndo a absorcdo de prejuizos, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 39, da Lei das Sociedades por Acbes, exceto se
tiver sido previamente aprovada pelos Titulares do CRI;

(x) alteracdo, alienacdo ou transferéncia de Controle direto e/ou indireto da Devedora
e/ou de qualquer de suas Controladas Relevantes, inclusive por meio de
reorganizagdo societaria, exceto: (a) nas hipoteses de Reorganizagdes Societarias
Permitidas; e (b) se referida transferéncia de controle societario direto e/ou
indireto da Devedora nao resultar na reducdo da classificacdo de risco (rating) da
Devedora em relacdo ao seu rating no momento imediatamente anterior a
publicacdo de fato relevante sobre o respectivo evento societario;

(xi) cisdo, fusao, incorporagao (inclusive incorporacdo de acdes) ou qualquer outra
forma de reorganizacdo societaria que envolva a Devedora e/ou quaisquer
Controladas Relevantes, exceto: (a) em caso de incorporagao (inclusive
incorporacao de acodes), pela Devedora, de qualquer de suas sociedades
controladas; (b) se realizada exclusivamente entre controladas da Devedora;
(c) se ndo resultar em uma alteragdo, alienagdo ou transferéncia de Controle
direto e/ou indireto da Devedora e/ou de qualquer de suas Controladas
Relevantes, nos termos do item 0 acima; ou (d) se a cisdo, fusdo ou incorporacao
da Devedora atender aos requisitos previstos no artigo 231 da Lei das Sociedades
por Agdes (“Reorganizacdes Societarias Permitidas”);

(xii) cessdo, promessa de cessdao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de
transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, de qualquer de
suas obrigacGes previstas na Escritura de Emissdao de Debéntures, exceto em caso
de Reorganizacgbes Societarias Permitidas; e

(xiii) desapropriacdo, confisco, sequestro, arresto, penhora ou qualquer outro ato
determinado por autoridade competente que afete os bens ou ativos da Devedora,
incluindo, mas nao se limitando a suas Controladas Relevantes, na totalidade ou
em parte substancial, desde que tal ato gere um Efeito Adverso Relevante e/ou
impactem o exercicio regular de suas atividades.

Vencimento Antecipado Ndo Automatico das Debéntures. Em caso de ocorréncia de qualquer
das seguintes hipdteses, a Emissora devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures e de todas as obrigacGes constantes da Escritura de Emissdo de Debéntures,
exceto se, em assembleia especial de Titulares de CRI seja decidido pelo ndo incorréncia de
vencimento antecipado, conforme descrito na Escritura de Emissdo de Debéntures (cada um
deles, “Evento de Vencimento Antecipado Ndo Automatico” e, em conjunto com Evento de
Vencimento Antecipado Automatico, “Evento de Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Devedora, de qualquer uma de suas obrigacdes nao
pecuniarias assumidas na Escritura de Emissao de Debéntures e/ou em qualquer
outro Documento da Operacgao, desde que tal descumprimento nao seja sanado no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados data em que tal obrigacdo deveria ter
sido cumprida ou no respectivo prazo de cura, se houver;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

protesto de titulos contra a Devedora e/ou suas Controladas Relevantes, cujo valor,
individual ou agregado, ultrapasse R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais), exceto
se tiver sido comprovado a Emissora (a) dentro do prazo legal, que o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) no prazo de até 15 (quinze) dias contados
da data do respectivo protesto, que o protesto foi sustado, suspenso ou cancelado; ou
(c) no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do respectivo protesto, que foi
prestada garantia aceita em juizo, no valor do respectivo protesto;

pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio ou qualquer outra participagédo
no lucro pela Devedora, caso a Devedora esteja em mora com as obrigacdes
pecunidrias objeto da Escritura de Emissao de Debéntures, ressalvado, entretanto,
o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes, conforme estatuto social da Devedora em vigor na Data de
Emissao e os juros sobre capital préprio imputados aos dividendos obrigatérios;

existéncia de violacdo, pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas, de qualquer
dispositivo de qualquer lei ou regulamento a que esteja submetida, da pratica de
corrupcdo ou atos lesivos a administracdo publica, incluindo, sem limitagcdo, as
normas aplicaveis a Devedora ou a qualquer de suas Afiliadas que versam sobre
atos de corrupgao e atos lesivos contra a administracdo publica, incluindo, sem
limitacdo, na forma das Legislagdes Anticorrupcao, exceto pela Agao Civil por Atos
de Improbidade Administrativa (Processos n° 1016054-06.2016.8.26.0053,
1054053-22.2018.8.26.0053 e 1054746-06.2018.8.26.0053, respectivamente),
conforme descrita no Formulario de Referéncia da Devedora, disponivel na CVM na
data de assinatura da Escritura de Emissao;

condenacdo, da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas, por sentenca judicial
ou decisdo administrativa de exigibilidade imediata, cujos efeitos ndo tenham sido
suspensos, em razao da pratica, pela Devedora ou por qualquer de suas Afiliadas,
de atos que importem trabalho infantil, trabalho analogo ao escravo, proveito
criminoso da prostituicao ou danos ao meio ambiente;

inscricdo da Devedora ou de qualquer de suas Afiliadas no cadastro de empregadores
que tenham mantido trabalhadores em condigdes analogas a de escravo, regulado pela
Portaria Interministerial n°® 4, de 11 de maio de 2016, do Ministério do Trabalho e
Emprego — MTE e do Ministério de Direitos Humanos — MDH, ou outro cadastro oficial
que venha substitui-lo, desde que a inscrigdo ndo seja cancelada no prazo de 30 (trinta)
dias contados da inclusdo no cadastro aqui mencionado;

nao renovagao, cassacao, cancelamento ou suspensdao das autorizagles,
concessoes, subvencodes, alvaras ou licencas, inclusive as ambientais, exigidas para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Devedora ou por qualquer de
suas Controladas Relevantes e cuja falta gere um Efeito Adverso Relevante, ou se,
dentro do prazo de 10 (dez) dias corridos a contar da data de tal ndo renovacao,
cancelamento, revogagcdo ou suspensdo, a Devedora comprovar a existéncia de
provimento judicial autorizando a regular continuidade das atividades da Devedora
e/ou de suas Controladas Relevantes até a renovacdo ou obtencdo da referida
licenca ou autorizacao;

declaragdo de invalidade, nulidade ou inexequibilidade da Escritura de Emissao de
Debéntures, de qualquer Documento da Operagdao e/ou de qualquer de suas
disposigdes, cujos efeitos ndao tenham sido suspensos ou revertidos pela Devedora
em até 15 (quinze) Dias Uteis contados do proferimento de tal decisdo;

descumprimento de decisdo judicial de exigibilidade imediata e/ou arbitral contra a
Devedora e/ou qualquer de suas Controladas Relevantes, cujos efeitos ndao tenham
sido suspensos e que imponha obrigagcdo de pagar valor unitario ou agregado igual
ou superior a R$12.000.000,00 (doze milhdes de reais);

contrair novos empréstimos, celebrar novas operacGes de financiamento ou
operacOes de leasing financeiro, ou emitir novos titulos e valores mobilidrios
representativos de divida, caso a Devedora esteja inadimplente com qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista na Escritura de Emissdo de Debéntures, ainda que
sujeita a prazo de cura;
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(xi) ndo manutengdo de um dos seguintes indices financeiros, apurados pela Devedora
e verificados pela Securitizadora, trimestralmente com base nas demonstracdes
financeiras consolidadas ou informagdes contabeis intermediarias consolidadas da
Devedora auditadas ou revisadas pelos seus auditores independentes, conforme o
caso, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro e
dezembro de cada ano, com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-
base das respectivas demonstragBes-financeiras, sendo a primeira apuragdo
referente ao exercicio social a se encerrar em 31 de dezembro de 2024 (“Indices
Financeiros”):

(a) (Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patriménio Liquido < 0,5

(b) (Recebiveis + Imdveis a Comercializar + Receitas a Apropriar) / (Divida Liquida +
Imdveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar) > 2,0

Onde:

“Divida Liguida”: corresponde ao endividamento bancdrio de curto e longo prazo total,
menos financiamentos tomados no @mbito do Sistema Financeiro Habitacional ou os
financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidario do Fundo de Garantia
por Tempo de Servigos - FI-FGTS e menos as disponibilidades em caixa, bancos e
aplicagoes financeiras.

“PatrimoOnio Liquido”: corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Devedora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliacdo, se houver.

“Recebiveis”: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo prazo
da Devedora, refletidos nas demonstracdes financeiras consolidadas ou informacdes
contabeis intermediarias da Devedora, conforme o caso.

“Imdveis a Comercializar”: corresponde a soma dos (a) custos de aquisicao dos terrenos
para futuras incorporacdes e/ou venda, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio
de permuta, (b) custos incorridos com unidades imobilidrias em construcédo e ndo
comercializadas, e (c) custo das unidades imobilidrias concluidas em estoque.

“Imoveis a Pagar”: corresponde ao somatorio das contas a pagar por aquisicao de imdveis
apresentado na conta “Credores por imdveis compromissados” no passivo circulante e no
passivo nao circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por meio de permuta.

“Custos e Despesas a Apropriar”: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacdes
de vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

“Receitas a Apropriar”: corresponde as receitas a incorrer relativos as transacbes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

Para fins do disposto acima, em cada apuracdo dos Indices Financeiros, tais indicadores
deverdo ser calculados com base nas normas contabeis vigentes na Data de Emissdo
(“Normas Aplicaveis”). Desse modo, a Devedora desde ja se compromete, durante toda a
vigéncia das Debéntures, a apresentar ao Agente Fiduciario dos CRI e a Emissora todas as
informag0es contabeis neclessérias, conforme prazos previstos no Termo, para que esses
possam acompanhar os Indices Financeiros, informagdes contabeis essas que serdo
derivadas das demonstragdes financeiras consolidadas auditadas ou das informacdes
trimestrais revisadas da Devedora, conforme o caso.

10.9. Descricao das principais disposicoes contratuais, ou, conforme o caso, do
termo de securitizacao, que disciplinem as funcoes e responsabilidades do agente
fiduciario e demais prestadores de servico, com destaque para:

a) procedimentos para recebimento e cobranca dos créditos, bem como
medidas de segregacao dos valores recebidos quando da liquidacao dos
direitos creditorios

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Devedora na
Conta Centralizadora.
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Os pagamentos dos CRI serdo efetuados pela Emissora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3. Caso por qualquer razdao, a qualquer tempo, os CRI nao estejam
custodiados na B3, em qualquer Data de Pagamento ou de amortizacao do Valor Nominal
Unitdrio dos CRI Primeira Série ou o Valor Nominal Unitario Atualizado dos CRI Segunda
Série, a Emissora deixard, na Conta Centralizadora, o respectivo valor correspondente ao
respectivo pagamento a disposicao do respectivo Titular de CRI. Nesta hipdtese, a partir
da referida data de pagamento, ndo havera qualquer tipo de acréscimo sobre o valor
colocado a disposicao do Titular de CRI na respectiva Conta Centralizadora.

Os Créditos do PatrimoOnio Separado permanecerdo segregados e separados do patrimoénio
comum da Emissora, até que se complete o resgate da totalidade dos CRI, seja na Data
de Vencimento ou em virtude de resgate antecipado dos CRI, nos termos previstos no
Termo de Securitizagdo. O Patrimo6nio Separado dos CRI, Unico e indivisivel, serd composto
pelos Créditos do PatrimoOnio Separado, e sera destinado especificamente ao pagamento
dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario, nos termos do artigo 25
da Lei 14.430.

b) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servico com
relacdo a inadimpléncias, perdas, faléncias, recuperacao, incluindo mengcao
quanto a eventual execucao de garantias

Em caso de faléncias e recuperacdo, a Emissora e o Agente Fiduciario, caso este esteja
administrando o Patrimonio Separado, deverdao considerar e, ainda, em caso de
inadimpléncia e perdas poderdo considerar, conforme deliberado em Assembleia Especial
de Titulares de CRI, vencidas as obrigagdes decorrentes das Debéntures.

c) procedimentos do agente fiduciario e de outros prestadores de servigo com
relacédo a verificacao do lastro dos direitos creditérios

O Agente Fiduciario devera: (i) verificar os procedimentos adotados pela Emissora para
assegurar a existéncia e a integridade das Debéntures, inclusive quando custodiados ou
objeto de guarda por terceiro contratado para esta finalidade; e (ii) verificar os
procedimentos adotados pela Emissora para assegurar que os direitos incidentes sobre as
Debéntures, inclusive quando custodiadas ou objeto de guarda por terceiro contratado para
esta finalidade, ndo sejam cedidos a terceiros.

d) procedimentos de outros prestadores de servico com relacao a guarda da
documentacao relativa aos direitos creditorios

A Instituicdo Custodiante sera responsavel pela custddia e guarda dos documentos que
evidenciam a existéncia dos Direitos Creditérios Imobilidrios, em lugar seguro, sob as
penas previstas na legislacdo aplicavel, como se seus fossem, na forma de depdsito
voluntario, nos termos da Lei n® 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada,
e da Lei 14.430 e conforme previsto no artigo 627 e seguintes do Cédigo Civil. Deste modo,
serdo realizadas pela Instituicdo Custodiante, de forma individualizada e integral, a
recepcao dos documentos, a verificacdo do cumprimento dos requisitos formais, de criacao
e da existéncia das Debéntures e dos Direitos Creditérios Imobilidrios que compdem o
lastro dos CRI exclusivamente nos termos previstos no Termo de Securitizagdo,
diligenciando para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem, os Documentos Comprobatorios, no momento em que referidos documentos forem
apresentados para custddia perante a Instituicdo Custodiante.

A atuacgdo da Instituicao Custodiante limitar-se-3, tdo somente, a verificar o preenchimento
dos requisitos formais relacionados aos documentos recebidos, nos termos da legislagao
vigente. A Instituicdo Custodiante ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado, inclusive com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes dos documentos recebidos.

10.10. Informacao sobre taxas de desconto praticadas pela securitizadora
na aquisicao dos direitos creditorios

Ndo aplicavel, tendo em vista que o preco de integralizacdo das Debéntures corresponde
ao Valor Total da Emissao.
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11. INFORMACOES SOBRE ORIGINADORES

11.1. Identificacdo dos originadores e cedentes que representem ou possam vir
a representar mais de 10% (dez por cento) dos direitos creditorios cedidos a
securitizadora, devendo ser informado seu tipo societario, e caracteristicas gerais
de seu negécio, e, se for o caso, descrita sua experiéncia prévia em outras
operacoes de securitizacao tendo como objeto o mesmo ativo objeto da
securitizacdo

Nao aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobiliarios sao representados
por Debéntures subscritas diretamente pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cessdo
dos créditos imobiliarios.

11.2. Em se tratando de originadores responsaveis por mais que 20% (vinte por
cento) dos direitos creditorios cedidos a securitizadora, quando se tratar dos
direitos creditdrios originados de warrants e de contratos mercantis de compra e
venda de produtos, mercadorias ou servicos para entrega ou prestacao futura,
bem como em titulos ou certificados representativos desses contratos, além das
informagcoes previstas no item 11.1, devem ser apresentadas suas
demonstracoes financeiras de elaboradas em conformidade com a Lei n° 6.404,
de 1976, e a regulamentacdo editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social. Essas
informacgodes nao serao exigiveis quando os direitos creditorios forem originados
por instituicoes financeiras de demais instituicoes autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil

N3o aplicavel, tendo em vista que os Direitos Creditorios Imobiliarios sdo representados
por Debéntures subscritas diretamente pela Securitizadora, ndo havendo, portanto, cessdo
dos créditos imobiliarios.
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12. INFORMAGCOES SOBRE DEVEDORES OU COOBRIGADOS

12.1. Principais caracteristicas homogéneas dos devedores dos direitos
creditérios

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor,
qual seja, a Devedora.

12.2. Nome do devedor ou do obrigado responsavel pelo pagamento ou pela
liquidagcédo de mais de 10% (dez por cento) dos ativos que compoéem o patriménio
da securitizadora ou do patriménio separado, composto pelos direitos creditorios
sujeitos ao regime fiducidario que lastreiam a operacdo; tipo societario e
caracteristicas gerais de seu negécio; natureza da concentracao dos direitos
creditdrios cedidos; disposicoes contratuais relevantes a eles relativas

Nao aplicavel, tendo em vista que o lastro dos CRI é concentrado em um Unico devedor,
qual seja, a Devedora.

12.3. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditérios, demonstracées financeiras,
elaboradas em conformidade com a Lei n°® 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada, e a regulamentacao editada pela CVM, auditadas por auditor
independente registrado na CVM, referentes ao ultimo exercicio social

As demonstragbes financeiras individuais e consolidadas da Devedora referentes aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022 e 31
de dezembro 2021 e as informagbes contabeis intermediarias individuais e consolidadas
da Devedora referentes ao periodo de 3 (trés) meses findos em 31 de marco de 2024, e
de 3 (trés) e 6 (seis) meses findos em 30 de junho de 2024 e 2023, encontram-se
incorporadas por referéncia ao presente Prospecto.

Para mais informagdes sobre demonstragdes financeiras individuais e consolidada e as
informacdes contabeis intermediarias individuais e consolidadas da Devedora, veja a Segao
“15. Documentos e informacgbes incorporados ao prospecto por referéncia ou como anexos”
deste Prospecto, na pagina 90 deste Prospecto.

12.4. Em se tratando de devedores ou coobrigados responsaveis por mais de
20% (vinte por cento) dos direitos creditorios, quando o lastro do certificado de
recebiveis for um titulo de divida cuja integralizacdo se dara com recursos
oriundos da emissao dos certificados de recebiveis, relatorio de impactos nos
indicadores financeiros do devedor ou do coobrigado referentes a divida que sera
emitida para lastrear o certificado

Esta secdo contém um sumario das principais informagoes financeiras da Devedora,
derivadas das informacdes trimestrais da Devedora relativas ao periodo de 6 (seis) meses
findo em 30 de junho de 2024 e relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2023.

Capitalizacao da Devedora e impactos da Captacdao de Recursos

A tabela abaixo apresenta a capitalizacdo total da Devedora, composta por seus
empréstimos e financiamentos consolidados circulante e ndo circulante e patrimoénio liquido
consolidado, e indicam (i) a posicao em 30 de junho de 2024; e (ii) a posicao ajustada
para refletir os recursos que a Devedora espera receber com a presente Oferta, ou seja, o
total de R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), considerando o Valor Total da
Emissdo apds a deducdo das comissdes e despesas estimadas da Oferta no valor de
R$193.222.907,17 (cento e noventa e trés milhdes, duzentos e vinte e dois mil, novecentos
e sete reais e dezessete centavos), conforme previstas na secao "14.2 - Demonstrativo do

AN

Custo da Distribuicdo”, discriminando, na pagina 87 deste Prospecto.
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Em 30 de junho de 2024
Efetivo Ajus(;:?edr:apela
InformacgoOes Financeiras Consolidadas (em milhares de R$)
Passivo Circulante 799.636 799.636
Empréstimos e Financiamentos Consolidados 9 463.304 463.304
Passivo Nao Circulante 537.938 737.147
Empréstimos e Financiamentos Consolidados 9 484.899 684.108
Total do Patriménio Liquido 1.431.672 1.431.672
Total da Capitalizagdo 2.379.875 2.968.455
@) A capitalizagdo total é a soma dos empréstimos e financiamentos consolidados - circulante e ndo circulante com o
patrimonio liquido consolidado da Devedora.
@ Os saldos ajustados foram calculados considerando os recursos liquidos da Oferta, sem considerar o exercicio da Opgdo de

Lote Adicional, sendo recursos brutos de R$200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais) deduzidos das comissbes e despesas
estimadas da Oferta, conforme previstas na segdo “14.2 - Demonstrativo do Custo da Distribuigdo”, perfazendo o recurso
liqguido no montante de R$ 193.222 milhdes.

® O montante de empréstimos e financiamentos consolidados inclui o saldo de debéntures emitidas.

Indices Financeiros da Devedora

Os recursos liquidos que a Devedora estima receber com a captacao (apds a deducao das
comissoes e despesas da Oferta, conforme previstas na secao “Demonstrativos dos Custos
da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto) ndo terdo, na data em que a Devedora receber
tais recursos, qualquer impacto nos indices de atividade de prazo médio de recebimento e
prazo médio de pagamento. Por outro lado, os recursos liquidos que a Devedora estima
receber com a captacdo, de forma individualizada, impactardo (i) os indices de liquidez de
capital circulante liquido, corrente, seca e imediata; (ii) os indices de endividamento geral,
grau de endividamento e composigao do endividamento; e (iii) o indice de lucratividade de
retorno sobre o ativo e o indice de retorno sobre o patriménio liquido.

As tabelas abaixo apresentam, na coluna “fndice Efetivo”, os indices referidos calculados
com base nas demonstragdes financeiras intermediarias consolidadas da Devedora
relativas ao periodo de 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2024, incorporadas por
referéncias a este Prospecto e, na coluna “Indice Ajustado”, os mesmos indices ajustados
para refletir os recursos liquidos que a Devedora estima receber na Oferta, no montante
de R$193.222.907,17 (cento e noventa e trés milhdes, duzentos e vinte e dois mil,
novecentos e sete reais e dezessete centavos), considerando o Valor Total da Emissdo apods
a deducao das comissOes e despesas estimadas da Oferta, conforme previstas na secdo
“Demonstrativo dos Custos da Oferta”, na pagina 87 deste Prospecto:

Em 30 de junho de 2024
indice Efetivo indice Ajustado

indice de Liquidez

Capital Circulante Liquido (R$ milhdes) ) 1.269.134 1.468.343

Indice de Liquidez Corrente 2,5871 2,8363

indice de Liquidez Seca 1,2937 1,5429

indice de Liquidez Imediata 0,3372 0,6038

) O capital circulante liquido corresponde ao Total do ativo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024 da Devedora

subtraido do Total do passivo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024.

@ O indice de liquidez corrente corresponde ao quociente da divisdo do Total do ativo circulante em 30 de junho de 2024
da Devedora pelo Total do passivo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024.

3) O indice de liquidez seca corresponde ao quociente da divisdo do (i) Total do ativo circulante em 30 de junho de 2024
da Devedora subtraido dos Estoques (circulantes) em 30 de junho de 2024 da Devedora pelo (ii) Total do passivo
circulante da Devedora em 30 de junho de 2024.

) O indice de liquidez imediata corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do caixa e equivalentes
de caixa e das aplicagdes financeiras da Devedora pelo (ii) passivo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024.
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Em 30 de junho de 2024

indice Efetivo | Indice Ajustado
indice de Endividamento
indice de Endividamento Geral () 0,4830 0,5177
indice de Grau de Endividamento @ 0,9343 1,0734
Indice de Composicdo de Endividamento (em %) & 0,5978 0,5203
indice de Cobertura de Juros ® 3,0935 3,0935
@ O indice de endividamento geral corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do Total do passivo

circulante e do Total do passivo ndo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024, pelo (ii) Total do ativo da Devedora
em 30 de junho de 2024.

@ O indice de grau de endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) resultado da soma do Total do passivo
circulante e do Total do passivo ndo circulante da Devedora em 30 de junho de 2024, pelo (ii) Total do Patrimédnio liquido
da Devedora em 30 de junho de 2024.

3) O indice de composicdo do endividamento corresponde ao quociente da divisdo do (i) Total do passivo circulante da
Devedora em 30 de junho de 2024, pelo (ii) resultado da soma do Total do passivo circulante e do Total do passivo ndo
circulante da Devedora em 30 de junho de 2024.

) O indice de cobertura de juros corresponde ao quociente da divisdo (i) EBIT (LAJIR) da Devedora do periodo de 6
(seis) meses findo em 30 de junho de 2024, pelo (ii) Total da Despesa Financeira da Devedora do periodo findo em 30
de junho de 2024.

Em 30 de junho de 2024
Lucro Liquido

Exercicio social findo em dezembro de 2023 130.195

(-) Periodo de seis meses findo em junho de 2023 (60.472)

(+) Periodo de seis meses findo em junho de 2024 62.102

(=) Periodo de doze meses findo em junho de 2024 131.825

Total do Ativo em 30/06/2024 2.769.246

Total do Patrimonio Liquido em 30/06/2024 1.431.672
® O Lucro Liquido para o periodo de doze meses findo em 30 de junho de 2024 corresponde o resultado do exercicio

social findo em dezembro de 2023 subtraido do periodo de seis meses findo em junho de 2023 e adicionado do periodo
de seis meses findo em junho de 2024.

No periodo de 12 (doze) meses findo em 30 de junho de 2024

indice Efetivo indice Ajustado

indice de Lucratividade

Retorno sobre Ativo 0,0476 0,0444

Retorno sobre Patriménio Liquido ® 0,0921 0,0921

® O indice de retorno sobre o ativo corresponde ao quociente da divisdo (i) do Lucro liquido do periodo de 12 (doze)
meses findo em 30 de junho de 2024 da Devedora pelo; (ii) Total do ativo da Devedora em 30 de junho de 2024.

@ O indice de retorno sobre o patrimdnio liquido corresponde ao quociente da diviséo (i) do Lucro liquido do periodo
de 12 (doze) meses findo em 30 de junho de 2024 da Devedora, pelo (ii) Total do patrimonio liquido da Devedora em 30
de junho de 2024.

12.5. Informacgoes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2,
12.1 e 12.3 do formulario de referéncia, em relacao aos devedores responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios e que sejam
destinatarios dos recursos oriundos da emissao, ou aos coobrigados responsaveis
por mais de 20% (vinte por cento) dos direitos creditorios

Nos termos do Anexo D da Resolugao CVM 160, uma vez que a Devedora é companhia
aberta, a apresentacdao de tais informacdes sao facultativas e, portanto, ndo serao
apresentadas neste Prospecto. Ndo obstante, tais informagdes podem ser consultadas por
meio do Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdao mais recente, elaborado
nos termos da Resolucdao da CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, conforme alterada,
incorporado por referéncia a este Prospecto.
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4

N3o foi e nem sera emitida qualquer opinido legal sobre a veracidade, consisténcia e
suficiéncia das informacgGes, ou relativamente as obrigacdes e/ou as contingéncias da
Devedora descritas no Formulario de Referéncia da Devedora.

Para mais informacgoes sobre o Formulario de Referéncia da Devedora, veja a
Secdo “15. Documentos e informacgoes incorporados ao prospecto por referéncia
ou como anexo” deste Prospecto, na pagina 90 deste Prospecto.
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13. RELACIONAMENTOS E CONFLITO DE INTERESSES

13.1. Descricao dos relacionamentos relevantes existentes entre coordenadores
e sociedades do seu grupo econémico e cada um dos prestadores de servigcos
essenciais ao fundo, contemplando: a) vinculos societdrios existentes;
b) descricao individual de transacoes que tenham valor de referéncia equivalente
a 5% (cinco por cento) ou mais do montante estimado a ser obtido pelo ofertante
em decorréncia da oferta.

Relacionamento entre a Securitizadora e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario de seus negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu
conglomerado econ6mico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Emissora. O Coordenador Lider e a Emissora ndo possuem
relacdo de exclusividade na prestacao dos servicos e tampouco qualquer relagdo societaria
ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relacdo ou vinculo societario entre o
Coordenador Lider e a Emissora. Em vista desse cendrio, ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuacdao do Banco Votorantim S.A. como instituicdo intermediaria
da Oferta.

N3o obstante, o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econémico poderdo, no
futuro, serem contratados pela Emissora e as sociedades de seu grupo econdmico para a
realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissdes de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operagdes financeiras necessarias a
conducao de suas atividades, e vice-versa.

Relacionamento entre a Devedora e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, além do relacionamento referente a Oferta, a Devedora e as
sociedades integrantes de seu grupo econémico mantém relacionamento comercial com o
grupo econémico do Coordenador Lider, que consiste (i) na seguinte transacdo relacionada
a prestacdo de servigcos bancarios e (ii) na seguinte oferta publica de valores mobiliarios
de emissdo da Devedora e/ou de sociedades do seu grupo econémico:

Aplicacdo Financeira

Sociedade Produto Inicio Vencimento Saldo (R$) Taxa
Trisul S.A. CDB-CDI 15/03/2024 17/03/2025 32.789,15 100% CDI

Oferta Publica de Valores Mobiliarios

. Em 12 de dezembro de 2022, o Banco BV atuou como coordenador lider da 852
emissdo, em duas séries, de certificados de recebiveis imobilidrios da True
Securitizadora S.A., lastreados em créditos imobilidrios cedidos pela Devedora, no
valor de R$180.000.000,00 (cento e oitenta milhdes de reais), com vencimento em
15 de dezembro de 2027 e remuneracao de (i) 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos - DI - Depédsitos Interfinanceiros de um dia,
“over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 acrescida
de spread de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis; e (ii) 7,8381% (sete inteiros e oitenta mil,
trezentos e oitenta e um milésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Uteis, sob o regime de capitalizagdo composta, calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, desde a primeira data de
integralizagdo das debéntures da segunda série ou da data de pagamento da
remuneracao das debéntures da segunda série imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento; e

. Em 28 de dezembro de 2023, o Banco BV atuou como coordenador lider da 252
emissdao, em duas séries, de certificados de recebiveis imobiliarios da Companhia
Provincia de Securitizacdo, lastreados em créditos imobilidrios cedidos pela
Devedora, no valor de R$63.428.063,00 (sessenta e trés milhdes, quatrocentos e
vinte e oito mil e sessenta e trés reais), com vencimento em 20 de novembro de
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2043 e (i) remuneragdo de 8,50% (oito inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sob o regime de
capitalizacdao composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizagdo dos CRI sénior ou da data de
pagamento da remuneracdo dos CRI sénior imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo pagamento; e (ii) remuneracdo de 16,00% (dezesseis
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, sob o regime
de capitalizacdo composta, calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis, desde a primeira data de integralizacao dos CRI subordinados ou da data
de pagamento da remuneragao dos CRI subordinados imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento.

Nao obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com
a Devedora e/ou as sociedades integrantes do seu grupo econdémico, oferecendo seus
produtos e/ou servicos no assessoramento para realizagdo de investimentos,
financiamento e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de investimento, podendo a
Devedora vir a contratar com o Coordenador Lider ou qualquer outra sociedade de seu
conglomerado econdémico tais produtos e/ou servicos de banco de investimento
necessarias a condugao das atividades da Devedora e/ou sociedades integrantes do seu
grupo econO6mico, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que
concerne a contratacao da Devedora.

Na data deste Prospecto, exceto pelo disposto acima, a Devedora nao possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.
A Devedora declara que ndo ha qualquer conflito de interesse referente a atuacdo do
Coordenador Lider como instituicdo intermediaria da Oferta.

Relacionamento entre o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario de seus negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu
conglomerado econ6mico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Agente Fiducidrio. O Coordenador Lider e a Agente
Fiduciario ndo possuem relagdo de exclusividade na prestacdo dos servigos e tampouco
qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo
societario entre o Coordenador Lider e a Agente Fiduciario. Em vista desse cenario, ndo
ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Banco Votorantim S.A. como
instituicdo intermediaria da Oferta.

N3o obstante, o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econdmico poderdo, no
futuro, serem contratados pela Agente Fiduciario e as sociedades de seu grupo econémico
para a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissoes de valores mobilidrios, prestacao de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacbes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades, e vice-versa.

Relacionamento entre a Custodiante e o Coordenador Lider

Além dos servigos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario de seus negécios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu
conglomerado econ6mico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Custodiante. O Coordenador Lider e a Custodiante ndo
possuem relacao de exclusividade na prestagao dos servigos e tampouco qualquer relagao
societaria ou de conflito de interesses. Ndo ha qualquer relagdo ou vinculo societario entre
o Coordenador Lider e a Custodiante. Em vista desse cenario, ndo ha qualquer conflito de
interesses referente a atuagao do Banco Votorantim S.A. como instituicdo intermediaria
da Oferta.

Ndo obstante, o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econémico poderdo, no
futuro, serem contratados pela Custodiante e as sociedades de seu grupo econémico para
a realizacdo de operagdes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos, emissoes de
valores mobiliarios, prestacdo de servicos de banco de investimento, formador de mercado,
crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacdes financeiras necessarias a
condugao de suas atividades, e vice-versa.
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Relacionamento entre o Banco Liquidante e o Coordenador Lider

Além dos servicos relacionados a presente Oferta e de eventual relacionamento comercial
no curso ordinario de seus negdcios, o Coordenador Lider e as sociedades de seu
conglomerado econOmico, na data deste Prospecto, ndo mantém qualquer outro
relacionamento relevante com a Banco Liquidante. O Coordenador Lider e a Banco
Liquidante ndo possuem relacao de exclusividade na prestagdo dos servigos e tampouco
qualquer relagdo societaria ou de conflito de interesses. Nao ha qualquer relagdo ou vinculo
societario entre o Coordenador Lider e a Banco Liquidante. Em vista desse cenario, ndo
ha qualquer conflito de interesses referente a atuagdo do Banco Votorantim S.A. como
instituicdo intermedidria da Oferta.

Nao obstante, o Coordenador Lider e as sociedades de seu grupo econémico poderdo, no
futuro, serem contratados pela Banco Liquidante e as sociedades de seu grupo econémico
para a realizacdo de operacbes financeiras, incluindo, entre outras, investimentos,
emissoes de valores mobiliarios, prestagao de servicos de banco de investimento, formador
de mercado, crédito, consultoria financeira ou quaisquer outras operacbes financeiras
necessarias a conducdo de suas atividades, e vice-versa.
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14. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO DE VALORES MOBILIARIOS

14.1. Condi¢coes do contrato de distribuicdo no que concerne a distribuicao dos
valores mobiliarios junto ao publico investidor em geral e eventual garantia de
subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
quantidade que cabe a cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas
de relevancia para o investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta
disponivel para consulta ou reproducao

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de
Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios das 1@ e 2@ Séries da 1932 (Centésima Nonagésima Terceira) Emissdo da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela
Trisul S.A."” foi celebrado entre a Securitizadora, a Devedora e o Coordenador Lider, em 5 de
agosto de 2024 (“Contrato de Distribuicdo Original”), conforme aditado em 14 de agosto de
2024, nos termos do “Primeiro Aditamento ao Contrato de Coordenacédo, Colocacdo e
Distribuicdo Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e Melhores Esforcos de
Colocacdo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 124 e 2@ Séries da 1939
(Centésima Nonagésima Terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobiliarios Devidos pela Trisul S.A.” (“Primeiro
Aditamento ao Contrato de Distribuicdao” e, quando denominado em conjunto com o Contrato
de Distribuicdo Original, “Contrato de Distribuicdo”) e disciplina a forma de colocacdo dos CRI,
bem como a relagdo existente entre o Coordenador Lider, a Devedora e a Securitizadora.

O cumprimento pelo Coordenador Lider das obrigagGes assumidas nos termos do Contrato
de Distribuicdo é condicionado a satisfacao, anteriormente a data de concessao do registro
automatico da Oferta pela CVM ou até a data de liquidacdo financeira para as obrigacoes
que possam ser verificadas apos a concessao dos registros da Oferta, conforme o Contrato
de Distribuicao, das seguintes condicdes precedentes (*Condicdes Precedentes”):

) fornecimento ao Coordenador Lider, pela Emissora, pela Devedora e por suas
Afiliadas (conforme definido no Contrato de Distribuicao), em tempo habil, dos
documentos e informacbes necessarias para instruir os Documentos da Operacao,
em conformidade com as disposigOes legais, regulatdrias, os quais deverdo ser
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e atuais para permitir a divulgacdo
da Oferta aos investidores do mercado de capitais e permitir a conclusao da due
diligence de forma totalmente satisfatéria para o Coordenador Lider. Qualquer
alteracdo ou incongruéncia verificada nas informacdes e documentos fornecidos
devera ser analisada pelo Coordenador Lider, para que ele decida a continuidade da
Emisséo;

(i) manutencdo de toda estrutura de contratos e demais acordos, os quais dao
a Securitizadora, a Devedora e a suas Afiliadas, condicdo fundamental
de funcionamento;

(iii) que todas as declaracOes feitas pela Securitizadora e pela Devedora constantes nos
Documentos da Operacao sejam verdadeiras, precisas, consistentes, suficientes e
atuais, que permita uma tomada fundamentada de decisdo por parte dos potenciais
investidores;

(iv) apresentacao pela Devedora e suas Afiliadas, no que couber, de suas
demonstracdes financeiras individuais e consolidadas auditadas, elaboradas de
acordo com os Principios Fundamentais de Contabilidade do Brasil;

(v) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacdes pecunidrias e ndao pecuniarias
assumidas pela Devedora e suas Afiliadas, perante o Coordenador Lider e suas
respectivas Afiliadas, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos,
estdo devidas e pontualmente adimplidas;

(vi)  aceitagdo, por parte do Coordenador Lider, da contratacdo dos Prestadores de
Servigo, bem como remuneragdo e manutengao de suas contratagdes pela Devedora;
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(vii)

(viii)
(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

conclusao da Due Diligence da Securitizadora e da Devedora, em termos
satisfatorios, a exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme padrao
usualmente utilizado pelo mercado em operacdes deste tipo e politicas internas do
Coordenador Lider, inclusive no que se refere aos procedimentos de prevencgdo a
lavagem de dinheiro e “conhecga seu cliente”;

conclusao da Due Diligence da Devedora, em termos satisfatérios a Securitizadora;

recebimento na data de liquidagcdo dos CRI, em termos satisfatérios ao Coordenador
Lider, de parecer legal dos assessores legais (“Assessores Legais”), atestando a
legalidade dos Documentos da Operacao e a viabilidade de sua estrutura (inclusive
em relacao ao lastro do CRI) a realizacdo da due diligence de maneira satisfatoria
e conclusiva, bem como a inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a
conclusao da Oferta;

recebimento na data de liquidacdo dos CRI, em termos satisfatdrios a Securitizadora,
de parecer legal dos Assessores Legais, atestando a legalidade dos Documentos da
Operacgao e a viabilidade de sua estrutura (inclusive em relacao ao lastro do CRI), a
realizacdo da due diligence de maneira satisfatéria e conclusiva), bem como a
inexisténcia de quaisquer pontos relevantes para a conclusao da Oferta;

realizacao de bring down due diligence com relacdo a Devedora e a Securitizadora
em data anterior (a) ao requerimento de registro da Oferta, (b) ao Procedimento
de Bookbuilding e (c) a liquidacdo da Oferta;

negociacao, preparacao, aprovacao e formalizacdao dos Documentos da Operacao
em forma e substancia satisfatorias ao Coordenador Lider, aos Assessores Legais e
a Devedora, e em conformidade com a legislagdo e regulagao aplicavel,

apresentagdo a CVM, pela Devedora e pela Securitizadora de declaragbes, nos
termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando que os Documentos da
Operacdo contém todas as informacdes necessarias a respeito da Emissdo, da
Devedora, da Securitizadora e de sua situacdo financeira, além dos riscos
associados aos CRI e as atividades da Devedora e quaisquer outras informacoes
relevantes a tomada de deciséo pelos investidores;

encaminhamento, pelos auditores independentes, da carta de conforto atestando a
consisténcia entre as informagbes financeiras da Devedora constantes na secdo de
anadlise e discussdo das demonstracoes financeiras e informacoes selecionadas dos
Prospectos. Esta carta de conforto devera ser emitida em conformidade com as
normas do Instituto dos Auditores Independentes do Brasil - IBRACON, em termos
aceitaveis pelo Coordenador Lider, até a data da obtengdo do registro da Oferta junto
a CVM para a Emissdo e o encaminhamento da via fisica ou digital, a exclusivo critério
o Coordenador Lider, impreterivelmente, até a data da liquidagao financeira da Oferta;

obtencao pela Securitizadora, pela Devedora e suas Afiliadas, conforme necessario,
de todas e quaisquer aprovacles societarias, governamentais e regulamentares
necessarias a realizagdo, liquidagdo, boa ordem e transparéncia de todos e
quaisquer negécios juridicos descritos no Contrato de Distribuicdo;

prévia publicacdo da RCA da Devedora registrada na JUCESP, nos termos da
legislagdo vigente;

obtencdo pela Securitizadora, pela Devedora e pelas Afiliadas de eventuais
autorizacOes (waivers) de credores ou socios, que sejam consideradas necessarias
a efetivagdo, formalizagdo, liquidagao, regularidade e correta divulgacdo da Oferta;

registro da Emissdo e da Oferta perante a CVM e a B3;
nado ocorréncia de alteragdo do controle societario, direto ou indireto, da Devedora;

obtencgdo pela Emissado de classificagdo de rating na escala local igual ou superior a
“A+"” pela Standard and Poor's Ratings do Brasil Ltda., sociedade empresaria
limitada, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 24° andar, Pinheiros, CEP 05.426-100, inscrita no
CNPJ sob o0 n°® 02.295.585/0001-40 (“Agéncia de Classificacdo de Risco”);
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(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

(xxviii)

(xxix)

cumprimento pela Securitizadora, pela Devedora e por suas Afiliadas, normas
administrativas, regras de autorregulacdo e determinagcdes dos O6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negocios,
em especial dos termos socioambientais e trabalhistas em vigor, adotando as
medidas necessarias para preservar o meio ambiente, atender as determinacdo dos
o6rgdaos municipais, estaduais e federais, evitar e corrigir eventuais danos ao meio
ambiente, a sociedade e aos seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas
em seu objeto social;

presenca de representantes e administradores da Devedora nas apresentagoes a
investidores (roadshow e reunides individuais), caso aplicavel;

nao ocorréncia de (i) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia da
Securitizadora, da Devedora e/ou de suas Afiliadas; (ii) pedido de autofaléncia da
Securitizadora, da Devedora e/ou de suas Afiliadas; (iii) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face da Securitizadora, da Devedora e/ou de suas Afiliadas e nao
devidamente elidido no prazo legal; (iv) pedido de tutela cautelar em carater
antecedente preparatério de processo de recuperacdo judicial pela Securitizadora,
pela Devedora e/ou por suas Afiliadas; ou (v) propositura, pela Securitizadora, pela
Devedora e/ou por suas Afiliadas, de plano de recuperacao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (vi) ingresso pela Securitizadora, pela
Devedora e/ou por suas Afiliadas, em juizo com requerimento de recuperagao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de
sua concessdo pelo juiz competente; ou (vii) qualquer procedimento similar aos
previstos nos itens anteriores;

ndo ocorréncia de alteracdo material adversa nas condi¢cdes econdmicas, financeiras,
reputacionais e operacionais da Securitizadora, da Devedora e/ou de suas Afiliadas;

cumprimento pela Devedora e pela Securitizadora de todas as obrigacdes previstas
na Resolucdo CVM 60, na Resolugao CVM 160 e demais regulamentacdes aplicaveis,
especialmente com relagdo as normas relativas ao periodo de siléncio previstas na
Resolugdao CVM 160;

recolhimento pela Devedora de quaisquer taxas ou tributos incidentes sobre o
registro da Emissao na B3, na CVM e na ANBIMA;

manutencdo do registro de companhia aberta da Devedora e da Securitizadora
perante a CVM;

cumprimento das obrigagOes aplicaveis a Devedora e a Securitizadora no Contrato
de Distribuicdo, bem como ndo ocorréncia de qualquer das causas de vencimento
antecipado estabelecidas na Escritura de Emissdo e/ou no Termo de Securitizagao;

inexisténcia de violagdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a administragao
publica, incluindo, sem limitagdo, a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada, Lei n° 7.492, de 16 de junho de 1986, conforme alterada, Lei n°
8.137, de 27 de dezembro de 1990, conforme alterada, Lei n°® 8.429, de 2 de junho
de 1992, conforme alterada, Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993, conforme
alterada, (ou outras normas de licitacGes e contratos da administragdo publica), Lei
n° 12.529, de 30 de novembro de 2011, conforme alterada, Lei n® 9.613, de 3 de
margo de 1998, conforme alterada, Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n° 11.129, de 11 de julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt
Practices Act of 1977, da OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public
Officials in International Business Transactions e o UK Bribery Act (UKBA), conforme
aplicavel, pela Securitizadora, pela Devedora ou suas Afiliadas, bem como nao
constarem no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas - CEIS ou no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP;
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(xxx) cumprimento pela Securitizadora e pela Devedora, de normas e leis aplicaveis que
versam sobre matérias relativas ao meio ambiente, a legislagdo trabalhista e
previdenciaria em vigor aplicaveis as atividades da Devedora e de suas Afiliadas,
incluindo a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama - Conselho
Nacional do Meio Ambiente, as normas relativas a salude e seguranga ocupacional,
bem como as demais legislacdes e regulamentacdes ambientais supletivas,
trabalhistas e previdenciarias supletivas aplicaveis as suas atividades;

(xxxi) liberdade do Coordenador Lider para, nos limites da legislacdo e da regulamentagdo
aplicaveis em vigor, divulgar a Emissao através de qualquer meio;

(xxxii) que o fluxo dos CRI seja calculado em forma e substancia satisfatorias ao
Coordenador Lider e em funcdo das Debéntures, ndao havendo descasamento entre
os fluxos; e

(xxxiii) perfeita vinculacdo dos créditos imobiliarios aos CRI;

Na hipdétese do ndao atendimento de uma ou mais Condicdes Precedentes, a Emissdao ndo
sera efetivada e ndo produzira efeitos com relagdo a qualquer das partes, exceto pela
obrigacdo da Devedora de reembolsar o Coordenador Lider e os demais fornecedores,
sendo a Securitizadora, o Agente Fiduciario, a Instituicdo Custodiante, os Assessores
Legais, entre outros envolvidos, por todas as Despesas comprovadamente incorridas com
relacdo a Emissao e/ou relacionadas ao Contrato de Distribuicdo, sendo certo que deverdo
ser verificadas anteriormente a obtencdo do registro automatico da Oferta na CVM,
observado que a nao implementacdo de qualquer dessas condigdes podera ser tratada
como modificacdo da Oferta, conforme o caso, caso esta ja tenha sido divulgada
publicamente, nos termos do artigo 67 e seguintes da Resolugdao CVM 160.

Para informacoes acerca do risco de nao cumprimento das Condi¢coes Precedentes
e consequente cancelamento do registro da Oferta, veja a Secao “4. Fatores de
Risco"”, na pagina 19 e seguintes deste Prospecto.

Desde que integralmente cumpridas ou renunciadas, conforme o caso, as Condigdes
Precedentes, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica de acordo com o Plano
de Distribuicdo, sob o regime misto de colocagao, sendo que (i) R$150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), correspondentes a 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
serdao colocados sob o regime de garantia firme de colocacdo pelo Coordenador Lider; e
(ii) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondentes a 100.000 (cem mil) CRI,
serao colocados sob o regime de melhores esforgos de colocacao.

O Contrato de Colocacdo estara disponivel para consulta e obtencao de cdpias na sede da
Securitizadora, da Devedora e do Coordenador Lider, a partir da data de disponibilizagao
do Anuncio de Inicio.

14.2. Demonstrativo do custo da distribuicdo, discriminando: a) a porcentagem
em relacao ao preco unitario de subscricao; b) a comissao de coordenacao; c) a
comissao de distribuicdo; d) a comissao de garantia de subscricao; e) outras
comissoes (especificar); f) o custo unitario de distribuicao; g) as despesas
decorrentes do registro de distribuicao; e h) outros custos relacionados.

% do
L. Montante

Comissoes e Despesas R Valor Total da

(em R$) Emissdo
Comissionamento do Coordenador 6.109.573,88 3,05
Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo®? (flat) 2.346.430,55 1,17
Comiss&o de Distribuicdo™® (flat) 3.763.143,33 1,88
Comissdo de Sucesso? (flat) 0,00 0,00
Prestadores de Servico 484.749,96 0,2424
Securitizadora (Implantagdo) (flat) 25.345,88 0,0127
Securitizadora (Administragcao do Patrimodnio Separado dos 38.516,88 0,0193

CRI) (anual)
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% do

Comissoes e Despesas Montante Valor Total da
(E) £Y) Emissdo
Assessores Legais 261.186,97 0,1306
Agéncia de Publicidade (flat) 12.000,00 0,0060
Agente Fiduciario (implantagdo) (flat) 25.042,69 0,0125
Agente Fiduciario (anual) 19.351,17 0,0097
et Qustadente (mpentaceo
Instituigdo Custodiante (Custddia) (anual) 7.968,13 0,0040
Banco Mandatario e Escriturador (anual) 10.476,00 0,0052
Agéncia de Classificacdo de Risco (implantagdo) (anual) 92.233,60 0,0461
Auditoria Independente do Patrimonio Separado (anual) 4.314,87 0,0022
Auditoria Independente da Devedora (flat) 393.450,00 0,1967
Contabilidade do Patriménio Separado dos CRI (anual) 3.120,00 0,0016
Registros 182.769,00 0,0914
Taxa de Fiscalizagdo CVM (flat) 60.000,00 0,0300
B3 | CETIP* - Registro CRI (flat) 49.000,00 0,0245
B3 | CETIP* - Registro CCI (flat) 2.000,00 0,0010
B3 | CETIP* - Depdsito CCI (flat) 4.915,00 0,0025
B3 | CETIP* - Taxa Transagao (anual) 1.920,00 0,0010
B3 | CETIP* - Utilizagdo (anual) 1.680,00 0,0008
B3 | CETIP* - Custddia de CCI (anual) 45.360,00 0,0227
ANBIMA - Registro da Oferta (flat) 14.915,00 0,0075
ANBIMA - Base de Dados (flat) 2.979,00 0,0015
Custo Total 6.777.092,83 3,3885
Valor Liquido para Emissora 193.222.907,17 96,6115
) Os valores foram arredondados e estimados, calculados com base em dados de 5 de agosto de 2024,

considerando a distribuicdo de, inicialmente, R$200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), sem
considerar o exercicio da Opcdo de Lote Adicional. Os valores finais das despesas podem vir a ser
ligeiramente diferentes dos mencionados na tabela acima, uma vez que algumas despesas sao vinculadas
ao Preco de Integralizagdo, o qual é calculado com base no Valor Nominal Unitario dos CRI.

12 Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: a este titulo, a Devedora pagard ao Coordenador Lider, na
primeira Data de Integralizacdo, uma comissdo flat de 1,06% (um inteiro e seis centésimos por cento),
incidente sobre o Valor Total da Emissdo, calculada com base no Valor Nominal Unitario.

(1b) Comissdo de Distribuicdo: a este titulo, a Devedora pagara ao Coordenador Lider, na primeira Data de
Integralizacdo, uma comissdo de 1,70% (um inteiro e setenta centésimos por cento), incidente sobre o
Valor Total da Emissé&o, calculada com base no Valor Nominal Unitario.

1) Prémio de Sucesso: a este titulo, a Devedora pagara ao Coordenador Lider, na primeira Data de
Integralizagdo, uma comissdo de 25% (vinte e cinco por cento) incidente sobre o beneficio econdmico da
Emissdo apos o Procedimento de Bookbuilding, sendo considerado eficiéncia apenas uma remuneragao
correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI -
Depoésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br), acrescida exponencialmente de
sobretaxa (spread) de até 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano.

@ Os valores sdo cobrados em ddélares na proposta original e foram “convertidos” com base na cotacdo de
fechamento PTAX venda divulgada em 05 de agosto de 2024 de R$5,7646, divulgada no site do Banco
Central (https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/historicocotacoes).
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Valor Nominal Custo Unitario % do Valor Total da Valor Liquido

o
N¢ de CRI Unitério (R$) | por CRI (R$) Emisséo por CRI (R$)

200.000 1.000 33,8855 3,3885% 966,1145

4
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15. DOCUMENTOS OU INFORMAA(;éES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA OU COMO ANEXOS

E imprescindivel a leitura e andlise dos seguintes documentos, conforme arquivados na
CVM, e anexos ou incorporados por referéncia a este Prospecto:

Documentos e Informacdes anexos a este Prospecto:

(M)

(i)

(iii)
(iv)

Coépia da ata da Reunido do Conselho de Administragcdo da Emissora, realizada em
12 de junho de 2024, cuja ata foi arquivada na JUCESP sob o n° 257.215/24-4 e
publicada na CVM através dos sistemas Fundos.NET e Empresas.NET, nos temos do
artigo 29 da Resolugao CVM n© 166 de setembro de 2022;

Codpia da ata da Reunido do Conselho de Administracdo da Devedora, realizada em 5
de agosto de 2024, cuja ata sera arquivada na JUCESP;

Relatdério de Classificacdo de Risco Preliminar dos CRI;

Escritura de Emissao Original;

(v) Primeiro Aditamento a Escritura de Emissao;

(vi)
(vi)

Escritura de Emissao de CCI Original;

Primeiro Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI;

(viii) Termo de Securitizagao Original; e

(ix) Primeiro Aditamento ao Termo de Securitizacdo.

Documentos e Informacoes incorporados por referéncia a este Prospecto:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

Estatuto social vigente da Securitizadora;

Formulario de Referéncia da Securitizadora, em sua versdao mais recente, elaborado
nos termos da Resolugdo CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

Demonstracdes financeiras individuais e consolidadas da Securitizadora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022
e 31 de dezembro de 2021, acompanhadas dos relatérios dos auditores
independentes;

Informagdes financeiras trimestrais da Securitizadora relativas ao periodo de trés
meses findo em 31 de margo de 2024;

Estatuto social vigente da Devedora;

Formulario de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos
termos da Resolucao CVM 80 e divulgado via sistema Empresas.Net;

(vii) Informagdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de trés meses

findo em 31 de marco de 2024;

(viii) Informacgdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de trés e seis

(ix)

(x)

meses findo em 30 de junho de 2023;

Informagdes financeiras trimestrais da Devedora relativas ao periodo de trés e seis
meses findo em 30 de junho de 2024; e

Demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Devedora relativas aos
exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023, 31 de dezembro de 2022
e 31 de dezembro de 2021, acompanhadas dos relatérios dos auditores independentes.
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Os documentos incorporados por referéncia a este Prospecto, listados acima, podem ser
obtidos na sede social da Securitizadora ou nas paginas de internet da CVM, da B3 e da
Securitizadora, conforme aplicavel, de acordo com o que segue:

Estatuto Social Vigente da Securitizadora

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/assembleia-geral/ (neste website,
acessar a ata da Assembleia Geral Extraordinaria, realizada em 22 de agosto de 2022).

Formulario de Referéncia da Securitizadora

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/formulario-de-referencia/ (neste
website, acessar a versao mais recente disponivel).

CVM: www.gov.br/cvm (neste website acessar em “Regulados”, clicar em “"Regulados CVM
(sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente clicar em
“Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Virgo Companhia de
Securitizacdo”. Em seguida, clicar em “Virgo Companhia de Securitizacdao”, selecionar
“Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “FRE -
Formuldrio de Referéncia”, e selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e
posteriormente preencher no campo “de:” a data requerida, e preencher no campo “até:”
a data da consulta. Em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo Formulario de
Referéncia que sera consultado. Na coluna “Acdes”, clique no primeiro icone (imagem: uma
lupa sobre um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar
em “Salvar em PDF”. Certifique-se de que todos os campos estao selecionados e, por fim,
clicar em “Gerar PDF" para fazer o download).

Demonstracoes Financeiras da Securitizadora

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/dados-economicos-financeiros/.

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm (neste website clicar em “Informagdes sobre
Companhias”, buscar “Virgo Companhia Securitizadora” no campo disponivel. Em seguida
clicar em " Virgo Companhia Securitizadora”, clicar em “+ EXIBIR FILTROS DE PESQUISA" e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo
“de:” a data de 01/01/2022 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida no
campo “categoria” selecionar o documento desejado “ITR - Informagdes Trimestrais ou DFP -
Demonstracdes Financeiras Padronizadas, Fato Relevante, Comunicado ao Mercado, entre
outros”, e em seguida, clicar em “consultar”. Procure pelo documento com a data mais recente
de entrega. Na coluna “AcGes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel
dobrado; descricdao “visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”,
certifique-se de que todos os campos estdo selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF”
para fazer o download). selecionar “Todos”, depois clicar em “Gerar PDF").

Informacgoes Financeiras Trimestrais da Securitizadora

Securitizadora: acessar https://virgo.inc/institucional/, neste website, acessar “Dados
econOdmicos financeiros”, selecionar “VIRGO (ISEC)”. Procure pela Demonstragdo
Financeira ou Informe Trimestral que sera consultado e, por fim, clique em “DOWNLOAD".

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm, neste website acessar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente
clicar em “Informacdes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Virgo Companhia
de Securitizagdo”. Em seguida clicar em “Virgo Companhia de Securitizagdo”, selecionar
“Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no campo “categoria” selecionar “ITR", e
selecionar “Periodo” no campo “Periodo de Entrega”, e posteriormente preencher no campo
“de:” a data de 31/12/2019 e preencher no campo “até:” a data da consulta. Em seguida,
clicar em “consultar”. Procure pela ITR que sera consultada. Na coluna “Agbes”, clique no
primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricdo “visualizar o
documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF”, certifique-se de que todos os
campos estao selecionados e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).
selecionar “Todos"”, depois clicar em “Gerar PDF”.
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Estatuto Social Vigente da Devedora

Devedora: acessar https://ri.trisul-sa.com.br/estatuto-codigo-de-etica-e-politicas/ (neste
website, selecionar “Estatuto Social” e acessar a versao mais recente disponivel).

CVM: acessar www.gov.br/cvm (neste website, selecionar “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM”, clicar em “Companhias”, posteriormente
clicar em “Informacgoes Periddicas e Eventuais Enviadas a CVM”, buscar “Trisul SA”. Em
seguida clicar em “Trisul SA”, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e posteriormente no
campo “Categoria” selecionar “Estatuto Social”, e selecionar “"Data de Entrega” no campo
“No periodo”. Em seguida, clicar em “consultar” e procurar pelo Estatuto Social. Na coluna
“Agbes”, clique no primeiro icone (imagem: uma lupa sobre um papel dobrado; descricédo
“visualizar o documento”) e, em seguida, clicar em “Salvar em PDF” (certifique-se de que
todos os campos estdao selecionados) e, por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer
o download).

Formulario de Referéncia da Devedora

Devedora: acessar https://ri.trisul-sa.com.br/publicacoes-cvm/ (neste website,
selecionar “Formulario de Referéncia” e acessar a versao mais recente disponivel).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, selecionar “Central de
Sistemas da CVM”, posteriormente no campo “Informacbdes sobre Companhias” e, em
seguida, clicar em “acessar”. Nesta pagina digitar “Trisul SA” e, em seguida, clicar em
“Continuar” e, na sequéncia, em “Trisul SA”. Na pagina seguinte, selecionar “Exibir Filtros
e Pesquisa” e, posteriormente, no campo “Categorias” o item “FRE - Formulario de
Referéncia”, selecionar no campo “Data de Entrega” o campo “No periodo”. Em seguida,
clicar em “consultar” e procurar pelo Formulario de Referéncia e selecionar “Data de
Entrega” no campo “No periodo”. Na coluna “Acgdes”, cligue no primeiro icone (imagem:
uma lupa sobre um papel dobrado; descricao “visualizar o documento”) e, em seguida,
clicar em “Salvar em PDF” (certifique-se de que todos os campos estao selecionados) e,
por fim, clicar em “Gerar PDF” para fazer o download).

B3: acessar www.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na segdo “Produtos
e Servigos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acles e, entdo, em
“Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Trisul SA” no campo disponivel e clicar em
“Buscar”. Em seguida acessar “Trisul SA” e, posteriormente, na aba "“Relatdrios
Estruturados”. Depois disso, no campo “Formulario de Referéncia”, clicar na versao mais
recente disponivel.

Informacgoes Financeiras Trimestrais da Devedora

Devedora: acessar https://ri.trisul-sa.com.br/informacoes-financeiras/central-de-
resultados/ (neste website, selecionar “ITR/DFP” e acessar a versao mais recente
disponivel).

CVM: acessar https://www.gov.br/cvm/pt-br, neste website clicar em “Central de
Sistemas”, posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias”, selecionar
“Informacbes periddicas e eventuais (ITR, DFs, Fatos Relevantes, Comunicados ao
Mercados, entre outros)”. Nesta pagina digitar “Trisul SA” e, em seguida, clicar em
“Continuar” e, na sequéncia, em “Trisul SA”. Ato continuo, selecionar no campo
“Categorias” o item “ITR”, no campo “Periodo de Entrega” selecionar o campo “Periodo”
para acesso a todas as informagdes disponiveis e, posteriormente, selecionar o ITR a ser
consultado e no campo “Agdes”, clicar em clicar em “Download” ou “Consulta”.

B3: acessar www.b3.com.br, neste website acessar, na pagina inicial, na secao “Produtos
e Servigos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acgles e, entdo, em
“Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Trisul SA” no campo disponivel e clicar em
“Buscar”. Em seguida acessar “Trisul SA” e, posteriormente, na aba “Relatdrios
Estruturados”. Depois disso, selecionar o ano a ser consultado. Apds selecionado o ano,
clicar nas “Informacdes Trimestrais — ITR”.
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Demonstracoes Financeiras da Devedora

Devedora: acessar https://ri.trisul-sa.com.br/informacoes-financeiras/central-de-
resultados/ (neste website, selecionar “Demonstragdes Financeiras” e acessar a versao
mais recente disponivel).

CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, clicar em “Central de Sistemas da
CVM”, posteriormente no campo “Informacdes sobre Companhias” e, em seguida, clicar
em “acessar”. Nesta pagina digitar “Trisul SA” e, em seguida, clicar em “Continuar” e, na
sequéncia, em “Trisul SA”. Ato continuo, selecionar “Exibir Filtros e Pesquisa”, e
posteriormente no campo “Categoria” o item “Dados Econémico-Financeiros”, no campo
“Data de Entrega” selecionar o campo “No periodo” e buscar pelas “Demonstracdes
Financeiras Anuais Completas” a serem consultada e no campo “Ac¢bes”, clicar em clicar
em “Download” ou “Consulta” da demonstracao financeira a ser consultada).

B3: https://www.b3.com.br (neste website acessar, na pagina inicial, na secao “Produtos
e Servigos”, clicar em “Renda Variavel”, posteriormente, clicar em Acbes e, entdo, em
“Empresas Listadas. Nesta pagina, digitar “Trisul S/A” no campo disponivel e clicar em
“Buscar”. Em seguida acessar “Trisul” e, posteriormente, selecionar o ano a ser
consultado. Apds selecionado o ano, clicar nas “Demonstracées Financeiras
Padronizadas — DFP").

E RECOMENDADA AOS INVESTIDORES A LEITURA DESTE PROSPECTO E DO
FORMULARIO DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA EM
ESPECIAL A SECAO “4. FATORES DE RISCO”, A PARTIR DA PAGINA 19 DESTE
PROSPECTO, BEM COMO A SEGCAO “4. FATORES DE RISCO” CONSTANTE DOS
FORMULARIOS DE REFERENCIA DA SECURITIZADORA E DA DEVEDORA, ANTES DA
TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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16. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

16.1. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
de contato da securitizadora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Rua Gerivatiba, n°® 207, 16° andar, conjunto 162, Butanta
CEP 05501-900, S3o Paulo - SP

At.: Departamento de Gestao / Atendimento Virgo
Telefone: (11) 3320-7474

E-mail: atendimento@virgo.inc

16.2. Nome, enderegco comercial, endereco eletrénico e telefones de contato dos
administradores que podem prestar esclarecimentos sobre a oferta;

BANCO VOTORANTIM S.A.

Avenida das NacgOes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, Vila Gertrudes
CEP 04794-000, Sao Paulo - SP

At.: Jodo Claudio Del Nero Frizzo / Felipe Pretz

Telefone: (11) 5171-1651 / (11) 5171-3647

E-mail: joao.frizzo@bv.com.br / felipe.pretz@bv.com.br

16.3. Nome, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones dos assessores
(financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e responsaveis por fatos ou
documentos citados no prospecto

ASSESSOR JURIDICO DO COORDENADOR LIDER

Machado, Meyer, Sendacz e Opice Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.200

CEP 05426-100, Sao Paulo - SP

At.: Srs. Alberto Faro e Gustavo Secaf Rebello

Telefone: (11) 3150-7000

E-mail: afaro@machadomeyer.com.br / grebello@machadomeyer.com.br
Website: www.machadomeyer.com.br

ASSESSOR JURIDICO DA DEVEDORA

Lobo de Rizzo Advogados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 3.900

CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

At.: Sr. Milton Pinatti / Sra. Maria Costa Neves Machado
Telefone: (11) 3702-7000

E-mail: milton.pinatti@Idr.com.br / maria.machado@I|dr.com.br
Website: www.ldr.com.br

16.4. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
dos auditores responsaveis por auditar as demonstracoes financeiras dos 3 (trés)
ultimos exercicios sociais

Auditor Independente da Devedora, responsavel por revisar as demonstragoes
financeiras dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023 e 31
de dezembro de 2022, bem como as informagoes trimestrais individuais e
consolidadas do periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2024 e no
periodo de 3 (trés) e 6 (seis) meses findo em 30 de junho de 2024 e 2023:

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
Rua Major Quedinho, n°® 90, Centro

CEP 01050-030, S3o Paulo - SP

At.: Viviene Alves Bauer

Telefone: viviene.bauer@bdo.com.br
https://www.bdo.com.br/
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Auditor Independente da Devedora, responsavel por revisar as demonstragoes
financeiras do exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2021:

BAKER TILLY 4PARTNERS AUDITORES INDEPENDENTES

Rua Castilho, n© 392, 40 andar, Brooklin
CEP 04568-010, Sao Paulo/SP

At.: Nelson Varandas dos Santos

Tel.: (11) 5102-2510

E-mail: nelson.varandas@bakertllysp.com.br
Website: www.bakertilly.com.br/

Auditor Independente da Emissora, responsavel por revisar as demonstragcoes
financeiras dos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2023 e 31
de dezembro de 2022, bem como as informacdes trimestrais individuais e
consolidadas do periodo de 3 (trés) meses findo em 31 de marco de 2024:

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
Rua Major Quedinho, n® 90, Centro

CEP 01050-030, Sao Paulo - SP

At.: Paulo Sérgio Barbosa

Tel.: paulo.barbosa@bdo.com.br
https://www.bdo.com.br/

16.5. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico e telefones
do agente fiduciario, caso aplicavel

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, sala 132

CEP 04534-002, Sao Paulo - SP

At.: Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Telefone: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (esse uUltimo para preco unitario do ativo)
Website: https://www.oliveiratrust.com.br/

16.6. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletrénico do banco
liquidante da emissado

Itad Unibanco S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100
CEP 04344-902, Sao Paulo - SP

16.7. Denominacao social, endereco comercial, endereco eletronico do
escriturador da emissao

Itau Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar, parte, Itaim Bibi
CEP 04538-132, Sao Paulo - SP

16.8. Declaracao de que quaisquer outras informacoes ou esclarecimentos sobre
a securitizadora e a distribuiciao em questao podem ser obtidas junto ao
coordenador lider, as instituicoes consorciadas e na CVM

Para fins do disposto no item 16.8 do Anexo D da Resolugao CVM 160, esclarecimentos
sobre a Securitizadora e a Oferta, bem como este Prospecto, poderdao ser obtidos junto do
Coordenador Lider nos enderegos descritos acima.

16.9. Declaracao de que o registro de emissor encontra-se atualizado

A Emissora declara que o seu registro de companhia securitizadora na CVM na categoria
S2, nos termos da Resolugao CVM 60, encontra-se atualizado.
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16.10. Declaracao, nos termos do art. 24 da Resolucao, atestando a veracidade
das informacoes contidas no prospecto.

A Emissora declara, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que é responsavel
pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da oferta
e demais informacdes, declaracdes e garantias fornecidas ao mercado durante a Oferta.

O Coordenador Lider, nos termos do artigo 24 da Resolugdo CVM 160, que tomou todas as
cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia
ou omissao, para assegurar que as informagoes prestadas pela Emissora e pela Devedora
sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

16.11. Outros documentos e informagoes que a CVM julgar necessarios

Ndo aplicavel.
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17. OUTROS DOCUMENTOS E INFOBMAC()ES
QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS

N3o aplicavel.

Al
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18. INFORMAGCOES ADICIONAIS DA DEVEDORA

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DA DEVEDORA. AS
INFORMAGCOES COMPLETAS DA DEVEDORA ESTAO NO FORMULARIO DE
REFERENCIA DA DEVEDORA, LEIA-O ANTES DE ACEITAR A OFERTA. O
FORMULARIO DE REFERENCIA DA DEVEDORA ESTA DISPONIVEL PARA ACESSO
NO WEBSITE DA DEVEDORA E DA CVM

Esta secdo contém um sumario das informacoes da Devedora, obtidas e compiladas a partir
de fontes publicas consideradas seguras pela Devedora e pelo Coordenador Lider, tais
como certidbes emitidas por autoridades administrativas e judiciais, oficios de registros
publicos, relatdérios anuais, website da Devedora e da CVM, jornais, entre outras.

Informacdes sobre objetivos, metas e planos de negdcios da Devedora constantes deste
Prospecto foram elaborados de acordo com anélises e estudos internos, conduzidos
exclusivamente pela Devedora e estdo baseados em premissas que podem ndo se
confirmar. Inclusive, algumas das premissas utilizadas para apresentacdo de informacgées
sobre objetivos, metas e planos de negdcios ndo estdo sob o controle da Devedora e podem
impactar diretamente tais informacées. Portanto, as informacbes sobre objetivos, metas e
planos de negdcios da Devedora ndo devem ser interpretadas como garantia de
performance futura.

Este sumario é apenas um resumo das informacées da Devedora. Para mais informagoes
acerca da Devedora, incluindo, mas néo se limitando a informacdes relativas ao historico,
atividades, estrutura organizacional, propriedades, plantas e equipamentos, composi¢cdo
do capital social, administracdo, recursos humanos, processos judiciais, administrativos e
arbitrais, fatores de risco e outras informacoes relativas a Devedora, podem ser
encontradas no website indicado na secdo "Documentos Incorporados a este Prospecto por
Referéncia - Formulario de Referéncia da Devedora”, na pagina 90 deste Prospecto. Leia
o0 Formulario de Referéncia da Devedora antes de aceitar a Oferta.

Para mais informacbes acerca da Devedora, veja a secdo "12. Informacbes Sobre a
Devedora e Coobrigados"”, na pagina 77 deste Prospecto, € o Formulario de Referéncia
da Devedora.

Para mais informacgdes acerca dos Fatores de Risco relacionados a Devedora incluindo, mas
ndo se limitando aos fatores macroeconémicos que exercem influéncia sobre os negdcios
da Devedora veja a segdo "4. Fatores de Risco - Riscos Relacionados a Devedora", na
pagina 20 deste Prospecto.

18.1. Informacées Adicionais da Devedora

Descricdo dos negécios, processos produtivos e mercados de atuacdo da Devedora e de
suas subsididrias, se houver:

As informagdes solicitadas podem ser consultadas nos itens 1.2, 1.3 e 1.4 do Formulario
de Referéncia da Devedora, em sua versdo mais recente, elaborado nos termos da
Resolugdo CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes,
vide o fator de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacbes do Formuldrio de
Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia
de opinido legal relativa as informac¢des do Formulario de Referéncia da Emissora e do
Formulario de Referéncia da Devedora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina
19 deste Prospecto.

Fatores macroeconémicos que exercam influéncia sobre os negdcios da Devedora:

As informag0es solicitadas podem ser consultadas nos itens 4.1 e 4.3 do Formulario de
Referéncia da Devedora, em sua versdao mais recente, elaborado nos termos da Resolugdo
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto. Para mais informacoes, vide o fator de
risco “Auséncia de diligéncia legal das informacées do Formulario de Referéncia da Emissora
e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de opinido legal relativa as
informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora”, constante da segdo “Fatores de Risco”, na pagina 19 deste Prospecto.
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Listagem dos produtos e/ou servicos oferecidos pelos devedores e a participacdo
percentual destes em sua receita liquida:

As informacdes solicitadas podem ser consultadas nos itens 1.2 e 1.3 do Formulario de
Referéncia da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolucao
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto. Para mais informacdes, vide o fator
de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacoées do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de opinido legal
relativa as informagbes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulario
de Referéncia da Devedora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina 19
deste Prospecto.

Descricdo dos produtos e/ou servicos em desenvolvimento:

As informagOes solicitadas podem ser consultadas no item 2.10 do Formuldrio de
Referéncia da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugao
CVM 80, incorporado por referéncia a este Prospecto. Para mais informagdes, vide o fator
de risco “Auséncia de diligéncia legal das informacdées do Formuldrio de Referéncia da
Emissora e do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de opinido legal
relativa as informagbes do Formuldrio de Referéncia da Emissora e do Formulario
de Referéncia da Devedora”, constante da secdo “Fatores de Risco”, na pagina 19 deste
Prospecto.

Contratos relevantes celebrados pela Devedora:

As informagdes solicitadas podem ser consultadas no item 2.1 do Formulario de Referéncia
da Devedora, em sua versao mais recente, elaborado nos termos da Resolugdao CVM 80,
incorporado por referéncia a este Prospecto. Para mais informacgoes, vide o fator de risco
“Auséncia de diligéncia legal das informacbes do Formulario de Referéncia da Emissora e
do Formulario de Referéncia da Devedora, bem como auséncia de opinido legal relativa as
informagbes do Formulario de Referéncia da Emissora e do Formulario de Referéncia da
Devedora”, constante da segdo “Fatores de Risco”, na pagina 19 deste Prospecto.

Conciliagdo das Medidas Ndo Contabeis

Para fins do exposto acima, esclarece-se que o EBITDA (Earning Before Interest, Tax,
Depreciation and Amortization) sigla em inglés para denominar LAJIDA (Lucro Antes dos
Juros, Impostos de renda e Contribuicao Social sobre o Lucro, Depreciacao e Amortizagao),
€ uma medicdo ndo contabil elaborada pela Companhia, em consonancia com a Resolugao
CVM n° 156, de 23 de junho de 2022 (“Resolucdo CVM 156"), conciliada com suas
demonstragoes financeiras e consiste no lucro (prejuizo) liquido do exercicio ou do periodo,
acrescido do resultado financeiro liquido, imposto de renda e contribuicdo social sobre o
lucro liquido, depreciacdo e amortizacdo. A Margem EBITDA é calculada pelo EBITDA
dividido pela receita operacional liquida. O EBITDA Ajustado é uma medicdo ndo contabil
elaborada por nds que corresponde ao EBITDA ajustado pela reincorporagao dos encargos
financeiros apropriadas no Custo dos Imédveis Vendidos. O EBITDA Ajustado é calculado
utilizando-se o EBITDA, adicionando as despesas de juros com financiamento a producao,
as quais sdo capitalizadas aos custos dos imdveis em construgdo e reconhecidas no
resultado, proporcionalmente as unidades imobilidrias vendidas, registradas no custo dos
imdveis vendidos. Dessa forma, a Margem EBITDA Ajustada é calculada pelo EBITDA
Ajustado dividido pela receita operacional liquida.

Apresenta-se abaixo a conciliagdo entre os valores divulgados e os valores das informacdes
financeiras da Companhia referentes aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro
de 2023 e 2022 e o periodo de seis meses findo em 30 de junho de 2024:

Resultado liquido antes da participagao de minoritarios

em controladas 69.750 130.195 62.102
Despesas(Receitas) financeiras, liquidas 22.606 4,271 (847)
Imposto de renda e contribuigdo social 21.751 28.148 16.069
Depreciacao/Amortizagao 22.153 25.704 11.933

99



4

Amortizagdo direito de uso 1.176 0 -
EBITDA 137.436 188.318 89.257
% Margem EBITDA 18,1% 18,0% 14,4%
Despesas de juros com financiamento a produgdo 18.971 45.531 30.347
EBITDA Ajustado 156.407 233.849 119.604
% Margem EBITDA Ajustado 20,6% 22,3% 19,3%

Informacodes Adicionais

Construtora brasileira no segmento de média/alta renda, com acionistas na gestdo da companhia.

A

Resultado de uma reorganizagdo societaria Foco de atuagdo na cidade de Sdo Paulo,
;;% que uniu a Incosul Incorporagdo e com presenca em regides estratégicas,
- Construcgo e Tricury Construgdes e atuando através dos segmentos de média e
Participagdes, a Trisul S.A. é uma companhia
familiar, com acionistas controladores em
sua administracdo ha mais de 40 anos.

alta renda e no segmento econdémico -
Minha Casa Minha Vida (MCMV).

g.l Modelo de negécios verticalizado e Gradativa performance operacional e
integrado, com ciclo de construgdo reduzido financeira, em meio a condi¢des

e relevante landbank. macroecondmicas adversas.

{ R$ 621,3 milhdes  ,  14,7% Receita Liquida 10,0% 6M24 ”’ R$ 62 milhdes
Receita Liquida 6M24 5 CAGR 2017 —2T24 LTM Margem Liquida ¢ Lucro Liquido 6M24
o RS 119,6 milhdes 19,3% 6M24
O] 3 ) 4 .
_ EBITDAA}.2T24  V Margem EBITDA Aj.
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Composi¢ao Acionaria e Diretoria

m

Trisul Participacdes S.A. 84.412.295 45,2%

FJ Participagdes 10.446.535 5,6%

Controladores e

0,
Administradores 16.368.523 i

Agdes em Tesouraria 4.505.000 2,4%
Acbes em Circulagdo 70.885.185 38,0%
Total 186.617.538 100,0%

Data Base: 31/07/2024

Linha do Tempo
|' Fundag3o da Tricury e da Incosul na década de 1980
2007

2008 2009 2010 2011 2012 2013

1 i 1 .I ! '
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Landbank Trisul
(VGV em RS Bilhdes)

4

1724 2724
B Landbank (On Balance) B Landbank (Off Balance)

Z ; ¢ ~RS 3,9 bilhdes de Landbank
" Pompéia. IR AT N 4 ; 7 (on e off balance) no Padrao

oA

Perdize; ; ; X i 070 I MAP;

‘Vila ®

Madalena ¢ ~R$ 1,7 bilhdes de Landbank

Marginal nare “HMoocay on e off balance) no Padrdo
Pinheiros :

Econdmico;

‘¢Avkta

\" Pinheiros Y ¢
% Ana Rosa
Jardins,

. Foco nas zonas Sul, Oeste e

Leste da cidade de S3o Paulo;

Itaim Bibi

Brooklin

€ linhasMetro [ Média/Alta Renda

< Paraiso’

Vila Mlariana ¢ @j S

Moema

¢

¢

Vila

Clementino

Vila Dom ¢ Préximos de metrds e

‘T pedrol
importantes pontos de acesso;

i Potencial para gerar
resultados imediatos e
crescentes.

©/ Landbank

Econdémico
Ultimos Projetos Entregues: | % Estoque Pronto das Companhias (1T24):
|
a |
Projetos 3 .
i T % Vendid I
(Més/Entrega) 'po o vendica :
Boreal Madalena I 29,8%
Alt 95% |
(Dez/2023) 0 e |
| 27,4%
|
Marquez Alto do Ipiranga |
Alt 98%
(Dez/2023) ° ° !
|
Vista Campo Belo o '
|
(Maif2024) Alto 7% |
l 15,4% 15,0%
Side Alto da Boa Vista . o |
(Maif2024) Médio 94% :
|
|
Side Barra Funda - |
Méd 89% o
(Mai/2024) edio o ! 5,2%
|
Nattur Nova Klabin . I .
Méd 71% |
(Jun/2024) edio e |
| @Helbor [EHE 0cy :
Oscar Itaim Alto 20% | LIS TEC €eVen [OCRELA 4 TRISUL
(Jul/2024) ° !
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Ultimos projetos entregues pela Trisul...

ObrasEntregues 2024

Data da Entrega Empreendimento Cidade Padrao thal de % Trisul VGV Total VGV TrisulR$
Unidades RS mm't Mm'
ObrasEntregues2024
1 mai-24 Vista Campo Belo S0 Paulo Alto 130 100% 1493 493
2 mai-24 Side Alto da Boa Vista S3o0Paulo M édio 200 100% 1411 11
3 mai-24 Side Barra Funda SdoPaulo M édio 594 100% 2724 2724
4 jun-24 Mattur Mova Klabin S0 Paulo M édio 246 100% 1827 8|27
5 jul-24 Oscar ltaim S0 Paulo Alto 40 100% 1788 17a.8
Total 2024 1.210 9243 9243
Proximas Entregas 2024
Data da Entrega Empreendimento Cidade Padréao thal de % Trisul VGV Total VGV TrisulR$
Unidades R$ MMV MM
PréximasEntregas2024
1 ago-24 Horizon Paraiso S0 Paulo Alto 133 70% 1726 1208
2 ago-24 Tucuna 250 S3ao0Paulo Alto 218 100% 1851 1851
Total 2024 401 357,17 3059

Fonte: Companhia.

Ultimos langamentos pela Trisul...

Langamentos 20 24

Langamentos Regidio Data de Padrio N urTverode % Trisul VGV Total RS VGV TrisulRS
Langa mento Unidades MM MM
Lancamentos 2024
1 The Collection Vila Clementino Sdo0 Paulo jun-24 M édio 537 100% 2300 2300

d Vila Verde Sabard - Fased Sdo0 Paulo jun-24 Econdm ico 266 100 % 72,0 72,0
Total2024 .

Destaques Financeiros e Operacionais

VGV (% Trisul) Langado Vendas Liquidas (100% Trisul)
RS milhdes RS milhdes
1.000 ! 1167 |
905 1 1
| I
1 1
1 1
1 1
i 675 ;
I . 578 622
1 1
| 312 302 i
| l |
| I
! i
1 1
1 1
1 1
2022 2023 6M23 6M24 2022 2023 6M23 6M24
Receita Liquida EBITDA Ajustado
RS milhées RS milhées 234
1.047 ! '
1 1
1 1
1 1
760 ! 156 i
1 1
1 621 |
| 510 | 108 120
: l :
! i
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
| I
1 1
2022 2023 6M23 6M24 2022 2023 6M23 6M24
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Destaques Financeiros e Operacionais

Lucro Bruto e Margem Bruta

Lucro Liquido e Margem Liquida

_RS milhées e %

RS milhées e %

154
123
. l ] . ]
2022 2023 6M23 6M24 2022 2023 6M23 6M24
VSO em Unidades (%)
+11,3pp. o emmm—==mmTTT r
_______________ 17,5% 16.1% 17,5%
______ 14,6% 1% 15,8%
12,8% 13,1%
10,1% 10,1%
B l l I
1722 2722 3722 4722 1723 2723 3723 4723 1124 2724
Endividamento — Jun/24
Total do Endividamento Divida Liquida e Divida Liquida/PL
RS milhées RS milhGes
1
1 45,4% 48,8% 52,5% 47,4%
| (@5 —{ s (e {7 )
: 1
i |
467 : 471 1
518 ! !
I i
' i
1 679 1
529 ! 521
386 i i
! i
. 1
2022 2023 6M23 sM24 i i i
M Divida SFH ™ Capital de Giro e Debéntures M Operagdo de Leaseback 2022 2023 6M23 6M24
Amortiza¢do da Divida
123

104

2024

2025
 Capital de Giro

Endividamento - Jun/24

2026

m Debéntures

2027

28

Endividamento (R$ milhdes) jun-24 Breakdown da Divida (RS mil) jun-24

Financiamentos para Construcao— SFH (548.402) Financiamentos para Construgio — SFH 340.304
‘ ‘ . Empréstimos para Capital de Giro e Debéntures 123.000
Empréstimos para Capital de Giro e Debéntures (399.800)
Empréstimos e Financiamentos (Curto Prazo) 463.303
Total Endividamento (948.203)
Financiamentos para Construgdo — SFH 208.099
Caixa, Equivalentes de Caixa 269.600 Empréstimos para Capital de Giro e Debéntures 276.800
Total Disponibilidade 269.600 Empréstimos e Financiamentos (Longo Prazo) 484899
Endividamento Liquido (678.603) Total do Endividamento 948203
Patrimoénio Liquido 1431672
Divida Liquida / Patriménio Liquido 47.4%

Divida Liquida Excl. SFH/ Patrimonio Liquido
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Endividamento | Covenants

Divida Liquida + Iméveis a Pagar
PL

0,1 <0,50

I ' indices Financeiros - 72 Emiss3o de Debéntures . 2T22 | 3T22 | 4T22 | 1T23 | 2723 | 3T23 | 4T23

Recebiveis + Iméveis a Comercializar + Receitas a Apropriar
Divida Liquida + Imdveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar

indices Financeiros - 82 Emissdo de Debéntures 2722 | 3T22 | 47122 | 1T23 | 2723 | 3723 | 47123

Divida Liquida + Iméveis a Pagar
PL

4,12 473 4,32 3,81 4,04 4,14 3,94 428 <Qou> 20

0,20 0415 019 0,27 023 022 025 0,17 < 0,50

Recebiveis + Iméveis a Comercializar + Receitas a Apropriar
Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar

indices Financeiros - 92 Emissao de Debéntures 4722 | 1T23 | 2123 | 3T23 | 4123

4,12 4,73 4,32 3,81 4,04 414 3,94 4,28 > 2,0

Divida Liquida + Imdveis a Pagar

0,27 0,23 0,22 025 0,17 < 0,50

PL

Recebiveis + Imoéveis a Comercializar + Receitas a Apropriar
3,81 4,04 4,14 394 4,28 > 2,0

Divida Liquida + Iméveis a Pagar + Custos e Despesas a Apropriar

(1) Landbank Premium; (2) equipe integrada; (3) cia.
verticalizada; (4) sélida estrutura de capital;

Empresa familiar, simbiose entre 12 e 22 geracdo.

Fonte: Companhia
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19. INFORMACOES ADICIONAIS PARA
CUMPRIMENTO DOS NORMATIVOS ANBIMA

Duration dos CRI

CRI Primeira Série: aproximadamente 3,29 anos, data-base 1 de agosto de 2024.

CRI Segunda Série: aproximadamente 3,62 anos, data-base 1 de agosto de 2024.

Assembleia Especial de Investidores

Realizacdo da Assembleia Especial. Os Titulares de CRI da Primeira Série e os Titulares de
CRI da Segunda Série poderdo, a qualquer tempo, reunir-se, inclusive de modo parcial ou
totalmente digital, conforme previsto no artigo 29 da Resolucdo CVM 60, em Assembleia
Especial, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Titulares de CRI
da Primeira Série e/ou dos Titulares de CRI da Segunda Série, observado o disposto no
artigo 25 da Resolugdao CVM 60. As Assembleias Especiais dos Titulares de CRI da Primeira
Série e as Assembleias Especiais dos Titulares de CRI da Segunda Série sempre serao
realizadas separadamente, exceto se a respectiva deliberacdo a ser tomada abranger
interesses de todas as séries, caso em que podera ser conjunta. Nesse caso, para fins de
apuracao dos quoruns, deverdo ser considerados os CRI Primeira Série em Circulacdo e os
CRI Segunda Série em Circulagdo em conjunto.

Legislacdo Aplicavel. Aplicar-se-a subsidiariamente a Assembleia Especial, no que couber,
o disposto na Lei 14.430, na Resolucao CVM 60, na Resolugao CVM 81, bem como o
disposto na Lei das Sociedades por Agdes, conforme alterada, a respeito das assembleias
gerais de acionistas.

Meio de realizacdao da Assembleia Especial de Titulares de CRI. A Assembleia Especial de
Titulares de CRI podera ser realizada: (i) de modo exclusivamente digital, caso os Titulares
de CRI possam participar e votar por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico;
ou (ii) de modo parcialmente digital, caso os Titulares de CRI possam participar e votar
tanto presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema
eletronico.

No caso de utilizacdo de meio eletronico, a Emissora deve adotar meios para garantir a
autenticidade e a seguranca na transmissdo de informacdes, particularmente os votos que
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios igualmente
eficazes para assegurar a identificacdo do Titular do CRI.

Os Titulares de CRI poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, desde
gue recebida pela Emissora antes do inicio da Assembleia Especial de Titulares de CRI.

Convocacdo. A convocacdao da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve ser (i) em
regra, mediante divulgacdo na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no
Sistema Fundos.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiducidrio, e
(ii) conforme previstos no artigo 26 e seguintes da Resolucdo CVM 60, encaminhada pela
Securitizadora a cada investidor e/ou aos custodiantes dos respectivos Titular dos CRI, por
meio de comunicacdo eletronica (e-mail), observado que a Emissora considerara os
enderecos de e-mail dos Titulares de CRI, conforme informado pela B3 e/ou pelo
Escriturador e/ou conforme cadastro realizado pelos Titulares de CRI no site da Emissora.

Caso o Titular do CRI possa participar da Assembleia Especial de Titulares de CRI a
distancia, por meio de sistema eletrénico, a convocacdo deve conter informacbes
detalhando as regras e os procedimentos sobre como os investidores podem participar e
votar a distancia na assembleia, incluindo informagGes necessarias e suficientes para
acesso e utilizagdo do sistema pelos investidores, assim como se a assembleia serd
realizada parcial ou exclusivamente de modo digital.

As informacdes requeridas acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicagao
do endereco na rede mundial de computadores onde a informagcdo completa estiver
disponivel a todos os investidores.
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A Assembleia Especial de Titulares de CRI conjunta ou de cada uma das séries de CRI pode
ser convocada, nos termos do artigo 27 da Resolugao CVM 60, por iniciativa da Devedora,
da propria Emissora, do Agente Fiduciario ou mediante solicitagdo do Titular do CRI que
detenha, no minimo, 5% (cinco por cento) do PatrimoOnio Separado ou dos CRI em
circulacdo da respectiva série que estiver sendo convocada, se for o caso.

Quando a convocacdo for requerida por Titulares dos CRI, o edital de convocagao devera
ser dirigida a Emissora, que deve, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contado do
recebimento, convocar a Assembleia Especial de Titulares de CRI as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia assim convocada deliberar em sentido contrario,
conforme artigo 27 da Resolugcao CVM 60.

Exceto se de outra forma prevista no Termo de Securitizacdao, a convocagao da Assembleia
Especial de Titulares dos CRI deverd ser encaminhada pela Emissora para cada um dos
investidores e disponibilizada no website da Emissora que contém as informacgdes do
Patrimonio Separado dos CRI, nos termos do artigo 26 da Resolucdo CVM 60, com 20
(vinte) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizacdo para primeira
convocacao e 8 (oito) dias de antecedéncia para segunda convocacdo.

As divulgacOes acima serdo realizadas uma Unica vez e, no caso de Assembleia Especial
de Titulares de CRI ndo contar com quérum suficiente para sua instalagdo em primeira
convocacao, devera ser realizada uma nova e Unica divulgagcdo de segunda convocacéo.

O edital de convocacdo da Assembleia Especial de Titulares de CRI deve conter, no minimo,
nos termos do artigo 26 da Resolucao CVM 60:

(i) dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia Especial de Titulares de CRI da
respectiva série convocada, sem prejuizo da possibilidade de a Assembleia Especial
de Titulares de CRI ser realizada parcial ou exclusivamente de modo digital;

(ii) ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Especial de Titulares de CRI da respectiva série convocada; e

(iif) indicagdo da péagina na rede mundial de computadores em que o Titular de CRI da
respectiva série convocada pode acessar os documentos pertinentes a ordem do dia
gue sejam necessarios para debate e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI da respectiva série convocada.

A presenca da totalidade dos Titulares de CRI da respectiva série convocada supre a falta
de convocacdo para fins e instalacao da Assembleia Especial de Titulares de CRI da
respectiva série convocada, nos termos do paragrafo Unico do artigo 28 da Resolucdo
CVM 60.

A Assembleia de Titulares dos CRI em conjunto ou de cada uma das séries dos CRI,
conforme o caso, devera ser realizada em data anterior aguela em que se encerra o prazo
para a Emissora manifestar-se a Devedora, nos termos da Escritura de Emissdo de
Debéntures, desde que respeitados os prazos de antecedéncia para convocacdo da
Assembleia de Titulares dos CRI em questdo.

Somente apods a orientacdo dos Titulares dos CRI, a Emissora podera exercer seu direito e
se manifestara conforme |he for orientado. Caso os Titulares dos CRI em conjunto ou de
cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo comparecam a Assembleia Especial,
ou ndo cheguem a uma definigdo sobre a orientacdo, a Emissora devera permanecer silente
guanto ao exercicio do direito em questdo, sendo certo que, neste caso, o seu siléncio ndo
sera interpretado como negligéncia em relagao aos direitos dos Titulares dos CRI em
conjunto ou de cada uma das séries dos CRI, conforme o caso, ndo podendo ser imputada
a Emissora qualquer responsabilizacao decorrente de auséncia de manifestacao.

A Emissora nado prestara qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a orientacao
definida pelos Titulares dos CRI, comprometendo-se tdao somente a manifestar-se
conforme assim instruida.
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Instalacdo. Exceto se de outra forma disposta no Termo de Securitizagdo, a Assembleia
Especial sera instalada: (i) em primeira convocagdo com a presenca de Titulares de CRI
que representem metade, no minimo, dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda
convocacgao, com qualquer nimero.

Voto. Cada CRI em Circulagdo conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Especiais de Titulares de CRI, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Titulares de
CRI ou ndo, observadas as disposicdes da Lei das Sociedades por Acoes.

Somente podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI os Titulares de CRI que
sejam detentores de CRI na data da convocagao da Assembleia Especial de Titulares de
CRI, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 1
(um) ano.

Nao podem votar na Assembleia Especial de Titulares de CRI:

(i) os prestadores de servicos relativos aos CRI, o que inclui a Emissora;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(iif) empresas ligadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e funcionarios; e

(iv) qualquer Titular de CRI que tenha interesse conflitante com os interesses do
Patrimonio Separado no tocante a matéria em deliberacgao.

Nao se aplica a vedacdo prevista acima quando:
(i) os Unicos Titulares dos CRI forem as pessoas mencionadas nos itens acima; ou

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Titulares dos CRI presentes a
assembleia, manifestada na propria Assembleia Especial de Titulares de CRI ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Especial de
Titulares de CRI em que se dard a permissdo de voto.

Presenca dos Representantes Legais da Emissora. O Agente Fiduciario dos CRI e/ou os
Titulares de CRI poderao convocar representantes da Emissora, ou quaisquer terceiros,
para participar das Assembleias Especiais, sempre que a presenca de qualquer dessas
pessoas for relevante para a deliberacdao da ordem do dia.

Comparecimento do Agente Fiducidrio dos CRI. O Agente Fiduciario dos CRI devera
comparecer a Assembleia Especial e prestar aos Titulares de CRI as informagdes que |lhe
forem solicitadas. O Agente Fiduciario e/ou os Titulares de CRI poderdo convocar quaisquer
terceiros (inclusive a Devedora), para participar das Assembleias Gerais de Titulares de
CRI, sempre que a presenca de qualquer dessas pessoas for relevante para a deliberacao
da ordem do dia. Sem prejuizo da referida faculdade, a Devedora e/ou suas partes
relacionadas nao poderdo participar do processo de deliberagdao e apuracao dos votos dos
Titulares de CRI a respeito da respectiva matéria em discusséo.

Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Especial cabera (i) ao representante da Emissora;
(ii) ao Titular de CRI eleito pelos Titulares de CRI presentes a Assembleia Especial; (iii) ao
representante do Agente Fiducidrio dos CRI; (iv) a qualquer outra pessoa que os Titulares
de CRI indicarem; ou (v) a pessoa designada pela CVM.

Competéncia. Nos termos do artigo 25 da Resolugdo CVM 60, compete privativamente a
Assembleia Especial, além das demais matérias ja previstas no Termo de Securitizagdo,
observados os quéruns de instalagdo e deliberagdo previstos no Termo de Securitizacdo,
deliberar sobre:

(i) as demonstragoes financeiras do Patrimonio Separado dos CRI apresentadas pela
Emissora, acompanhadas do relatério dos auditores independentes, em até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social a que se referirem;

(ii) alteragdo do Termo de Securitizagdo, observado as hipdteses de celebragdo de
aditamento ja previstas no instrumento;

(ifi) destituicdo ou substituicdo da Emissora na administracao do Patrimo6nio Separado,
podendo ocorrer, nos termos do artigo 39 da Resolugdo CVM 60, em razao da
(a) insuficiéncia de bens do Patrimoénio Separado dos CRI para liquidar a emissdo
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de titulos de securitizagao; (b) decretacdo de faléncia ou recuperagdo extrajudicial
ou extrajudicial da Emissora; (c) nos casos previstos no Termo de Securitizagao; e
(d) em qualquer outra hipdtese deliberada pelos Titulares de CRI, desde que com a
anuéncia da Emissora;

(iv) qualquer deliberacdao pertinente a administracdo ou liquidacdo do Patrimonio
Separado dos CRI, nos casos de insuficiéncia de recursos para liquidar a Emissdo
ou de decretacao de faléncia ou recuperacdo judicial ou extrajudicial da Emissora,
podendo deliberar inclusive, a realizacdo de aporte de capital por parte dos
investidores, a dacdo em pagamento aos investidores dos valores integrantes do
Patrimoénio Separado dos CRI, o leilao dos ativos componentes do Patrimonio
Separado dos CRI, ou a transferéncia da administracdo do Patrimonio Separado dos
CRI para outra companhia securitizadora ou para o Agente Fiduciario dos CRI, se
for o caso;

(v) alterar o quérum de instalacdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares
de CRI;

(vi) a substituicdo da Agéncia de Classificacdo de Risco, Escriturador, Agente Fiduciario
dos CRI, Banco Liquidante, B3, Instituicdo Custodiante, Auditor Independente do
Patrimoénio Separado, Contador do Patrimonio Separado, bem como de quaisquer
outros prestadores de servicos, exceto nos casos em que seja dispensada a
realizacdo de assembleia, conforme previsto no Termo de Securitizagao;

(vii) os Eventos de Vencimento Antecipado, observado o quérum especifico previsto;

(viii) os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario dos CRI, que criarem
responsabilidade para os titulares do CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes
para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das
obrigacdes assumidas neste instrumento;

(ix) a forma de administracao e/ou eventual liquidagdo do Patrimonio Separado;
(x) a alteracdo das datas de pagamento de principal e Remuneracao dos CRI;
(xi) a alteracdao da Remuneracao ou do principal dos CRI;

(xii) a alteracao do prazo de vencimento dos CRI; e

(xiii) a criacdo de hipdteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou a alteragcdo dos
Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures.

Qudérum de Deliberacdo. Exceto conforme estabelecido no Termo de Securitizagdo, as
deliberacbes serao tomadas (i) em primeira convocagao, por Titulares de CRI que
representem, no minimo, a maioria absoluta dos CRI em Circulagdo; e (ii) em segunda
convocacao, pela maioria simples dos CRI em Circulacdo presentes na Assembleia Especial,
respeitado a presenca de, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI em Circulagao.

As deliberacbes a serem tomadas em Assembleia Especial a que se refere o item acima ou
que tratem a respeito de renuncia prévia (waiver), deverdo ser aprovadas: (i) em primeira
convocacao, por Titulares de CRI que representem, no minimo, a maioria dos CRI em
Circulagdo; e (ii) em segunda convocagdo, pela maioria dos titulares de CRI presentes,
desde que esta maioria represente, no minimo, 20% (vinte por cento) dos CRI
em Circulagao.

No caso de deliberacdo, na Assembleia de Titulares de CRI, pela insuficiéncia de bens
devera ser observado o quérum previsto na Clausula 11.9 do Termo de Securitizacdo, ou
pela liquidagdo do Patrimo6nio Separado em razdo da insolvéncia da Securitizadora, devera
ser observado o quérum previsto no Termo de Securitizagao.

As deliberagbes relativas aos seguintes temas deverao ser aprovadas por Titulares de CRI
gue representem 75% (setenta e cinco por cento) dos CRI em Circulagao, em primeira ou
segunda convocacao: (i) a alteracao das datas de pagamento de principal e Remuneragao
dos CRI; (ii) a alteracdo da Remuneracgao ou do principal dos CRI; (iii) a alteracao do prazo
de vencimento dos CRI; (iv) a criacdo de hipdteses de liquidagdo antecipada dos CRI e/ou
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a alteracdo dos Eventos de Vencimento Antecipado das Debéntures; e (v) a alteragdo de
quaisquer dos quéruns de deliberacdo dos Titulares de CRI em Assembleia Especial
previstos no Termo de Securitizagao.

As demonstracdes financeiras do PatrimoOnio Separado dos CRI cujo relatério de auditoria
nao contiver opinido modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso
a Assembleia Especial de Titulares de CRI correspondente nao seja instalada em virtude
do ndao comparecimento de Titulares de CRI, sendo que todos os custos para realizagdo da
referida Assembleia Especial serdo arcados pela Devedora €, na sua inadimpléncia, pelo
Patrimonio Separado dos CRI, sendo acrescido ao saldo devedor dos CRI.

Assembleia Especial para Liquidagdo do PatrimoOnio Separado dos CRI. Ocorrido quaisquer
dos eventos listados na Clausula 13.1 do Termo de Securitizagdo, o Agente Fiduciario dos
CRI devera convocar uma Assembleia Especial, em até 15 (quinze) dias a contar da ciéncia
dos eventos na forma do §2° do artigo 39 da Resolugdo CVM 60. A Assembleia Especial
devera ser convocada mediante edital publicado na rede mundial de computadores do
Agente Fiduciario com, no minimo, 20 (vinte) dias de antecedéncia para a primeira
convocacao e 8 (oito) dias para a segunda convocacdo, nao sendo admitida que a primeira
e a segunda convocacdo sejam realizadas no mesmo dia, e instalar-se-a, com a presenca
de qualquer numero de Titulares de CRI em circulagdo, nos termos do artigo 28 da
Resolucdo CVM 60. A deliberacdo pela liguidagdo do Patrimbénio Separado em razdo da
insolvéncia da Securitizadora nos termos acima, sera valida por maioria dos votos dos CRI
em Circulagdo presentes, nos termos do artigo 30 da Resolugdao CVM 60, enquanto o
guérum de deliberacdo requerido para a substituicdo da Securitizadora na administracao
do PatrimoOnio Separado sera de 50% (cinquenta por cento) do PatrimoOnio Separado, na
forma do paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

A Assembleia Especial devera deliberar pela ndo liquidacdo do Patrimoénio Separado. Além
disso, nos termos do art. 30, paragrafo 2° da Lei 14.430, a Assembleia Especial de
liquidagdo do PatrimOnio Separado dos CRI estara legitimada a adotar qualquer medida
pertinente a administracdo ou a liquidacdo do PatrimoOnio Separado dos CRI, inclusive a
transferéncia dos bens e direitos dele integrantes para o Agente Fiduciario dos CRI, para
outra companhia securitizadora ou para terceiro que seja escolhido pelos Titulares de CRI,
a forma de liquidacdo do patrimonio e a nomeagao do liquidante.

Nos termos do paragrafo 5° do artigo 30 da Lei 14.430, caso a Assembleia Especial de
liquidagdo dos Patrimdnio Separado dos CRI ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo, ou caso referida Assembleia Especial seja instalada e os Titulares de
CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas, a Emissora poderd promover,
a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia do Agente Fiduciario dos CRI, o resgate dos CRI
mediante a dacdo em pagamento aos Titulares de CRI dos bens e direitos integrantes do
Patrimbnio Separado dos CRI, hipétese na qual os Titulares de CRI tornar-se-ao
conddminos dos bens e direitos, nos termos do Cddigo Civil.

Caso os Titulares de CRI deliberem pela liquidagdo do Patriménio Separado, sera realizada
a transferéncia dos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI, da CCI e dos
eventuais recursos da Conta Centralizadora, a instituicdo administradora que vier a ser
nomeada pelos Titulares de CRI, para fins de extingdo de toda e qualquer obrigacdo da
Emissora decorrente dos CRI. Nesse caso, caberd a instituicdo administradora que vier a
ser nomeada pelos Titulares de CRI, conforme deliberacao dos Titulares de CRI:
(i) administrar os Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI, as CCI e os
eventuais recursos da Conta Centralizadora que integram o Patrimbnio Separado; e
(i) esgotar todos os recursos judiciais e extrajudiciais para a realizacdo dos créditos
oriundos dos Direitos Creditorios Imobilidrios representados pelas CCI, da CCI e dos
eventuais recursos da Conta Centralizadora eventualmente nao realizados aos Titulares de
CRI, na proporcao de CRI detidos.

Carater Vinculativo. As deliberacbes tomadas pelos Titulares de CRI em Assembleias
Especiais de Titulares de CRI no ambito de sua competéncia legal, observados os qudruns
previstos no Termo de Securitizacdo, vincularao a Emissora e obrigardao todos os Titulares
de CRI, independentemente de terem comparecido a Assembleia Especial de Titulares de
CRI ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Especiais de Titulares de CRI.
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20. SUMARIO DE TERMOS DEFINIDOS

Para os fins deste Prospecto, adotam-se as definigbes descritas na tabela abaixo, sem prejuizo
daquelas que forem estabelecidas no Termo de Securitizagao:

Palavra ou Expressao Definigao

“Afiliadas” Significa, em  conjunto, sociedades coligadas,
controladoras e controladas, conforme previsto no
Capitulo XX da Lei das Sociedades por Acdes.

“Agéncia de Classificacdo de @ Significa a STANDARD AND POOR’S RATINGS DO

Risco” BRASIL LTDA., sociedade limitada com sede na cidade
de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 201, 24° andar, Pinheiros, CEP
05.426-100, inscrita no CNPJ sob o n® 02.295.585/0001-
40, responsavel pela classificacdo inicial e atualizacdo
dos relatdrios de classificagdo de risco dos CRI, nos
termos previstos no Termo de Securitizagao.

“Agente Fiduciario dos CRI”  Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., ou
qualquer outra instituicdo que venha a substitui-la, na
qualidade de representante da comunhao dos Titulares
de CRI nomeada nos termos da Lei 14.430 e da
Resolugdo CVM 17 e conforme atribuicdes previstas no
Termo de Securitizagao.

“Amortizacdo Extraordinaria Tem o significado previsto na Clausula 7.5 do Termo
Facultativa das Debéntures” de Securitizagdo.

“Amortizacdo Extraordinaria Tem o significado previsto na Clausula 7.5 do Termo
Facultativa dos CRI" de Securitizagao.

“ANBIMA” A ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS -
ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede na
cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na
Avenida Republica do Chile, 230, 13° andar, inscrita no
CNPJ sob o n°® 34.271.171/0001-77.

“Anuncio de Encerramento”  Significa o “Anuncio de Encerramento da Oferta Publica
de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, das 1@ (primeira) e 22 (segunda) Séries, da
1932 (centésima nonagésima terceira) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios devidos pela Trisul S.A.”, a ser
divulgado nos Meios de Divulgacdo aplicaveis, nos
termos dos artigos 13 e 76 da Resolugao CVM 160.

“Anuncio de Inicio” Significa o “Anuncio de Inicio da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios,
das 12 (primeira) e 2@ (segunda) Séries, da 1932
(centésima  nonagésima terceira) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, a ser
divulgado nos Meios de Divulgacdao aplicaveis, nos
termos dos artigos 13 e 59, inciso II, da Resolugao
CVM 160.
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Palavra ou Expressao

“Assembleia Especial” ou
“Assembleia Especial dos
Titulares de CRI”

“Atualizacdo Monetaria dos
CRI Segunda Série”

“Auditor Independente do
Patrimo6nio Separado”

“Autoridade”

“Aviso ao Mercado”

“Banco Central”

“Banco Liguidante”

“Boletim de Subscricao das

Debéntures”

“Brasil” ou “Pais”

“CETIP21”

\\Q"

Definicao

Significa a assembleia especial de titulares de CRI, na
forma da Clausula 8 do Termo de Securitizagao.

Tem o significado previsto na Clausula 6.2 do Termo
de Securitizagao.

Significa o auditor responsavel pela auditoria da
Emissora e do Patrimdnio Separado, qual seja, a BDO
RCS AUDITORES INDEPENDENTES SS LTDA,,
empresa brasileira de sociedade simples, membro da
BDO International Limited, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Major Quedinho,
n° 90, Centro, CEP 01050-030, inscrita no CNPJ] sob o
n° 54.276.936/0001-79, com registro na CVM sob o
n° 10324.

Qualquer pessoa natural, pessoa juridica (de direito
publico ou privado), entidade ou érgao.

Significa o “Aviso ao Mercado da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
das 14 (primeira) e 2@ (segunda) Séries, da 1932
(centésima  nonagésima  terceira) @ Emissdo  de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios devidos pela Trisul S.A.”, a ser
divulgado nos Meios de Divulgagcdo aplicaveis, nos
termos dos artigos 13 e 57 da Resolugao CVM 160.

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO - BALCAO B3,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar, inscrita no CNPJ]
sob o n° 09.346.601/0001-25, a qual disponibiliza
sistema de registro e de liquidacgao financeira de ativos
financeiros, autorizada a funcionar pelo Banco Central do
Brasil e pela CVM.

Significa o Banco Central do Brasil.

O ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sao Paulo, na
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, CEP
04344-902, inscrita no CNPJ] sob o0 n® 60.701.190/0001-
04, responsavel pelas liquidacdes financeiras dos CRI.

O boletim de subscrigdo das Debéntures por meio do qual
a Emissora formalizara a subscricdo das Debéntures.

A Republica Federativa do Brasil.

O CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado
e operacionalizado pela B3.

Significa a CCI da Primeira Série e a CCI da Segunda
Série, em conjunto.
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Palavra ou Expressao

“CCI da Primeira Série”

“CCI da Sequnda Série”

“Cddigo ANBIMA”

A\

Cddigo Civil”

“Cdédigo de Processo Civil”

“COFINS”

“Comunicado de Oferta de
Resgate Antecipado das
Debéntures”

“Comunicado de Oferta de

Resgate Antecipado dos CRI”

“Conta Centralizadora”

“Contador do Patrimonio
Separado”

“Contrato de Distribuicao”

“Contrato de Distribuicdo
Original”

Definicao

Significa a cédula de crédito imobilidrio fracionaria, n°
001, em série Unica, sem garantia real imobiliaria,
emitida pela Emissora sob a forma escritural, nos termos
da Escritura de Emissao de CCI, representativa dos
Direitos Creditorios Imobiliarios da Primeira Série.

Significa a cédula de crédito imobilidrio fracionaria, n°
002, em série Unica, sem garantia real imobiliaria,
emitida pela Emissora sob a forma escritural, nos termos
da Escritura de Emissao de CCI, representativa dos
Direitos Creditorios Imobilidrios da Segunda Série.

O Conselho Monetario Nacional.
Tem o significado atribuido no preambulo acima.

O “Cddigo ANBIMA de Autorregulacdo para Estruturacéo,
Coordenacdo e Distribuicdo de Ofertas Publicas de
Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas de Agquisicdo de
Valores Mobiliarios”, vigente nesta data.

A Lei Federal n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

A Lei Federal n° 13.105, de 16 de marco de 2015,
conforme alterada.

A Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social.

Tem o significado constante da Clausula 7.1 do Termo
de Securitizagao.

Tem o significado constante da Clausula 7.1.1 do Termo
de Securitizagao.

A conta corrente de titularidade da Emissora, inserida no
ambito do Patrimbnio Separado, mantida no Itad
Unibanco S.A. (341), sob 0 n® 98064-2, agéncia 3100-5,
na qual serdo depositados os recursos decorrentes da
integralizacdo dos CRI e demais recursos relativos aos
Direitos Creditérios Imobiliarios.

A LINK - CONSULTORIA CONTABIL E TRIBUTARIA
LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Siqueira Bueno, n° 1.737, Belenzinho, CEP 03.173-
010, inscrita no CNPJ sob o n° 03.997.580/0001-21,
contratada pela Emissora para realizar a contabilidade
das demonstragdes financeiras do Patrimonio
Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, ou o prestador que vier a
substitui-la.

O Contrato de Distribuicao Original e o Primeiro
Aditamento ao Contrato de Distribuicdo quando
denominados em conjunto.

O “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo
Publica, sob o Regime Misto de Garantia Firme e
Melhores Esforcos de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12 (primeira) e 22 (segunda)
Séries da 1934 (centésima nonagésima terceira) Emissédo
da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
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Palavra ou Expressao

“Conta de Livre
Movimentacdo da Devedora”

“Controladas Relevantes”

“Controle”, “Controlador” e
termos correlatos

“Coordenador Lider”

“CPCs”

“Créditos do Patrimdnio
Separado”

\\&"

“CRI em Circulacao”

“CRI Primeira Série”

“CRI Primeira Série em
Circulacao”

Definicao
Direitos Creditérios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”,

celebrado em 5 de agosto de 2024 entre o Coordenador
Lider, a Emissora e a Devedora.

Tem o significado constante da Clausula 14.1.4 do Termo
de Securitizagao.

Significam todas as controladas da Devedora relacionadas
aos Empreendimentos Imobiliarios listados no Anexo II do
Termo de Securitizacdo, conforme o caso, bem como as
seguintes controladas da Devedora: Trisul 22
Empreendimentos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob
0 n° 32.811.875/0001-60; Trisul Jodo Moura
Empreendimento Imobiliario Ltda., inscrita no CNPJ sob o

n°® 34.257.317/0001-20; Osaka Empreendimentos
Imobilidrios SPE Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 23.412.953/0001-62; Larnaka Empreendimentos
Imobilidrios  Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 09.262.010/0001-70; Trisul 35 Empreendimentos
Imobilidrios  Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 35.165.789/0001-15; Corrientes Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o

n°® 09.241.256/0001-65; Trisul Fresia Empreendimentos

Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n°® 35.509.113/0001-00; Trisul Dalia Empreendimentos
Imobilidrios  Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 38.498.661/0001-61; Trisul Tungue Empreendimentos
Imobilidrios  Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n°® 39.448.533/0001-76; Trisul 8 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o

n°® 29.833.734/0001-33; e Trisul 34 Empreendimentos
Imobilidrios  Ltda., inscrita no CNPJ sob o
n° 35.757.192/0001-60.

Tem o significado previsto no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes e/ou significa o poder detido pelo
acionista ou quotista que detenha 50% (cinquenta por
cento) mais uma acao ou quota do capital votante de
uma determinada sociedade.

O BANCO VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
na Avenida das Nagdes Unidas, n°® 14.171, Torre A, 18°
andar, Vila Gertrudes, CEP 04.794-000, inscrito no CNPJ
sob o n°® 59.588.111/0001-03.

Significam as normas do Comité de Pronunciamentos
Contabeis.

Significa os Créditos Imobilidrios Primeira Série e os
Créditos Imobilidrios Segunda Série (conforme definidos
no Termo de Securitizacdo), em conjunto.

Significam os CRI Primeira Série e os CRI Segunda Série
quando mencionados em conjunto.

Significa os CRI Primeira Série em Circulacdo e os CRI
Segunda Série em Circulagdo, em conjunto.

Tem o significado atribuido na capa deste Prospecto.
Para fins de quoérum, todos os CRI Primeira Série
subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos

em tesouraria pela Emissora, e os de titularidade da
Devedora e de sociedades ligadas a Emissora e/ou a
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Palavra ou Expressao

“CRI Sequnda Série”

“CRI Sequnda Série em
Circulacao”

“Cronograma Indicativo”

“CSLL"
\\CVM ”

“Data de Amortizacdo dos
&n

“Data de Aniversario”

“Data de Emissdo dos CRI”

”

“Data(s) de Integralizacao

“Data de Pagamento da
Remuneracdo”

“Data de Vencimento dos
ﬂn

“Debéntures”

“Debéntures da Primeira
Série”

“Debéntures da Segunda
Série”

Definicao
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam
subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situagcdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

Tem o significado atribuido na capa deste Prospecto.

Para fins de qudérum, todos os CRI Segunda Série
subscritos e integralizados, excluidos aqueles mantidos
em tesouraria pela Emissora, e os de titularidade da
Devedora e de sociedades ligadas a Emissora e/ou a
Devedora, assim entendidas as empresas que sejam
subsidiarias, controladas, direta ou indiretamente,
empresas sob controle comum ou qualquer de seus
diretores, conselheiros, acionistas ou pessoa que esteja
em situacdo de conflito de interesses, para fins de
determinacdo de quérum em assembleias.

Tem o significado definido na Clausula 5.1.6 do Termo de
Securitizagdo.

A Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Tem o significado definido na Clausula 6.7 do Termo de
Securitizagao.

Todo dia 15 (qumze) de cada més e, caso este dia ndo
seja Dia Util, serd considerado o Dia Util imediatamente
subsequente.

A data de emissao dos CRI, qual seja, 21 de agosto de
2024.

A(s) data(s) em que ocorrer(em) a integralizacdo dos
CRI, a vista e em moeda corrente nacional, pelos
Investidores.

Tem o significado definido na Clausula 6.6.2 do Termo de
Securitizacdo.

A data de vencimento dos CRI, ou seja, 25 de fevereiro
de 2030, ressalvadas as hipoteses de Resgate
Antecipado Obrigatério dos CRI, de acordo com o Termo
de Securitizacao.

Tem o significado que lhe é atribuido na capa deste
Prospecto, o qual contempla as Debéntures da Primeira
Série e as Debéntures da Segunda Série.

As debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da 12
(primeira) série, da espécie quirografaria, da 102
(décima) emissdo da Devedora, para colocacdo privada,
nos termos da Escritura de Emissao.

As debéntures simples, ndo conversiveis em agoes, da 22
(segunda) série, da espécie quirografaria, da 102
(décima) emissdo da Devedora, para colocacdo privada,
nos termos da Escritura de Emissao.
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Palavra ou Expressao

“Demonstracoes Financeiras

da Devedora”

“Demonstracdes Financeiras

da Emissora”

nw

Despesas”

nw

Despesas Flat”

“Destinacao dos Recursos”

“Devedora”

“Dias Uteis”

“Direitos Creditorios
Imobiliarios”

“Direitos Creditoérios
Imobilidrios Primeira Série”

“Direitos Creditoérios
Imobilidrios Sequnda Série”

“Distribuicao Parcial”

Definicao

Significam as demonstragdes financeiras consolidadas
auditadas ou as informacgdes trimestrais revisadas da
Devedora por auditor independente registrado na CVM,
relativas ao respectivo exercicio social ou periodo,
conforme o caso, preparadas de acordo com as CPCs e
do IFRS, com as regras emitidas pela CVM e com a Lei
das Sociedades por Agbes, que no conjunto representam
as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Significam as demonstragdes financeiras consolidadas da
Emissora auditadas por auditor independente registrado
na CVM, relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com as CPCs e do IFRS, com as
regras emitidas pela CVM e com a Lei das Sociedades por
AcOes, que no conjunto representam as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Tem o significado definido na Cldusula 14.2 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Cladusula 14.2 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 5.1.1 do Termo de
Securitizacdo.

A TRISUL S.A., qualificada na capa deste Prospecto.

Todo dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado
declarado nacional no Brasil.

Significa os Direitos Creditorios Imobilidrios Primeira
Série e os Direitos Creditérios Imobilidrios Segunda
Série, em conjunto.

Os créditos imobiliarios oriundos das Debéntures da
Primeira Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forga das Debéntures da Primeira
Série, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratérios, multas, penalidades, indenizacoes,
despesas, custas, honordarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdao de Debéntures, representados pela CCI da
Primeira Série.

Os créditos imobilidrios oriundos das Debéntures da
Segunda Série, bem como todos e quaisquer outros
encargos devidos por forca das Debéntures da
Segunda Série, incluindo a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como juros remuneratorios, encargos
moratorios, multas, penalidades, indenizagbes,
despesas, custas, honorarios, garantias e demais
encargos contratuais e legais previstos na Escritura de
Emissdo de Debéntures, representados pela CCI da
Segunda Série.

Tem o significado definido na Clausula 3.2, (vi) do Termo
de Securitizagao.
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Palavra ou Expressao

n

Divida Liguida”

“Documentos
Comprobatorios”

“"Documento(s) da Oferta”

“Documento(s) da
Operacao”

”

“Efeito Adverso Relevante

“Emissao”

“Emissora” ou
“Securitizadora”

“Empreendimentos
Imobiliarios”

“Encargos Moratérios”

“Escritura de Emissdo de
ccr”

“Escritura de Emissdo de
CCI Original”

“Escritura de Emissao” ou
“Escritura de Emissdo de
Debéntures”

Definicao

Corresponde ao endividamento bancario de curto e longo
prazo total, menos financiamentos tomados no ambito do
Sistema Financeiro Habitacional ou os financiamentos
obtidos junto ao Fundo de Investimento Imobilidrio do Fundo
de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS e menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Tem o significa que lhe é atribuido na Clausula 5.2 do
Termo de Securitizagao.

Em conjunto: (i) este Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo; (ii) o Aviso ao Mercado; (iii) o Anlncio de
Inicio; (iv) o Anlncio de Encerramento; e (v) a Lamina
da Oferta.

Em conjunto: (i) a Escritura de Emissao; (ii) o Boletim
de Subscricdo das Debéntures; (iii) a Escritura de
Emissdo de CCI; (iv) o Termo de Securitizacao, bem
como seus eventuais aditamentos; (v) o Contrato de
Distribuigdo; (vi) o Termo de Adesdo; bem como, com
relacdo aos documentos mencionados acima, seus
respectivos aditamentos e outros instrumentos que
integrem ou venham a integrar a Oferta.

Significa (i) qualquer efeito adverso relevante na situagao
(econ6mica, financeira, reputacional, operacional ou de
outra natureza), nos negdcios, nos bens, nos resultados
operacionais e/ou nas perspectivas da Devedora, tendo
por base as Demonstracdes Financeiras da Devedora; ou
(i) qualquer efeito adverso que comprometa a capacidade
da Devedora de cumprir qualquer de suas obrigagdes nos
termos da Escritura de Emissao.

Significa a 1932 (centésima nonagésima terceira) emissao
de certificados de recebiveis imobilidrios da Emissora.

A VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO,
qualificada na capa deste Prospecto, emissora dos CRI.

Os empreendimentos imobilidrios listados no Anexo II
ao Termo de Securitizagdo, aos quais serdao destinados
0s recursos captados com a emissao das Debéntures, nos
termos da Escritura de Emissdo e da Clausula 5.1.1 do
Termo de Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 6.9 do Termo de
Securitizagao.

A Escritura de Emissao de CCI Original e o Primeiro
Aditamento a Escritura de Emissdo de CCI quando
denominados em conjunto.

O “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de
Cédulas de Crédito Imobilidrio Sem Garantia Real
Imobilidria sob a Forma Escritural e Outras Avencgas”
celebrado entre a Emissora e a Instituicao Custodiante
em 5 de agosto de 2024.

A Escritura de Emissdo Original e o Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao quando denominados em conjunto.
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Palavra ou Expressao

“Escritura de Emissao
Original”

“Escriturador”

“Evento de Auséncia do
IPCA”

“Eventos de Liquidacao do
Patrimo6nio Separado”

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

“Fundo de Despesas”

“IBGE”
“IFRS"

“{ndices Financeiros”

“Instituicdo Custodiante” ou
“Custodiante”

“Instituicoes Participantes da

Oferta”

“Investidores” ou “Publico-
Alvo”

“Investidores Qualificados”

“Investidores Profissionais”

“IPCA”

“JUCESP”

Definicao

O “Instrumento Particular de Escritura da 102 (Décima)
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, em até Duas Séries, da Espécie Quirografaria,
para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.” celebrado entre
a Devedora e a Securitizadora em 5 de agosto de 2024.

A ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°© 3.500,
39 andar, parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132, inscrita no
CNPJ sob o n® 61.194.353/0001-64, responsavel pela
escrituracdao dos CRI enquanto os CRI nao estiverem
eletronicamente custodiados na B3.

Tem o significado definido na Clausula 6.3 do Termo
de Securitizagao.

Significam os Eventos de Liquidagdo do Patrimonio
Separado descritos na Clausula 13.1 do Termo
de Securitizagao.

Significam os Eventos de Vencimento Antecipado
descritos nas Clausulas 7.4 e 7.5 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 14.1 do Termo
de Securitizagao.

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
O International Financial and Reporting Standards.

Tem o significado definido na Clausula 7.5 do Termo de
Securitizagao.

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira,
com estabelecimento na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901,
119 andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro
Empresarial das Nagdes Unidas (CENU), CEP 04.578-
910, inscrita no CNPJ] sob o n° 36.113.876/0004-34.

Significa o Coordenador Lider

Especiais, em conjunto.

e o0s Participantes

Significam os Investidores Qualificados e os Investidores
Profissionais, em conjunto.

Os investidores qualificados, conforme definido no artigo
12 da Resolugdo CVM 30.

Os investidores profissionais, conforme definido no artigo
11 da Resolucao CVM 30.

O Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo IBGE.

O Imposto de Renda Retido na Fonte.
O Imposto de Renda da Pessoa Juridica.

A Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
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Palavra ou Expressao

“Lamina da Oferta” ou
“Lamina”

“Legislacao Anticorrupcao”

“Leqgislacao Socioambiental”

“Lei 9.514"

“Lei 10.931"

“Lei 11.101"

“Lei 14.430"

“Lei das Sociedades por

Acbes”
A\Y M DAII

“Medida Proviséria 2.158-35"

“Montante Minimo”

Definicao

Significa o documento complementar ao Prospecto e
consistente com este, que sintetiza o seu conteldo e as
principais caracteristicas da Oferta, bem com o0s riscos
atrelados a Emissora, a Devedora e aos CRI, nos termos
do artigo 23 da Resolucdo CVM 160.

Significa qualquer dispositivo legal ou regulatério relativo
a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a administracdo
publica, nacional ou estrangeira, incluindo, mas ndo se
limitando, o Cddigo Penal Brasileiro, a Lei n°® 6.385, de 7
de dezembro de 1976, Lei n° 7.492, de 16 de junho de
1986, Lei n°® 8.137, de 27 de dezembro de 1990, Lei n°®
8.429, de 2 de junho de 1992, Lei n°® 14.133, de 1° de
abril de 2021 (ou outras normas de licitacdes e contratos
da administracao publica), Lei n° 12.529, de 30 de
novembro de 2011, conforme alterada, Lei n°® 9.613, de
3 de margo de 1998, conforme alterada, Lei n°® 12.846,
de 1° de agosto de 2013, o Decreto n® 11.129, de 11 de
julho de 2022, a U.S. Foreign Corrupt Practices Act of
1977, da OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business
Transactions e o UK Bribery Act (UKBA).

Significam quaisquer normas e leis aplicaveis que versam
sobre matérias relativas ao meio ambiente, a legislacao
trabalhista e previdenciaria em vigor, incluindo a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama -
Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas
relativas a salde e segurancga ocupacional, bem como as
demais legislacbes e regulamentacdes ambientais
supletivas, trabalhistas e previdenciarias supletivas
aplicaveis as suas atividades.

A Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada.

A Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

A Lei n°® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, conforme
alterada.

A Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme
alterada.

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

O MDA - Moddulo de Distribuigdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela B3.

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de
2001, conforme alterada.

Significa o montante minimo de 150.000 (cento e
cinguenta mil) CRI, correspondente a R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e,
consequentemente, 150.000 (cento e cinquenta mil)
Debéntures, correspondente a R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais).
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Palavra ou Expressao

“Normas Aplicaveis”

“NTN-B”

“Oferta a Mercado”

“Oferta de Resgate
Antecipado das Debéntures”

“Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”

“Oficio-Circular SRE”

“Opcao de Lote Adicional”

“Ordem de Investimento”

“Participantes Especiais”

“Patrimdnio Separado”

“Pedido de Reserva”

Definicao

Tem o significado definido na Clausula 7.5 do Termo de
Securitizacdo.

Significam as Notas do Tesouro Nacional - Série B.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.2 do Termo de
Securitizacdo.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 7.1.1 do Termo
de Securitizagao.

Significa o Oficio-Circular n® 1/2021-CVM/SRE, de 1° de
margo de 2021 atualmente em vigor.

Significa a opcao da Emissora, de comum acordo com a
Devedora e o Coordenador Lider, de aumentar em até
25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de
CRI inicialmente ofertada, ou seja, em até 50.000
(cinquenta mil) CRI, no valor de até R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), totalizando, portanto, até
R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de
reais), nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160,
sem a necessidade de novo requerimento de registro ou
de modificacdo dos termos da Oferta.

Tem o significado atribuido na Clausula 4.6 do Termo
de Securitizagao.

As instituicOes integrantes do sistema de distribuicao,
habilitadas e autorizadas pela CVM para participar da
distribuicdo de titulos e valores mobilidrios, nos termos
da legislagdo em vigor, convidadas pelo Coordenador
Lider para participar do processo de distribuicdo dos CRI,
nos termos do Contrato de Distribuicdo e de cada
Termo de Adesdao a ser celebrado com cada
Participante Especial.

O patrimonio Unico e indivisivel em relacdo aos CRI,
constituido pelos Créditos do Patrimo6nio Separado dos
CRI, em decorréncia da instituicdo do Regime Fiduciario
dos CRI, o qual ndo se confunde com o patrimonio
comum da Emissora e destina-se exclusivamente a
liquidacdo dos CRI aos quais estad afetado, bem como ao
pagamento dos respectivos custos de administracao,
despesas e obrigagdes fiscais da Emissdo dos CRI.

No ambito da Oferta, qualquer Investidor interessado em
investir nos CRI podera realizar a sua reserva para
subscricdo dos CRI junto a uma das Participantes
Especiais durante o periodo de reserva indicado nos
Prospectos, mediante assinatura do Pedido de Reserva,
sem fixacdo de lotes minimos ou maximos, observadas
as limitagGes aplicaveis aos Investidores que sejam
Pessoas Vinculadas. Neste sentido, é admissivel o
recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada
no Aviso ao Mercado, para subscricdo, as quais somente
serdo confirmadas aos subscritores apds o inicio do
periodo de distribuigdo.
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Palavra ou Expressao

“Periodo de Capitalizacdo”

“Periodo de Reserva”

“Pessoas Vinculadas”

\\m”

“Plano de Distribuicao”

Definicao

Nos termos do artigo 85, paragrafo 2°, da Lei das
Sociedades por Agdes e dos artigos 1° e 2°, da Resolugao
CVM 27, o Pedido de Reserva sera o documento por meio
do qual o Investidor aceitara participar da Oferta, bem
como subscrever e integralizar os CRI que vierem a ser
a ele alocadas. Dessa forma, a subscricdao dos CRI pelos
Investidores serd formalizada por meio do Pedido de
Reserva e do sistema de registro da B3, sendo, portanto,
dispensada a apresentacdo de boletim de subscrigao.

O periodo de capitalizagdo da Remuneracdao dos CRI &,
para o primeiro Periodo de Capitalizacdo, o intervalo de
tempo que se inicia na primeira Data de Integralizagao
da respectiva série (inclusive), no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou na respectiva Data de
Pagamento da Remuneracdao imediatamente anterior
(inclusive), no <caso dos demais Periodos de
Capitalizagao, e termina na préoxima Data de Pagamento
da Remuneracdo da respectiva série, conforme o caso,
correspondente ao periodo (exclusive). Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade até a Data de Vencimento.

Tem o significado atribuido na Clausula do Termo
de Securitizagao.

Significam os Investidores que sejam (i) nos termos do
artigo 29, inciso XVI, da Resoluggo CVM 160
controladores, diretos ou indiretos, ou administradores
do Coordenador Lider, dos Participantes Especiais, da
Emissora, da Devedora, bem como seus cOnjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e
colaterais até o 2° grau, sociedades por eles controladas
direta ou indiretamente; e (ii) nos termos do artigo 29,
inciso XII, da Resolugdo CVM 35: (a) administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos do
Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais que
desempenhem atividades de intermediacdao ou de suporte
operacional; (b) assessores de investimento que prestem
servicos ao Coordenador Lider e/ou aos Participantes
Especiais; (c) demais profissionais que mantenham, com
o Coordenador Lider e/ou com os Participantes Especiais,
contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados
a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional;
(d) pessoas naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario do
Coordenador Lider e/ou dos Participantes Especiais;
(e) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo
Coordenador Lider, pelos Participantes Especiais ou por
pessoas a ele vinculadas; (f) conjuge ou companheiro e
filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “a” a
“d”; e (g) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros nao vinculados.

A Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social.

Tem o significado definido na Clausula 4.1 do Termo de
Securitizagao.
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Palavra ou Expressao

“Preco de Integralizacao”

“Preco de Integralizacdo das

Debéntures”

“Prestadores de Servico”

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissao”

“Primeiro Aditamento a
Escritura de Emissdo de
CCr”

“Primeiro Aditamento ao
Contrato de Distribuicdo”

“Procedimento de
Bookbuilding”

“Procedimento de
Precificacdao”

Definicao

O preco pago pela integralizacao dos CRI, conforme
descrito na Clausula 4.5 do Termo de Securitizacdo.

O valor a ser pago pela Emissora como contrapartida a
subscricao e integralizacdo das Debéntures,
representativas dos Direitos Creditdrios Imobiliarios.

Significa a Agéncia de Classificacdo de Risco, o
Escriturador, o Agente Fiduciario, o Banco Liquidante, a B3,
a Instituicdo Custodiante, a Securitizadora, o Auditor do
Patrimonio Separado, o Contador do Patrimonio Separado,
bem como de quaisquer outros prestadores de servicos da
Emissdo e da Oferta, quando referidos em conjunto.

O "Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura da 102 (Décima) Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢bes, em até Duas
Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo
Privada, da Trisul S.A.” celebrado entre a Devedora e a
Securitizadora em 14 de agosto de 2024.

O “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de
Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario
Sem Garantia Real Imobiliaria sob a Forma Escritural e
Outras Avencas” celebrado entre a Emissora e a
Instituicdo Custodiante em 14 de agosto de 2024.

O “Primeiro Aditamento ao Contrato de Coordenacao,
Colocacdo e Distribuicao Publica, sob o Regime Misto de
Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocacdo, de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 12 (primeira)
e 29 (segunda) Séries da 1932 (centésima nonagésima
terceira) Emissao da Virgo Companhia de Securitizacéo,
Lastreados em Direitos Creditérios Imobilidrios devidos
pela Trisul S.A.”, celebrado em 14 de agosto de 2024
entre o Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora.

O procedimento de coleta de intengdes de investimento,
junto aos Investidores, organizado pelo Coordenador
Lider, nos termos do artigo 61, paragrafo 2° da
Resolugdo CVM 160, com recebimento de reservas,
inexistindo valores maximos ou minimos, para a
definicdo, em conjunto com a Devedora: (i) da
existéncia da segqunda série dos CRI, e,
consequentemente, da existéncia da segunda série das
Debéntures; (ii) a quantidade de CRI a ser emitida,
observada a Opcdo de Lote Adicional e o Montante
Minimo e, consequentemente, a quantidade das
Debéntures a serem emitidas; (iii) a quantidade de CRI
a ser alocada em cada uma das séries e,
consequentemente, de Debéntures alocada em cada
série, observado o Volume Maximo da Segunda Série; e
(iv) a taxa de juros aplicavel a Remuneracgao dos CRI da
Segunda Série e, consequentemente, a Remuneragao
das Debéntures da Segunda Série, observada a Taxa
Teto e a Taxa Minima.

Tem o significado definido na Clausula 4.5.3 do Termo de
Securitizagao.

122



Palavra ou Expressao

' “Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar” ou
“Prospecto”

A\

Prospectos”

“Relatdrio de Classificacao
de Risco Preliminar”

“Relatdério de Verificacdo”

“Reestruturacdo”

“Regime Fiduciario”

“Regras e Procedimentos
ANBIMA”

“Remuneracao dos CRI” ou
“Remuneracao”

“"Remuneracao dos CRI
Primeira Série”

“"Remuneracao dos CRI
Segunda Série”

Definicao
Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
das 1@ (primeira) e 2@ (segunda) Séries, da 1932
(centésima  nonagésima  terceira) Emissdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditdrios Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, a ser
disponibilizado aos Investidores apds a obtencdo do
registro automatico da Oferta na CVM, quando da
divulgagdo do Anuncio de Inicio.

Significa este “Prospecto Preliminar da Oferta Publica de
Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries, da 1932
(centésima  nonagésima  terceira) @ Emissdo  de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos
Creditérios Imobilidrios devidos pela Trisul S.A.”.

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo, quando
mencionados em conjunto.

O relatério de classificacdo de risco emitido pela Agéncia
de Classificacdo de Risco em 5 de agosto de 2024, por
meio do qual foi atribuida nota de classificagdo de risco
preliminar “brA+ (sf)”, em escala nacional, para os CRI.

Tem o significado definido na Clausula 5.1.4 do Termo de
Securitizagao.

Significa a alteragcdo de condigbes relacionadas (i) as
condicbes essenciais dos CRI, tais como datas de
pagamento, remuneracao, data de vencimento final,
fluxos operacionais de pagamento ou recebimento de
valores, caréncia ou covenants operacionais ou
financeiros; (ii) ofertas de resgate, repactuacao,
aditamentos aos Documentos da Operagao e realizacao
de assembleias; (iii) garantias; e (iv) ao resgate
antecipado dos CRI.

O regime fiduciario instituido pela Emissora sobre os
Direitos Creditérios Imobilidrios representados pelas
CCI, bem como todos e quaisquer direitos, garantias,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes inerentes
aos Direitos Creditorios Imobiliarios, tais como multas,
juros, penalidades, indenizagbes e demais acessorios
eventualmente devidos, originados dos Direitos
Creditorios Imobilidrios e da Conta Centralizadora, na
forma da Lei 14.430.

Significam as “Regras e Procedimentos de
Ofertas Publicas”, expedidas pela ANBIMA, e em vigor
nesta data.

Tem o significado definido na Clausula 6.6 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 6.4 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 6.6 do Termo de
Securitizagao.
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Palavra ou Expressao

“Reorganizacdes Societarias
Permitidas”

“Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures”

“Resgate Antecipado
Obrigatdrio dos CRI”

“Resolucdo CMN 5.118”

“Resolucao CVM 17"

“Resolucao CVM 27"

“Resolucao CVM 30”

“Resolucdo CVM 35”

“Resolucdo CVM 44"

“Resolucao CVM 60"

“Resolucao CVM 80"

“Resolucdo CVM 81"

“Resolucdo CVM 160"

“Sistema de Vasos
Comunicantes”

\\SRE"

“Taxa DI”

Definicao

Tem o significado definido na Clausula 7.2.2(xi) do
Termo de Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 7.4 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 7.2 do Termo de
Securitizagao.

A Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 5.118,
de 1° de fevereiro de 2024.

A Resolucao da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021,
conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 27, de 8 de abril de 2021,
conforme alterada.

A Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolugcdo da CVM n° 35, de 26 de maio de 2021,
conforme alterada.

A Resolucdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de 2021,
conforme alterada.

A Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 80, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 81, de 29 de marco de 2022,
conforme alterada.

A Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

Sistema de vasos comunicantes, por meio do qual a
quantidade de CRI, definida ap6s a conclusdao do
Procedimento de Bookbuilding, serd alocada em cada
série, sendo que (i) a quantidade de CRI de uma série
devera ser deduzida da quantidade total de CRI,
definindo a quantidade a ser alocada na outra série, de
forma que a soma dos CRI alocados em cada uma das
séries efetivamente emitidas deverd corresponder a
quantidade total de CRI objeto da Emissdo; e (ii) a
existéncia de cada uma das séries da Emissdo e tal
alocacdo entre as séries sera definida conjuntamente
pelo Coordenador Lider e pela Devedora.

A Superintendéncia de Registro de Valores Mobilidrios
da CVM.

Variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um
dia, “over extra grupo”, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.b3.com.br).
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Palavra ou Expressao

“Taxa Minima”

“Taxa Substitutiva”

“Taxa Substitutiva da
Remuneracao da Primeira
Série”

“Taxa Substitutiva da
Remuneracao da Segunda
Série”

“Taxa Teto”

“Termo de Adesdo”

“Termo de Securitizacdo” ou
“Termo”

“Titulares de CRI”

“Titulares de CRI da Primeira

Série”

“Titulares de CRI da
Segunda Série”

“Valor da Amortizacao
Extraordinaria das
Debéntures”

Definicao

Significa a taxa interna NTN-B, com vencimento em 15
de agosto de 2028, conforme as taxas indicativas
divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida
exponencialmente de spread de 1,00% (um por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

Significa a Taxa Substitutiva da Remuneracao da
Primeira Série e a Taxa Substitutiva da Remuneragdo da
Segunda Série, em conjunto.

Tem o significado definido na Clausula 6.5 do Termo
de Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 6.3 do Termo de
Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 6.6 do Termo de
Securitizacdo.

Cada “Termo de Adeséo ao Contrato de Coordenacéo,
Colocacdo e Distribuicdo Publica, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 124 e 2@ Séries da 1932
(centésima nonagésima terceira) da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditdérios
Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, conforme
celebrado entre o Coordenador Lider e cada
Participante Especial.

O "Termo de Securitizacdo de Direitos Creditdrios
Imobiliarios das 129 e 2@ Séries da 1932 (centésima
nonagésima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de
Securitizagdo, Lastreados em Direitos Creditdérios
Imobiliarios devidos pela Trisul S.A.”, celebrado entre
a Securitizadora e o Agente Fiduciario em 5 de agosto de

2024.

Significam os Titulares dos CRI Primeira Série e
os Titulares dos CRI Segunda Série, quando referidos
em conjunto.

Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI Primeira Série da presente Oferta,
bem como os investidores que venham a adquirir os CRI
Primeira Série no mercado secundario apos o
encerramento da Oferta.

Os Investidores que efetivamente subscreverem e
integralizarem os CRI Segunda Série da presente Oferta,
bem como os investidores que venham a adquirir os CRI
Segunda Série no mercado secundario apdés o
encerramento da Oferta.

Tem o significado definido na Clausula 7.5.3 do Termo
de Securitizagao.
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Palavra ou Expressao

“Valor do Resgate
Antecipado das Debéntures”

“Valor do Resgate
Antecipado das Debéntures
da Primeira Série”

“Valor do Resgate
Antecipado das Debéntures
da Sequnda Série”

“Valor da Oferta de Resgate
Antecipado dos CRI”

“Valor do Resgate
Antecipado Obrigatorio dos
ﬂ"

“Valor Inicial do Fundo de
Despesas”

“Valor Minimo do Fundo de
Despesas”

“Valor Nominal Unitario”

“Valor Nominal Unitario
Atualizado dos CRI Segunda
Série”

“Valor Total da Emissao”

“Volume Maximo da
Seqgunda Série”

Definigao

Tem o significado definido na Clausula 7.3.2 do Termo
de Securitizagao

Tem o significado definido na Clausula 7.3.1 do Termo
de Securitizacdo

Tem o significado definido na Clausula 7.3.2 do Termo
de Securitizagao

Tem o significado definido na Clausula 7.1.2 do Termo
de Securitizacdo

Tem o significado definido na Clausula 7.2.1 do Termo
de Securitizacdo

Tem o significado definidko na 14.1 do Termo

de Securitizagao.

Tem o significado definido na Clausula 14.1.1 do Termo
de Securitizagao.

Na Data de Emissdo, correspondente a R$1.000,00 (um
mil reais).

Tem o significado definido na Clausula 6.2 do Termo de
Securitizacdo.

O valor total da Emissao sera de, inicialmente, R$
200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), na Data de
Emissdao, podendo ser (i) aumentado em virtude do
exercicio, total ou parcial, da Opgao de Lote Adicional;
ou (ii) diminuido, desde que observado o Montante
Minimo.

Significa o volume maximo de 75.000 (setenta e cinco
mil) CRI a serem alocados como CRI da Segunda Série,
conforme Procedimento de Bookbuilding.
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ANEXOS

ANEXO I

ANEXO II

ANEXO III

ANEXO IV

ANEXO V

ANEXO VI

ANEXO VII

ANEXO VIII

ANEXO IX

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO DA EMISSORA,
REALIZADA EM 12 DE JUNHO DE 2024

ATAS DAS REUNIOES DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO DA DEVEDORA,
REALIZADAS EM 5 DE AGOSTO DE 2024 E 14 DE AGOSTO DE 2024

RELATORIO DE CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR
ESCRITURA DE EMISSAO ORIGINAL

PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO
ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI ORIGINAL

PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA DE EMISSAO DE CCI
TERMO DE SECURITIZACAO ORIGINAL

PRIMEIRO ADITAMENTO AO TERMO DE SECURITIZACAQO
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ANEXO I

ATA DA REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO DA EMISSORA,
REALIZADA EM 12 DE JUNHO DE 2024
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ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAQ
REALIZADA EM 12 DE jJUNHO DE 2024

1. Data e Hordrio e Local: Em 12 de junho de 2024, as 05h00 horas, na sede social da
Virgo Companhia de Securitizagdo {“Companhia”), localizada na Rua Gerivatiba, n? 207,
16¢ andar, ¢j 162, Butantd, CEP 05501-030, na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo.

2. Convocaciio e presenca: Dispensadas as formalidades de convocagdo, em virtude
do comparecimento da totalidade dos membros do Conselho de Administracdo. Presente,
também, a secretaria, Andressa Maciel Scerni. Tendo sido verificado o quérum necessario
para sua instalagdo, a presente reunido foi declarada regularmente instalada ("RCA").

3. Mesa: Sr. Daniel Monteiro Coelho De Magalhdes, Presidente; e Sra. Andressa
Maciel Scerni, Secretdria.

4. Ordem. do_Dia; Reuniram-se os membros do Conselho de Administracdo da
Companhia para deliberar sobre (i} o aumento do limite global pré-aprovado de novas
emissdes de Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios, cujo
pagamento seja primariamente condicionado ao recebimento de recursos dos direitos
creditérios e dos demais bens, direitos e garantias que o lastreiam, com regime fiduciario
e patrimdnio_separado, nos termos do art. 29 da Resolucdo CVM n® 160 de 13 de julho de
2022 {“Resolucdo 160”), até a realizagdo de outra deliberagdo sobre o assunto, desde que
ndo ultrapasse o limite global pré-aprovado de R$ 160.000.000.000,00 {cento e sessenta
bilhdes de reais) {ii} a autorizagdo para distribui¢do dos referidos Certificados de Recebiveis
ou outros titulos e valores mobilidrios por meio de oferta pablica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicdvel, (iii) o tratamento a ser dado no caso de ndo haver
a distribuicdo total dos valores mobilidrios previstos para a oferta pablica ou a captacgdo
integral do montante previsto para a oferta publica e, (iv) autoriza¢do para a pratica de
todo e qualquer ato necessario a efetivagdo da deliberagdo prevista nos itens anteriores.

5. Deliberacies: Os Srs. Conselheiros deliberaram, inicialmente, pela lavratura da ata
da RCA em forma de sumario. Apés examinar a matéria constante da ordem do dia, foram
tomadas as seguintes deliberagdes:
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5.1. Com refacdo ao item (i) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restrigdes, aprovar novas emissdes de Certificddos de Recebiveis ou outros
titulos e valores mobilidrios, cujo pagamento seja primariamente condicionado ao
recebimento de recursos dos direitos creditérios e dos demais bens, direitos e garantias
que o lastreiam, com regime fiducidrio e patrimdnio separado, nos termos do art. 29 da
Resolucdo 160, até a realizacdo de outra deliberagéo sobre o assunto, desde que ndo
ultrapassem o limite global pré-aprovado de R$ 160.000.000.000,00 (cento e sessenta
bilhGes de reais), sendo que até a presente data, o limite global alcancado é de RS
75.822.071.478,38 (setenta e cinco bilhdes, oitocentos e vinte e dois mithdes, setenta e
um mif, quatrocentos e setenta e oito reais e trinta e oito centavos). Os Certificados de
Recebiveis ou titulos e valores mobilidrio serdo emitidos nos termos da lei competente e
poderdo ter sua colocagdo realizada total ou parcialmente, por meio de ofertas pdblicas
com amplos esforgos de colocagdo, conforme rito da Resolugdo 160.

5.2. Com relagfio ao item (ii) os Conselheiros deliberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricBes, pela aprovagdo da distribuicdo de Certificados de Recebiveis ou
outros titulos e valores mobilidrios, por meio de oferta piblica, no volume e na forma
previstos pela regulamentacdo aplicavel.

5.3. Com relagdo ac item (i} os Conselheiros defiberaram, por unanimidade e sem
quaisquer restricdes que, no caso de ndo haver a distribuigdo total dos valores mobilidrios
previstos para a oferta pablica ou a captacdo integral do montante previsto para a oferta
publica, o instrumento de emissdo dos Certificados de Recebiveis ou outros titulos e
valores mobilidrios serd o meio aprovado para se dispor sobre a eventual existéncia da
quantidade minima de valores mobilidrios, ou 0 montante minimo de recursos para 0s
quais serd mantida a oferta publica, bem como para o tratamento a ser dados aos
Certificados de Recebiveis ou outros titulos e valores mobilidrios ndo distribuidos.

5.4. Com relacdo ao item (iv) os Srs. Conselheiras deliberaram, por unanimidade e
sem quaisquer restricdes, em decorréncia do quanto deliberado nesta reunido, a
autorizaclio para a Diretoria da Companhia praticar todos os atos, registros, e publicacbes
necessdrias e demais medidas que se fizerem indispensdveis para implementar o
deliberado nos itens anteriores.

6. Encerramento: Nada mais tendo sido tratado e inexistindo qualquer outra
manifestacdo, foi lavrada a presente ata na forma de sumdrio, que, ap6s lida e achada
conforme, foi assinada pelos Srs. Conselheiros presentes.
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Sdo Paulo, 12 de junho de 2024.
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ANEXO II

ATAS DAS REUNIOES DO CONSELHO DE ADMINISTRAGCAO DA DEVEDORA, REALIZADAS
EM 5 DE AGOSTO DE 2024 E 14 DE AGOSTO DE 2024
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TRISUL S.A.
CNPJ/MF n° 08.811.643/0001-27
NIRE 35.300.341.627

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 05 DE AGOSTO DE 2024

Data, hora e local: Aos 05 dias do més de agosto de 2024, as 10h, na sede da Trisul S.A., na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Jalnas, n.° 70, Bairro Indiandpolis,
CEP 04522-020 ("Companhia”).

Convocacao e Presencas: Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca da totalidade
dos membros do Conselho de Administragdo, nos termos do artigo 14, paragrafo 3° do Estatuto
Social da Companhia.

Mesa: Sr. Michel Esper Saad Junior, Presidente; e Sr. Jorge Cury Neto, Secretario.

Ordem do dia: Deliberar sobre: (i) a aprovagao da 102 (décima) emissdo de debéntures simples,
nao conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, em até duas séries, para colocacdo privada
("Emissao” e “Debéntures”, respectivamente), por meio da celebracdo do “Instrumento
Particular de Escritura da 108 (décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, em Até Duas Séries, da Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.”
("Escritura de Emissao”), as quais serao subscritas e integralizadas pela Virgo Companhia de
Securitizagdo, sociedade por agdes, com registro de companhia securitizadora na categoria “S2”
perante a CVM sob o n°® 728, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua
Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro
Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MF") sob o n°® 08.769.451/0001-
08, com seus atos constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo sob o NIRE n° 35.300.340.949 (“Securitizadora” ou “Debenturista”); (ii) a vinculacao
dos direitos creditdrios imobiliarios oriundos das Debéntures, por meio da emissdo, pela
Securitizadora, de cédulas de crédito imobilidrios (“Direitos Creditérios Imobiliarios”) a
operacao de securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultard na emissdo dos Certificados de
Recebiveis Imobilidrios das 123 e 22 séries da 1932 (centésima nonagésima terceira) emissao da
Securitizadora ("CRI Primeira Série” e "CRI Segunda Série”, respectivamente, e, quando em
conjunto, “CRI"), os quais serdo distribuidos por meio de oferta publica de distribuigdo, sob o
rito de registro automatico de distribuicdo, em regime misto de garantia firme e melhores esfor¢os
de colocagao, a ser realizada por determinada instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios (“Coordenador Lider”), nos termos da Resolugdao da
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
("Resolucao CVM 160" e “"Oferta”, respectivamente), de acordo com os termos e condicOes
previstos “ Termo de Securitizacdo de Direitos Creditorios Imobilidrios das 18 e 22 Séries da 1934
(centésima nonagésima terceira) Emissdo da Virgo Companhia de Securitizacdo, Lastreados em
Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Trisul S.A." ("Termo de Securitizacdo”), a ser
celebrado entre a Securitizadora e a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A., sociedade anonima com filial situada na cidade S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na Avenida
das Nacdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, torre norte, Centro Empresarial
das Nacgoes Unidas (CENU), CEP 04.578-910, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34
(“Agente Fiduciario dos CRI"), na qualidade de representante dos Titulares de CRI (conforme
definido abaixo) no ambito da Oferta; (iii) a aprovacao da celebracdo da Escritura de Emissao,
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bem como do “Contrato de Coordenacdo, Colocacdo e Distribuicdo Publica, Sob o Regime Misto
de Garantia Firme e Melhores Esfor¢os de Colocacéo, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
das 12 (primeira) e 22 (segunda) Séries da 193¢ (centésima nonagésima terceira) da Virgo
Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Direitos Creditorios Imobilidrios devidos pela Trisul
S.A.", a ser celebrado entre a Companhia, a Securitizadora e o Coordenador Lider, nos termos da
Resolucao CVM 160 (“Contrato de Distribuicdo”); e (iv) a autorizacdo e ratificacdo, pela
Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de seus procuradores e/ou seus
representantes, da implementagao de todos e quaisquer atos e formalizacdo de todos e quaisquer
documentos que se fagam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagdes acima,
inclusive a assinar a Escritura de Emissao, o Contrato de Distribuicao e demais documentos e
declaragOes necessarias a realizacao da Emissao, da formalizacdao das Debéntures e da Oferta
dos CRI e respectivos instrumentos acessorios e necessarios a emissao das Debéntures e dos
CRI, bem como os eventuais aditamentos, inclusive, mas ndo apenas, para fins de celebracao
dos aditamentos aos documentos da Emissdo e da Oferta dos CRI necessarios para refletir o
resultado do Procedimento de Bookbuilding (conforme abaixo definido), o qual ird definir a taxa
final da Remuneracdo das Debéntures Segunda Série e a quantidade de Debéntures alocada em
cada uma das séries, sem a necessidade de nova aprovacao de qualquer 6rgao deliberativo da
Companhia.

Deliberacoes: Abertos os trabalhos e instalada a reunido, o Presidente colocou em discussao e
votacdo as matérias da ordem do dia. Os conselheiros deliberaram e aprovaram por unanimidade:

(i) Autorizar, nos termos do inciso “xix” do artigo 17 do Estatuto Social da Companhia, a
emissdo das Debéntures, de forma privada, com as seguintes e principais caracteristicas conforme
artigo 59, paragrafo 19, da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei
das Sociedades por Acoes”):

(a) Numero da Emissdo de Debéntures: 102 (décima) emissdao de debéntures da
Companhia;

(b) Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em até 2 (duas) séries, no sistema de
vasos comunicantes entre as Debéntures (“Sistema de Vasos Comunicantes”), de
forma que a existéncia das duas séries, o volume, a remuneracdo e a quantidade final de
Debéntures a ser alocada em cada série sera definida conforme o Procedimento de
Bookbuilding. Nao havera quantidade minima ou maxima de Debéntures ou valor minimo
ou maximo para alocacdo entre as séries, sendo que qualquer das séries podera nao ser
emitida, caso em que a totalidade das Debéntures sera emitida na série remanescente, nos
termos acordados ao final do Procedimento de Bookbuilding (conforme definido abaixo),
sendo as Debéntures da primeira série doravante denominadas “Debéntures da Primeira
Série” ou “Primeira Série” e as Debéntures da segunda série doravante denominadas
“Debéntures da Segunda Série” ou "Segunda Série”;

(c) Valor Total da Emissdo de Debéntures: O valor total da Emissdo sera de
R$200.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), podendo ser diminuido, desde
que observado o Montante Minimo (“Valor Total da Emissdo”);

(d) Quantidade de Debéntures: Serao emitidas 200.000 (duzentas mil) Debéntures, no
ambito da Primeira Série e da Segunda Série, sendo certo que, considerando o Sistema de
Vasos Comunicantes, devera ser observado (i) o volume maximo da Segunda Série de
75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures, equivalente a R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
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milhoes de reais) (“Volume Maximo da Segunda Série”), e (ii) o Montante Minimo. Na
hipétese de, por ocasido da conclusdao do Procedimento de Bookbuilding, no ambito da
Oferta dos CRI, a demanda apurada junto aos Investidores (conforme definido no Termo
de Securitizagao) para subscricao e integralizacao dos CRI ser inferior a 200.000 (duzentos
mil) CRI, o Valor Total da Emissao e a quantidade de Debéntures, apds o Procedimento de
Bookbuilding, serao reduzidos proporcionalmente ao valor total final da emissdao dos CRI e
a quantidade final dos CRI, com o consequente cancelamento das Debéntures nao
subscritas e integralizadas, a ser formalizado por meio de aditamento a Escritura de
Emissdo a ser celebrado entre a Companhia e a Debenturista, sem a necessidade de
deliberagao societaria adicional da Companhia, aprovacdo por Assembleia Geral de
Debenturista e/ou aprovacao por Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme
definido no Termo de Securitizagdo), para formalizar a quantidade final de Debéntures
efetivamente subscritas e integralizadas e, consequentemente, o Valor Total da Emissao,
observado que a manutencao da Oferta dos CRI e, consequentemente, a presente Emissao
estd condicionada a quantidade minima de 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI,
correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e,
consequentemente, 150.000 (cento e cinquenta mil) Debéntures, correspondente a R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), devendo as Debéntures serem
subscritas e integralizadas em relacdo aos respectivos CRI, nos termos a serem previstos
na Escritura de Emiss3o e no Termo de Securitizagdo ("Montante Minimo”);

(e) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000,00
(mil reais), na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”);

(f) Data de Emissdao das Debéntures: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissao das Debéntures € o dia 21 de agosto de 2022 (“Data de Emissao”);

(g) Forma das Debéntures: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, sem
emissao de cautelas ou certificados;

(h) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures ndo serdo conversiveis em agoes,
nos termos do artigo 57 da Lei das Sociedade por Agoes;

(i) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de Amortizacao
Extraordindria Facultativa, de Resgate Antecipado Facultativo, de Oferta de Resgate
Antecipado e de Eventos de Vencimento Antecipado, as Debéntures terdo prazo de
vencimento de 2.010 (dois mil e dez) dias contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 21 de fevereiro de 2030 ("Data de Vencimento”);

(j) Subscricdo e Integralizacdo: Desde que cumpridas todas as Condicdes Precedentes,
as Debéntures serdo subscritas pela Debenturista em uma Unica data, por meio da
assinatura de boletim de subscricio ("Boletim de Subscricio das Debéntures”),
conforme Anexo III da Escritura de Emissdao, bem como a inscricdo em seu nome no Livro
de Registro de Debéntures Nominativas;

(k) Preco de Integralizacdo: O prego de integralizacao das Debéntures correspondera,
na primeira Data de Integralizacdo, ao Valor Nominal Unitario das Debéntures Primeira
Série ou das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso. Caso ocorra a integralizagao
das Debéntures em mais de uma data, o prego de integralizagdo para as Debéntures que
forem integralizadas apds a primeira Data de Integralizagdo sera equivalente ao respectivo
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Valor Nominal Unitario, no caso das Debéntures da Primeira Série, ou ao Valor Nominal
Unitario Atualizado, no caso das Debéntures da Segunda Série, conforme aplicavel,
acrescido da respectiva Remuneragao, calculada pro rata temporis, a partir da primeira
Data de Integralizacdo (inclusive) até a data da efetiva integralizacdo das Debéntures
(exclusive) (“"Preco de Integralizacdo”). As Debéntures poderao ser integralizadas com
agio ou desagio, de comum acordo entre a Emissora e o Coordenador Lider, nos termos do
Contrato de Distribuicdo, no ato de subscricdo dos CRI, utilizando-se 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, sendo que, caso aplicavel, o agio ou desagio, conforme o
caso, sera aplicado de forma igualitaria para todos os CRI de uma mesma série (e,
consequentemente, para todas as Debéntures de uma mesma série) subscritos em uma
mesma data, observado o disposto no Contrato de Distribuicdo. A aplicacdo do agio ou
desagio sera realizada em funcdo de condigOes objetivas de mercado, a exclusivo critério
do Coordenador Lider, incluindo, mas nao se limitando a: (i) alteracdo na taxa basica de
juros (SELIC); (ii) alteracao na remuneracao dos titulos do tesouro nacional; (iii) alteracdo
na Taxa DI; ou (iv) alteragdo material nas taxas indicativas de negociacao de titulos de
renda fixa (debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de recebiveis do
agronegdcio e outros) divulgadas pela ANBIMA;

(1) Espécie: As Debéntures serao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58 da
Lei das Sociedades por Acoes;

(m) Garantias: Nao serdo constituidas garantias as Debéntures;

(n) Destinacao dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos por meio da presente Emissao
serdo integralmente destinados a gastos futuros de natureza imobilidria, especificamente
ao pagamento de custos e despesas referentes a construcdo, reforma e/ou aquisicao
financeira dos empreendimentos imobiliarios listados no Anexo I da Escritura de Emissao,
a serem realizados pela Companhia ou por suas controladas, conforme cronograma
tentativo constante no Anexo I da Escritura de Emissdo (“Destinacao dos Recursos”).

(o) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de colocacao
privada, sem intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobiliarios ef/ou qualquer esforco de venda perante investidores e ndo serao
registradas para distribuicdo e negociagdo em bolsa de valores ou mercado de balcdao
organizado.

(p) Procedimento de Bookbuilding. No ambito da Oferta dos CRI e nos termos do artigo
61, paragrafo 2° da Resolugao CVM 160, o Coordenador Lider organizara procedimento de
coleta de intengdes de investimento com participagao dos Investidores (conforme definido
no Termo de Securitizagdo), com recebimento de reservas, inexistindo valores maximos ou
minimos, para a definicdo, em conjunto com a Companhia: (i) da existéncia da segunda
série de CRI, e, consequentemente, da existéncia da Segunda Série; (ii) a quantidade de
CRI a ser emitida e, consequentemente, das Debéntures, observado o Volume Minimo;
(iii) a quantidade de CRI a ser alocada em cada uma das séries e, consequentemente, de
Debéntures alocada em cada Série, observado o Volume Maximo da Segunda Série; e (iv)
a taxa de juros aplicavel a Remuneracao dos CRI da Segunda Série e, consequentemente,
a Remuneragdo das Debéntures da Segunda Série, observada a Taxa Teto (conforme
definido abaixo) e a Taxa Minima (conforme definido abaixo) (“Procedimento de
Bookbuilding"). O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio
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de aditamento a Escritura de Emissao, sem a necessidade de aprovacao societaria adicional
da Companhia e/ou de aprovacgao dos Titulares de CRI;

(q) Atualizacdo do Valor Nominal Unitério: O Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série ndo sera atualizado monetariamente.
O Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, sera atualizado
monetariamente pela variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo ("IPCA"), apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
(“IBGE"), desde a Data de Integralizacdo até a data do efetivo pagamento (“Atualizacao
Monetaria das Debéntures da Segunda Série”), sendo o produto da Atualizacdo
Monetaria das Debéntures da Segunda Série incorporado automaticamente ao Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série ou ao saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso (“Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série”), calculado de forma pro rata temporis
por Dias Uteis, conforme a ser disposto na Escritura de Emissdo;

(r) Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série: A partir da primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série, as Debéntures da Primeira Série fardo jus
a uma remuneragao correspondente a variacdo acumulada de 100% (cem por cento) das
taxas médias diarias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
("Taxa DI"), calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"),
no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet (http://www.b3.com.br),
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, € pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagao, conforme a ser definido na Escritura de Emissao ("Remuneracao das
Debéntures da Primeira Série”);

(s) Remuneracdao das Debéntures da Segunda Série: Sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios, a serem definidos no
Procedimento de Bookbuilding, a qual sera, em todo caso, equivalente a maior taxa entre
(“Taxa Teto"): (i) percentual correspondente a taxa interna de retorno do Titulo Piblico
Tesouro IPCA+ com Juros Semestrais (nova denominacao da Nota do Tesouro Nacional,
Série B — NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2028 (“Taxa NTN-B 2028"), a
ser verificada no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & da data de realizacio
do Procedimento de Bookbuilding, conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA
em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de
spread de 1,35% (um inteiro e trinta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; ou (iii) a taxa de 7,90% (sete inteiros e noventa
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis; em
ambos os casos, desde que observada a taxa minima correspondente a Taxa NTN-B 2028,
conforme as taxas indicativas divulgadas pela ANBIMA em sua pagina na internet
(http://www.anbima.com.br), acrescida exponencialmente de spread de 1,00% (um por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Taxa Minima”). A
Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série sera calculada de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
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Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série desde a Primeira Data de
Integralizacdo das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragao das Debéntures
da Segunda Série (conforme abaixo definida) imediatamente anterior, conforme o caso,
pagda ao final de cada Periodo de Capitalizacao das Debéntures da Segunda Série (conforme
definido abaixo) ou na data do efetivo pagamento das Debéntures resultante de uma
eventual Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, na data de uma Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, na data de Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures, na
data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo ou, ainda, na data de pagamento
decorrente de vencimento antecipado, em razdo da ocorréncia de uma das hipoteses de
Evento de Vencimento Antecipado a serem descritas na Escritura de Emissao, o que ocorrer
primeiro ("Remuneracdao das Debéntures Segunda Série” e em conjunto com a
Remuneracdo das Debéntures Primeira Série, "Remuneracao”);

(t) Pagamento da Remuneracdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia das
hipoteses de Amortizacdo Extraordindria Facultativa, de Resgate Antecipado Facultativo, da
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de Evento de Vencimento Antecipado, nos
termos previstos na Escritura de Emissdo, a Remuneragao das Debéntures sera paga a
partir da Data de Emissdo, mensalmente, sendo o Ultimo pagamento na Data de
Vencimento, conforme cronograma descrito no Anexo IV da Escritura de Emissdo (cada
uma delas, "Data de Pagamento da Remuneragao”);

(u) Amortizacdo: Ressalvadas as hipdteses de Amortizagao Extraordinaria Facultativa, de
Resgate Antecipado Facultativo, de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e/ou de
Evento de Vencimento Antecipado, o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, bem como o Valor Nominal
Unitario Atualizado ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da
Segunda Série, conforme o caso, sera amortizado semestralmente, a partir do 36°
(trigésimo sexto) més (inclusive), conforme as datas e percentuais indicados no Anexo IV
da Escritura de Emissdo, sendo o Ultimo pagamento devido na respectiva Data de
Vencimento (cada uma das datas, "Data de Amortizagao”);

(v) Repactuacdo: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada;

(w) Aquisicdo Facultativa: A Companhia nao podera realizar a aquisicao facultativa das
Debéntures, nos termos do artigo 55, §3°, da Lei de Sociedade por AgGes;

(x) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia podera realizar, a qualquer tempo, a
partir da Data de Emissdo, a oferta facultativa de resgate antecipado total das Debéntures
("Oferta de Resgate Antecipado”), por meio de comunicagdo, conforme minuta
anexada ao Termo de Securitizacdo, enviada a Debenturista, com cdpia para o Agente
Fiducidrio dos CRI e com antecedéncia minima de 20 (vinte) Dias Uteis para a data prevista
para realizagdo do resgate antecipado, o qual devera descrever os termos e condicOes da
Oferta de Resgate Antecipado, incluindo (i) o percentual do prémio de resgate antecipado,
caso exista, que nao poderd ser negativo e que deverd constar claramente sobre quais
valores o mesmo incidira; (ii) a data efetiva para o resgate antecipado das Debéntures,
gue devera ser um Dia Util, e 0 montante a ser pago por ocasidao do resgate antecipado
das Debéntures; (iii) a forma e o prazo para manifestacao pela Debenturista acerca da
adesdo a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures; e (iv) demais informacgoes
necessarias para a tomada de decisdo pelos Titulares de CRI e para a operacionalizagdo da
Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures;
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(y) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures: Sujeito ao atendimento das
condigGes dispostas na Escritura de Emissdo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério,
resgatar, a totalidade das Debéntures de ambas as séries, sendo vedado o resgate parcial,
por meio de envio de comunicado a Debenturista, com cOpia para o Agente Fiduciario dos
CRI, ou de publicacdo de comunicado aos Titulares de CRI, conforme procedimento
previsto no Termo de Securitizacdo, com, no minimo, 20 (vinte) Dias Uteis de antecedéncia
da data prevista para o resgate das Debéntures (“"Resgate Antecipado Facultativo”),
informando: (i) a data em que sera realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que devera
ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emissao); e (iii) qualquer outra informacao
relevante para a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo. Por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série, a Emissora pagara a Debenturista
montante equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, deduzidas, em qualquer caso, eventuais
despesas do respectivo Patriménio Separado dos CRI (conforme definido na Escritura de
Emissao) em razao de encargos moratdrios aplicaveis nos termos dos Documentos da
Operacdo, e acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da ultima Data de Pagamento
da Remuneracdo da Primeira Série (conforme definido na Escritura de Emissao), conforme
0 caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira
Série; e (i) do prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacao ou da respectiva Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo de cada Série (conforme definido na Escritura de Emissdo), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, multiplicado pelo prazo
remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do
Resgate Antecipado Facultativo e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures. Por
ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série, a Emissora
pagara a Debenturista montante equivalente ao maior entre: (i) Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragao das Debéntures
da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao
das Debéntures da Segunda Série, ou a data do pagamento da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série; ou (ii) o valor
presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragao das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série, na data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotagdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo, acrescido dos encargos moratdrios devidos e ndo pagos,
se houver, e de quaisquer obrigagdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as das
Debéntures da Segunda Série, conforma formula a ser descrita na Escritura de Emissdo. O
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Resgate Antecipado Facultativo sera operacionalizado conforme a ser previsto na Escritura
de Emissao;

(z) Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures: Sujeito ao atendimento das
condicOes dispostas na Escritura de Emissdo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério,
realizar, a amortizagdo extraordinaria facultativa do Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures de cada uma das séries (de forma individual e
independente entre elas, ou de forma conjunta), observado o limite de 98% (noventa e
oito por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures da respectiva série, conforme o
caso, a seu exclusivo critério e independentemente da vontade da Debenturista
(“Amortizacdo Extraordinaria Facultativa”). Por ocasido da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa das Debéntures da Primeira Série, a Emissora pagara a
Debenturista montante equivalente a parcela do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série objeto da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa, deduzidas, em qualquer caso, eventuais despesas do respectivo Patrimonio
Separado dos CRI em razdo de encargos moratarios aplicaveis nos termos dos Documentos
da Operacao, acrescido (i) da Remuneragao incidente sobre a parcela do Valor Nominal
Unitario ou a parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, objeto da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculada pro rata
temporis desde a primeira Data de Integralizacdo ou da Ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa; e (ii) do prémio equivalente a 0,50% (cinquenta
centésimos por cento) ao ano, pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, incidente sobre a parcela do Valor Nominal Unitario ou a parcela do saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série, ou a parcela do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, objeto da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, acrescido da respectiva Remuneragdo, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da respectiva Ultima Data de
Pagamento da Remuneracdo de cada Série, conforme o caso, até a data da efetiva
Amortizacdo Extraordindria Facultativa, multiplicado pelo prazo remanescente,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures (“Prémio de
Amortizacao Extraordinaria”). Por ocasido da Amortizagao Extraordinaria Facultativa
das Debéntures da Segunda Série, a Emissora pagara a Debenturista montante equivalente
ao maior entre: (i) Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série,
acrescido da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série e demais encargos devidos
e ndo pagos até a data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, calculado pro
rata temporis desde a primeira Data de Integralizagao das Debéntures da Segunda Série,
ou a data do pagamento da Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa das Debéntures da Segunda Série; ou (ii) o valor presente das parcelas
remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragao das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa interna de retorno das
NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration remanescente das Debéntures da
Segunda Série, na data da efetiva Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures
da Segunda Série, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada pela ANBIMA em sua pagina
na rede mundial de computadores (http://www.anbima.com.br) apurada no Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva Amortizagao Extraordinaria Facultativa, acrescido
dos encargos moratdrios devidos e nao pagos, se houver, e de quaisquer obrigacdes
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pecunidrias e outros acréscimos referentes as das Debéntures da Segunda Série, conforma
formula a ser descrita na Escritura de Emissdo. O Amortizagao Extraordindria Facultativa
sera operacionalizado conforme a ser previsto na Escritura de Emissao;

(aa) Vencimento Antecipado: Constardo na Escritura de Emissao os eventos que
ensejarao o vencimento antecipado das Debéntures; e

(bb) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas das Debéntures serdo descritas na
Escritura de Emissao.

(if) Autorizar, a vinculagao dos Direitos Creditérios Imobilidrios oriundos das Debéntures a
Oferta dos CRI, conforme termos e condigdes previstos no Termo de Securitizacao e nos demais
documentos integrantes da Oferta, nos termos da Resolucao CVM 160 e da Resolugao CVM 60,
bem como autorizar a participagdo da Companhia na Oferta, na qualidade de devedora dos
Direitos Creditorios Imobiliarios;

(iii) Aprovar a celebracao, pelos seus representantes legais, de todos os documentos
relacionados aos CRI e as Debéntures, inclusive, mas ndo se limitando: (@) a Escritura de
Emissdo; e (b) o Contrato de Distribuicdo; e

(iv) Autorizar e ratificar a pratica pela Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por
meio de seus procuradores e/ou representantes, de todos e quaisquer atos e documentos que se
facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagbes acima, inclusive a assinar
quaisquer instrumentos e respectivos aditamentos necessarios a formalizagdo dos CRI e das
Debéntures, podendo, inclusive, mas nao se limitando: (a) negociar, definir e aprovar os termos
e condicdes dos documentos relacionados aos CRI e as Debéntures; (b) praticar os atos
necessarios a assinatura da Escritura de Emiss3ao, do Contrato de Distribuicao e de quaisquer
outros documentos e declara¢bes necessarias a realizacdo da Emissdo, das Debéntures, dos CRI
e respectivos instrumentos acessorios e necessarios a emissao das Debéntures, bem como os
eventuais aditamentos; (c) ratificar todos os atos ja praticados pela Companhia, representada
por seus diretores e/ou procuradores, relacionados as deliberagdes acima; (d) contratar o
Coordenador Lider da oferta das Debéntures, bem como dos demais prestadores de servicos
necessarios a efetivacao da oferta dos CRI, incluindo, mas nao se limitando a Securitizadora, ao
Agente Fiduciario dos CRI, aos assessores legais, o agente de liquidacao, escriturador e a agéncia
de classificagdo de risco; (e) tomar as providéncias necessarias junto a quaisquer Orgdos
governamentais, registros publicos competentes, entidades privadas ou autarquias, nos termos
da legislagdo em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessarias para a
efetivacdo da Emissao das Debéntures e dos CRI, conforme ora aprovada; e (f) tomar as
providéncias necessarias para fins de celebracdo dos aditamentos aos documentos da Emissao e
da Oferta dos CRI necessarios para refletir o resultado do Procedimento de Bookbuilding, sem a
necessidade de nova aprovacgao de qualquer érgao deliberativo da Companhia.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado
conforme, foi assinado pelos presentes, sendo certo que estes reconheceram e concordaram, no
ato da assinatura do presente termo, para todos os fins e efeitos de direito, com a assinatura por
meio digital do presente termo, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

Presidente: Michel Esper Saad Junior, Secretario: Jorge Cury Neto.
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Declara-se, para os devidos fins, que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio.

Sao Paulo, 05 de agosto de 2024.

MICHEL ESPER SAAD
Assinado de forma digital por MICHEL
JUNIOR:047 1589683  ESPER SAAD JUNIOR:04715896834

4 Dados: 2024.08.05 16:59:57 -03'00"

Michel Esper Saad Junior

JORGE CURY Assinado de forma digital por
JORGE CURY NET0:00426387805

NETO:00426387805 Dados: 2024.08.05 17:28:04 -03'00"
Jorge Cury Neto
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TRISUL S.A.
CNPJ/MF n° 08.811.643/0001-27
NIRE 35.300.341.627

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 14 DE AGOSTO DE 2024
(EM RETIFICACAO E RATIFICACAO DA ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE
ADMINISTRACAO REALIZADA EM 05 DE AGOSTO DE 2024, PROTOCOLADA PERANTE
A JUCESP SOB O N°2.202.859/24-0, EM09 DE AGOSTO DE 2024)

Data, hora e local: Aos 14 dias do més de agosto de 2024, as 10h, na sede da Trisul S.A., na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Alameda dos Jalnas, n.° 70, Bairro Indiandpolis,
CEP 04522-020 ("Companhia”).

Convocacao e Presencas: Dispensada a convocacao, tendo em vista a presenca da totalidade
dos membros do Conselho de Administracdo, nos termos do artigo 14, paragrafo 3° do Estatuto
Social da Companhia.

Mesa: Sr. Michel Esper Saad Junior, Presidente; e Sr. Jorge Cury Neto, Secretario.

Ordem do dia: Deliberar sobre: (i) a retificacdo dos seguintes termos e condicOes da Ata de
Reunido do Conselho de Administracao realizada em 05 de agosto de 2024, cuja ata foi
protocolada perante a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo em 09 de agosto de 2024, sob o
n° 2.202.859/24-0 ("RCA da Companhia”), a qual deliberou, entre outras questdes, a
aprovacdo da 102 (décima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agles, da
espécie quirografaria, em até duas séries, para colocacdo privada ("Emissao” e “Debéntures”,
respectivamente), por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Escritura da 109
(décima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Até Duas Séries, da
Espécie Quirografaria, para Colocacdo Privada, da Trisul S.A.” (“Escritura de Emissdo”), as
quais serdo subscritas e integralizadas pela Virgo Companhia de Securitizacdo, sociedade por
acoes, com registro de companhia securitizadora na categoria “S2” perante a CVM sob o n° 728,
com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar,
conjunto 162, Butantd, CEP 05501-900, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do
Ministério da Fazenda sob o n® 08.769.451/0001-08, com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo sob o NIRE n° 35.300.340.949: (i.a)
alteracdo do valor total da Emissdo de “R$200.000.000,00 (duzentos e cinguenta milhdes de
reais)’ para “R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais)’; (i.b) alteracdo da
data de Emissdao das Debéntures de 21 de agosto de 2022 para 21 de agosto de 2024; (i.c)
alteracdo da quantidade de Debéntures de 200.000 (duzentas mil) para 250.000 (duzentas e
cinquenta mil) e incluisdo da previsao de Opcao de Lote Adicional (conforme definido abaixo);
(i.d) alteracao do prazo para comunicacdo aos Debenturistas do resgate antecipado facultativo
das debéntures de 20 (vinte) Dias Uteis para 10 (dez) Dias Uteis; e (i.e) alteracdo do
Procedimento de Bookbuilding para incluir a previsdo de Opcao de Lote Adicional; (ii) a
ratificacdo das demais disposicoes constantes da ata da RCA da Companhia; e (iii) a autorizacao
e ratificacdo, pela Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por meio de seus procuradores
e/ou seus representantes, da implementagao de todos e quaisquer atos e formalizagao de todos
e quaisquer documentos que se facam necessarios ou convenientes a efetivagdo das deliberacoes
acima.
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Deliberacoes: Abertos os trabalhos e instalada a reunido, o Presidente colocou em discussao e
votagao as matérias da ordem do dia. Os conselheiros deliberaram e aprovaram por unanimidade:

(i) A retificacdo da RCA da Companhia para prever as alteracdes descritas no item (i) da
Ordem do Dia acima descrita. Em virtude do aqui deliberado, as alineas (c), (d), (f), (p) e (y) das
“Deliberagoes” da RCA da Companhia passarao a vigorar com as seguintes redagoes:

"(c) Valor Total da Emisséo de Debéntures: O valor total da Emissdo serd de, inicialmente,
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais), podendo ser diminuido, desde
gue observado o Montante Minimo ("Valor Total da Emissdo”);

(d) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas, incialmente, 250.000 (duzentas e
cinquenta mil) Debéntures, no ambito da Primeira Série e da Segunda Série, no Sistema
de Vasos Comunicantes, observado que (i) o volume maximo da Segunda Série seré de
75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures, equivalente a R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco
milhdes de reais) ("Volume Maximo da Segunda Série”), e (ii) tal quantidade poderd
ser diminuida, desde que observado o Montante Minimo. Na hipotese de, por ocasido da
conclusdo do Procedimento de Bookbuilding, no dmbito da Oferta dos CRI, a demanda
apurada junto aos Investidores (conforme definido no Termo de Securitizacdo) para
subscricdo e integralizacdo dos CRI ser (i) superior a 200.000 (duzentos mil) CRI, a
Securitizadora, de comum acordo com a Emissora e com o Coordenador Lider, poderd
aumentar em até 25% (vinte e cinco por cento) a quantidade de CRI inicialmente ofertada,
ou seja, em até 50,000 (cinquenta mil) CRI, no valor de até R$ 50.000.000,00 (cinguenta
milhOes de reais), totalizando, portanto, R$ 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhoes
de reais), nos termos do artigo 50 da Resolucdo CVM 160 ("Opgao de Lote Adicional”),
ou (i) inferior a 250.000 (duzentos e cinquenta mil) CRI (considerando o ndo exercicio ou
0 exercicio parcial da Opgdo de Lote Adicional), o Valor Total da Emissdo e a quantidade
de Debéntures, apos o Procedimento de Bookbuilding, serdo reduzidos proporcionalmente
ao valor total final da emissdo dos CRI e a quantidade final dos CRI, com o consequente
cancelamento das Debéntures ndo subscritas e integralizadas, observado que a
manutencdo da Oferta dos CRI e consequentemente, a presente Emissdo estd
condicionada a quantidade minima de 150.000 (cento e cinquenta mil) CRI, correspondente
a Rg 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e, consequentemente, 150.000
(cento e cinguenta mil) Debéntures, correspondente a R$ 150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), devendo as Debéntures serem subscritas e integralizadas em
relacdo aos respectivos CRI, nos termos desta Escritura de Emissdo e do Termo de
Securitizacdo ("Montante Minimo”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding, nos
termos descritos acima, serd formalizado por meio de aditamento a Escritura de Emissdo
a ser celebrado entre a Companhia e a Debenturista, sem a necessidade de deliberacdo
societdria adicional da Companhia, aprovacdo por Assembleia Geral de Debenturista e/ou
aprovagdo por Assembleia Especial de Titulares de CRI (conforme definido no Termo de
Securitizagdo);

()

(f) Data de Emissdo das Debéntures: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissdo das Debéntures € o dia 21 de agosto de 2024 ("Data de Emissdao”);

()
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(p) Procedimento de Bookbuilding: No dmbito da Oferta dos CRI e nos termos do artigo
61, paragrafo 2° da Resolucdo CVM 160, o Coordenador Lider organizard procedimento de
coleta de intengdes de investimento com participacdo dos Investidores (conforme definido
no Termo de Securitizacdo), com recebimento de reservas, inexistindo valores maximos ou
minimos, para a definicdo, em conjunto com a Companhia: (i) da existéncia da segunda
série de CRI, e, consequentemente, da existéncia da Segunda Série; (i) a quantidade de
CRI a ser emitida observada a Op¢do de Lote Adicional e o Montante Minimo, €,
consequentemente, a quantidade das Debéntures a serem emitidas; (iii) a quantidade de
CRI a ser alocada em cada uma das séries e, consequentemente, de Debéntures alocada
em cada Série, observado o Volume Maximo da Segunda Série; e (iv) a taxa de juros
aplicavel a Remuneracdo dos CRI da Segunda Série e, consequentemente, a Remuneracdo
das Debéntures da Segunda Série, observada a Taxa Teto (conforme definido abaixo) e a
Taxa Minima (conforme definido abaixo) (“Procedimento de Bookbuilding”). O
resuftado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a
Escritura de Emissdo, sem a necessidade de aprovacdo societdria adicional da Companhia
e/ou de aprovacdo dos Titulares de CRI;

()

(v) Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures: Sujeito ao atendimento das
condigoes dispostas na Escritura de Emissdo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério,
resgatar, a totalidade das Debéntures de ambas as séries, sendo vedado o resgate parcial,
por meio de envio de comunicado @ Debenturista, com copia para o Agente Fiducidrio dos
CRI, ou de publicacdo de comunicado aos Titulares de CRI, conforme procedimento
previsto no Termo de Securitizacéo, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da data prevista para o resgate das Debéntures ("Resgate Antecipado Facultativo”),
informando: (i) a data em que serd realizado o Resgate Antecipado Facultativo, que deverd
ser um Dia Util; (ii) a estimativa do Valor do Resgate Antecipado Facultativo das
Debéntures (conforme definido na Escritura de Emisséo); e (iii) qualquer outra informacdo
relevante para a realizacdo do Resgate Antecipado Facultativo. Por ocasido do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures da Primeira Série, a Emissora pagara a Debenturista
montante equivalente ao Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures da Primeira Série, conforme o caso, deduzidas, em qualquer caso, eventuais
despesas do respectivo Patriménio Separado dos CRI (conforme definido na Escritura de
Emissdo) em razdo de encargos moratorios aplicaveis nos termos dos Documentos da
Operacdo, e acrescido (i) da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série, calculada
pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo da Primeira Série (conforme definido na Escritura de Emissdo), conforme
0 caso, até a data do efetivo Resgate Antecijpado Facultativo das Debéntures da Primeira
Série; e (i) do prémio equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, pro
rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, incidente sobre o Valor
Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Primeira Série,
conforme o caso, ou do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso, acrescido da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis
desde a primeira Data de Integralizacdo ou da respectiva ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo de cada Série (conforme definido na Escritura de Emissdo), conforme o caso,
até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo, multiplicado pelo prazo
remanescente, considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do
Resgate Antecipado Facultativo e a respectiva Data de Vencimento das Debéntures. Por
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(i)

ocasido do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série, a Emissora
pagara a Debenturista montante equivalente ao maior entre: (i) Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneracdo das Debéntures
da Segunda Série e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo, calculado pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizacdo
das Debéntures da Segunda Sérfe, ou a data do pagamento da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
efetivo Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures da Segunda Série; ou (ii) o valor
presente das parcelas remanescentes de pagamento de amortizacdo do Valor Nominal
Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneracdo das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, utilizando como taxa de desconto a taxa
interna de retorno das NTN-B, com duration aproximada equivalente a duration
remanescente das Debéntures da Segunda Série, na data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures da Segunda Série, utilizando-se a cotacdo indicativa divulgada
pela ANBIMA em sua pdgina na rede mundial de  computadores
(http.//www.anbima.com.br) apurada no Dia Util imediatamente anterior a data do efetivo
Resgate Antecipado Facultativo, acrescido dos encargos moratorios devidos e ndo pagos,
se houver, e de quaisquer obrigacdes pecunidrias e outros acréscimos referentes as das
Debéntures da Segunda Série, conforma formula a ser descrita na Escritura de Emissdo. O
Resgate Antecipado Facultativo serd operacionalizado conforme a ser previsto na Escritura
de Emissdo;”

Ratificar as demais disposicdes constantes da ata da RCA da Companhia; e

(iii) Autorizar e ratificar a pratica pela Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por
meio de seus procuradores e/ou representantes, de todos e quaisquer atos e documentos que se
facam necessarios ou convenientes a efetivacdo das deliberagGes acima.

Encerramento: Nada mais havendo a tratar, lavrou-se o presente termo que, lido e achado
conforme, foi assinado pelos presentes, sendo certo que estes reconheceram e concordaram, no
ato da assinatura do presente termo, para todos os fins e efeitos de direito, com a assinatura por
meio digital do presente termo, constituindo meio idéneo e possuindo a mesma validade e
exequibilidade que as assinaturas manuscritas apostas em documento fisico.

Presidente: Michel Esper Saad Junior, Secretario: Jorge Cury Neto.

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos
presentes no livro proprio.

Sao Paulo, 14 de agosto de 2024.

Michel Esper Saad Junior

Jorge Cury Neto
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ANEXO III

RELATORIO DE CLASSIFICACAO DE RISCO PRELIMINAR
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S&P Global
Ratings

Rating preliminar ‘brA+ (sf)’ atribuidoas 12 e
22 séries da 1932 emissao de CRI da Virgo

(Risco Trisul)

5 de agosto de 2024

Resumo

— As18e 28 sériesda 1932 emissaode CRIs da Virgo serao lastreadas pela 102 emissaode
debéntures devidas pela Trisul e representadas por CCls.

— Atribuimos o rating preliminar ‘brA+ (sf)’ na Escala Nacional Brasil aemisséao.

— Orating indica nossa opiniao de crédito sobre as debéntures, que possuem como Unica
devedora aTrisul (brA+/Estéavel). Entendemos que as debéntures tém amesma senioridade
que as demais dividas senior unsecured da empresa.

CRI| 1932 Emissdo da Virgo Companhia de Securitizagao

Rating:
N

brA+ (sf)

Devedora:
& Trisul S.A.

% Ativo-lastro:
=\” 102 emissao de debéntures

Instrumento

Montante da

emissao

até R$ 200 milhdes!

Frequéncia de
Vencimento legal final pagamento do principal

Parcelas semestrais apés um
periodo de caréncia de 36 meses.

Parcelas semestrais apés um
periodo de caréncia de 36 meses.

Taxa de juros?

12 série da 1932

emissao de CRI Fevereiro de 2030

Taxa DI +1,35% ao ano

28 série da 1932  Tesouro IPCA+ 2028 +1,35%

” F i 2
emissdo de CRlI  ao ano ou 7,90% ao ano® evereiro de 2030

1.0 valor total da emiss&o podera ser diminuido, desde que observado o montante minimo correspondente a R$
150.000.000 e o volume maximo de R$ 75.000.000 a serem alocados como CRI da 22 série.

2.0 pagamento dos juros seréd mensal para as duas séries.

3. 0s CRI da 22 série terdo o valor nominal atualizado mensalmente pelo IPCA e a taxa final de remuneragéo sera definida
apds a conclusdo do processo de bookbuilding.

Copyright © 2024 por Standard & Poor’s Financial Services LLC. Todos os direitos reservados.
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Comunicado a Imprensa: Rating preliminar ‘brA+ (sf)’ atribuido as 12 e 22 séries da 1932 emissao de CRI da Virgo (Risco Trisul)

Acao de Rating

Sao Paulo (S&P Global Ratings), 5de agosto de 2024 - A S&P Global Ratings atribuiu hoje o rating
preliminar ‘brA+ (sf)’ na Escala Nacional Brasil as 12 e 22 séries da 1932 emissao de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) da Virgo Companhia de Securitizacao.

0 montante total da emisséo sera de até R$ 200 milhdes, por meio do sistema de vasos
comunicantes. O instrumento sera lastreado por debéntures devidas pela Trisul S.A.
(brA+/Estéavel/--) erepresentadas por Cédulas de Crédito Imobiliario (CCls). Orating baseia-se
em nossa opiniao de crédito sobre as debéntures, que reflete a qualidade de crédito da Trisul
como devedora. Entendemos que as debéntures possuem a mesma senioridade que as demais
dividas senior unsecured da empresa.

Consideramos a transacéo elegivel ao repasse estrutural da qualidade de crédito da fonte dos
fluxos de caixa, uma vez que tanto os fatores de risco associados aos instrumentos financeiros
(default no pagamento, pré-pagamento, diferimento de pagamentos e retencao de impostos)
quanto os riscos estruturais (juros de passivo e ativo, termos de pagamentos, despesas, op¢ao do
investidor e riscode mercado e de liquidacao do empacotamento) sédo mitigados pela estrutura da
transacao. Além disso, nao ha exposicao aos riscos de descasamento de taxas de juros e de
carregamento negativo, pois as taxas de juros e ocronograma de amortizacao das debéntures e
dos CRI sao correspondentes.

Avaliamos também que orisco de insuficiéncia de recursos para o pagamento de juros e principal
dos certificados em razdo do pagamento das despesas da operacao é mitigado pela obrigacao da
Trisul de arcar com os pagamentos das despesas da transacdo e eventuais impostos sobre as
debéntures. Dessa forma, orating baseia-se na qualidade de crédito da Trisul e podera ser
alterado se houver uma mudanca em nossa avaliacdo da qualidade de crédito das debéntures que
lastreiam a operacao.

ATrisul S.A. éuma construtora brasileira que atua nos segmentos de baixa, média e alta renda ha
mais de 40 anos. Ao longo dos anos, a Trisul lancou mais de 350 projetos, totalizando 60 mil
unidades em Sao Paulo, na Grande Séao Paulo, em 20 cidades do litoral e interior paulista, e
também na Grande Brasilia. Atualmente, a Trisul vem concentrando suas atividades em Séo
Paulo. Em outubro de 2007, aTrisul tornou-se uma companhia aberta, listando seus titulos no
Novo Mercado da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao (Bolsa de Valores de Sao Paulo). Para mais
informacdes, consulte asecao Artigos deste comunicado a imprensa.

Resumo da Acao de Rating

Virgo Companhia de Securitizacao

Instrumento De Para Vencimento Legal Final
12 série da 1932 emisséo de CRI Nao Classificada brA+ (sf) preliminar* 5,5 anos apés a emissao
28 série da 1932 emissao de CRI Nao Classificada brA+ (sf) preliminar* 5,5 anos ap6s a emissao

*0 rating é preliminar, uma vez que a documentagao final, com seus respectivos suplementos, ainda nao esta disponivel. A atribuicao do rating
final depende de a S&P Global Ratings receber uma opiniao legal e a documentagao final da transagdo. Quaisquer informacdes subsequentes
poderdo resultar na atribuicao de um rating final diferente do preliminar

A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito da S&P Global Ratings atende emissores, seguradores, terceiros, intermedidrios e
investidores no mercado financeiro brasileiro para oferecer tanto ratings de crédito de divida (que se aplicam a instrumentos
especificos de divida) quanto ratings de crédito de empresas (que se aplicam a um devedor). Os ratings de crédito na Escala
Nacional Brasil utilizam os simbolos de rating globais da S&P Global Ratings com a adicdo do prefixo “br” para indicar “Brasil”, e
o foco da escala é o mercado financeiro brasileiro. A Escala Nacional Brasil de ratings de crédito ndo é diretamente compardvel
d escala global da S&P Global Ratings ou a qualquer outra escala nacional utilizada pela S&P Global Ratings ou por suas
afiliadas, refletindo sua estrutura Gnica, desenvolvida exclusivamente para atender as necessidades do mercado financeiro
brasileiro.

S&P Global Ratings 5 deagosto de 2024
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Certos termos utilizados neste relatorio, particularmente certos adjetivos usados para expressar nossa visdo sobre os fatores
que sdo relevantes para os ratings, tém significados especificos que lhes sdo atribuidos em nossos Critérios e, por isso, devem

ser lidos em conjunto com tais Critérios. Consulte os Critérios de Ratingem www.spglobal.com/ratings para mais informagoes.

Informacdes detalhadas estdo disponiveis aos assinantes do RatingsDirect no site www.capitalig.com. Todos os ratings

afetados poresta agdo de rating sdo disponibilizados no site publico da S&P Global Ratings em www.spglobal.com/ratings.

Critérios e Artigos Relacionados

Critérios

— Metodologia de ratings de crédito nas escalas nacionais e regionais, 8 de junho de 2023.

— Principios ambientais, sociais e de governanca nos ratings de crédito, 10 de outubro de 2021.

— Estrutura global para a analise da estrutura de pagamento e fluxo de caixa de operacoes
estruturadas, 22 de dezembro de 2020.

— Estrutura de risco de contraparte: metodologia e premissas, 8 de marco de 2019.

— Critério Legal: Operacoes Estruturadas: Metodologia de avaliacao de isolamento de ativos e de
sociedades de propésito _especifico, 29 de margo de 2017.

— Estrutura Global de Avaliacao de Riscos Operacionais em Operacdes Estruturadas, 9 de
outubro de 2014.

— Metodologia global para atribuicéo de ratings a titulos empacotados, 16 de outubro de 2012.

— Critérios de investimento global para investimentos temporarios em contas de transacéo, 31 de
maio de 2012.

— Principios dos ratings de crédito, 16 de fevereiro de 2011.

Artigos
— Definicoes de Ratings da S&P Global Ratings, 9 de junho de 2023.

— Rating ‘brA+’da Trisul reafirmado por expectativa de forte geracéo de caixa e recuperacao das
métricas de crédito; perspectiva alterada para estavel, 24 de novembro de 2023.
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INFORMAGOES REGULATORIAS ADICIONAIS
Outros servicos fornecidos ao emissor

N&o héa outros servicos prestados a este emissor.
S&P Global Ratings nao realiza due diligence em ativos subjacentes

Quando a S&P Global Ratings atribuiu ratings a um instrumento de operacdes estruturadas, esta
recebe informacoes sobre ativos subjacentes, as quais sao fornecidas por terceiros que
acreditamos tenham conhecimento dos fatos relevantes. Tais terceiros sao normalmente
instituicoes financeiras que estruturaram atransacao e/ou instituicdes que originaram os ativos
ou estéo vendendo os ativos aos emissores e/ou uma empresa de contabilidade reconhecida e/ou
um escritério de advocacia, cada qual agindo em nome da instituicao financeira ou originador ou
vendedor dos ativos. Além disso, a S&P Global Ratings pode se apoiar em informacdes presentes
nos prospectos de oferta das transacdes, emitidos de acordo com as leis de valores mobiliarios da
jurisdicao relevante. Em alguns casos, a S&P Global Ratings pode se apoiar em fatos gerais (tais
como indices de inflagao, taxas de juros dos bancos centrais, indices de default) que séo de
dominio publico e produzidos por instituicoes privadas ou publicas. Em nenhuma circunstancia a
S&P Global Ratings realiza qualquer processo de due diligence sobre ativos subjacentes. A S&P
Global Ratings também pode receber a garantia por parte da instituicao que esta estruturando a
transacao ou originando ou vendendo os ativos para o emissor, (a) o qual vai fornecer a S&P Global
Ratings todas as informacdes requisitadas pela S&P Global Ratings de acordo com seus critérios
publicados eoutras informacoes relevantes para o rating de crédito e, se aplicavel, para o
monitoramento do rating de crédito, incluindo informacdes ou mudancas materiais das
informacdes anteriormente fornecidas e (b) ainformacdes fornecidas a S&P Global Ratings
relativas ao rating de crédito ou, se aplicavel, ao monitoramento do rating de crédito, de que estas
ndo contém nenhuma afirmacéo falsa sobre um fato material e ndo omitem um fato material
necessario para fazer tal afirmacao, em vista das circunstancias nas quais foram fornecidas, e
nao enganosa.

A preciséo e completude das informacodes revisadas pela S&P Global Ratings em conexdo com sua
anélise, pode ter um efeito significativo nos resultados de tais analises. Embora a S&P Global
Ratings colete informacoes de fontes que acredita serem confiaveis, quaisquer imprecisdes ou
omissoes nessas informagdes poderiam afetar significativamente a anéalise de crédito da S&P
Global Ratings, tanto positiva quanto negativamente.

Atributos e limitacoes do rating de crédito

A S&P Global Ratings utiliza informacoes em suas anélises de crédito provenientes de fontes
consideradas confiaveis, incluindo aguelas fornecidas pelo emissor. A S&P Global Ratings nao
realiza auditorias ou quaisquer processos de due diligence ou de verificacdo independente da
informacéo recebida do emissorou de terceiros em conexao com seus processos de rating de
crédito ou de monitoramento dos ratings atribuidos. A S&P Global Ratings nao verifica a
completude e a precisdo das informacdes que recebe. Ainformacado que nos é fornecida pode, de
fato, conter imprecisdes ou omissoes que possam ser relevantes para a analise de crédito de
rating.

Em conexao com a analise deste (s) rating (s) de crédito, a S&P Global Ratings acredita que ha
informacéao suficiente e de qualidade satisfatéria de maneira a permitir-lhe ter uma opiniao de
rating de crédito. A atribuicao de um rating de crédito para um emissorou emissao pela S&P
Global Ratings nao deve servista como uma garantia da precisao, completude ou tempestividade
da (i) informacéo na qual a S&P Global Ratings se baseou em conexao com o rating de crédito ou
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(ii) dos resultados que possam ser obtidos por meioda utilizacao do rating de crédito ou de
informacdes relacionadas.

Fontes de informacao

Para atribuicdo e monitoramento de seus ratings a S&P Global Ratings utiliza, de acordo com o
tipo de emissor/emissao, informacoes recebidas dos emissores e/ou de seus agentes e
conselheiros, inclusive, balancos financeiros auditados do Ano Fiscal, informacdes financeiras
trimestrais, informacdes corporativas, prospectos e outros materiais oferecidos, informacdes
histéricas e projetadas recebidas durante as reunides com a administracao dos emissores, bem
como os relatérios de analises dos aspectos econdémico-financeiros (MD&A) e similares da
entidade avaliada e/ou de sua matriz. Além disso, utilizamos informacdes de dominio publico,
incluindo informacdes publicadas pelos reguladores de valores mobiliarios, do setor bancario, de
seguros e ou outros reguladores, bolsas de valores, e outras fontes publicas, bem como de
servicos de informacdes de mercado nacionais e internacionais.

Aviso de ratings ao emissor

O aviso da S&P Global Ratings para os emissores em relagcao ao rating atribuido é abordado na
politica “Notificacdes ao Emissor (incluindo Apelacdes)”.

Frequéncia de revisao de atribuicao de ratings

O monitoramento da S&P Global Ratings de seus ratings de crédito € abordado em:

— Descricdo Geral do Processo de Ratings de Crédito (na_secao de Regras, Procedimentos e
Controles Internos)

— Politica de Monitoramento

Conflitos de interesse potenciais da S&P Global Ratings

A S&P Global Ratings publica a listade conflitos de interesse reais ou potenciais na secao
“Potenciais Conflitos de Interesse”, disponivel em https://www.spglobal.com/ratings/pt.

Faixa limite de 5%

A S&P Global Ratings Brasil publica em seu Formulario de Referéncia, disponivel em
https://www.spglobal.com/ratings/pt/regulatory/content/disclosures, onome das entidades

responsaveis por mais de 5% de suas receitas anuais.

As informacobes regulatérias (PCR - Presentation of Credit Ratings em sua sigla em inglés) da S&P
Global Ratings sao publicadas com referéncia a uma data especifica, vigentes na data da ultima
Acéo de Rating de Crédito publicada. A S&P Global Ratings atualiza as informacdes regulatérias
de um determinado Rating de Crédito a fim de incluir quaisquer mudancas em tais informacdes
somente quando uma Acao de Rating de Crédito subsequente é publicada. Portanto, as
informacodes regulatérias apresentadas neste relatério podem néo refletir as mudancas que
podem ocorrer durante o periodo posterior a publicacdo de tais informacoes regulatérias, mas
gue ndo estejam de outra forma associadas auma Acéo de Rating de Crédito. Observe que pode
haver casos em que o PCRreflete uma versao atualizada do Modelo de Ratings em uso na data da
Ultima Acao de Rating de Crédito, embora o uso do Modelo de Ratings atualizado tenha sido
considerado desnecessario para determinar esta Acao de Rating de Crédito. Por exemplo, isso
pode ocorrer no caso de revisoes baseadas em eventos (event-driven) em que o evento que esta
sendo avaliado € considerado irrelevante para aplicar a versao atualizada do Modelo de Ratings.
Observe também que, de acordo com as exigéncias regulatorias aplicaveis, a S&P Global Ratings
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avalia oimpacto de mudancas materiais nos Modelos de Ratings e, quando apropriado, emite
Ratings de Crédito revisados se assim requerido pelo Modelo de Ratings atualizado.
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Nenhum conteldo (incluindo-se ratings, analises e dados relativos acrédito, avaliagdes, modelos, software ou outras aplicagdes ou informagdes obtidas a partir destes)
ou qualquer parte destas informagdes (Contetdo) pode ser modificada, sofrer engenharia reversa, ser reproduzida ou distribuida de nenhuma forma, nem meio, nem
armazenada em um banco de dados ou sistema de recuperacéo sem a prévia autorizacao por escrito da Standard & Poor’s Financial Services LLC ou de suas afiliadas
(coletivamente, S&P). O Conteldo nao devera ser utilizado para nenhum propésito ilicito ou ndo autorizado. Nem a S&P, nem seus provedores externos, nem seus
diretores, representantes, acionistas, empregados nemagentes (coletivamente, Partes da S&P) garantem a exatidéo, completitude, tempestividade ou disponibilidade do
Conteudo. As Partes da S&P nao sdo responsaveis por quaisquer erros ou omissoes (por negligéncia ou ndo), independentemente da causa, pelos resultados obtidos
mediante o uso de tal Conteldo, ou pela seguranca ou manutencao de quaisquer dados inseridos pelo usuéario. O Contetdo é oferecido “como ele €”. AS PARTES DA S&P
ISENTAM-SE DE QUALQUER E TODA GARANTIA EXPRESSA OU IMPLICITA, INCLUSIVE, MAS NAO LIMITADA A QUAISQUER GARANTIAS DE COMERCIABILIDADE, OU
ADEQUACAO A UM PROPOSITO OU USO ESPECIFICO, LIBERDADE DE FALHAS, ERROS OU DEFEITOS DE SOFTWARE, QUE O FUNCIONAMENTO DO CONTEUDO SEJA
ININTERRUPTO OU QUE O CONTEUDO OPERE COM QUALQUER CONFIGURACAQ DE SOFTWARE OU HARDWARE. Em nenhuma circunstancia, deverao as Partes da S&P ser
responsabilizadas por nenhuma parte, por quaisquer danos, custos, despesas, honoréarios advocaticios, ou perdas diretas, indiretas, incidentais, exemplares,
compensatodrias, punitivas, especiais ou consequentes (incluindo-se, sem limitac&o, perda de renda ou lucros e custos de oportunidade ou perdas causadas por
negligéncia) com relagao a qualquer uso do Contetdo aqui contido, mesmo se alertadas sobre sua possibilidade.

Analises relacionadas a crédito e outras, incluindo ratings e as afirmacgdes contidas no Contetido sdo declaragdes de opinides na data em que foram expressas e ndo
declaracoes de fatos. As opinides da S&P, analises e decisdes de reconhecimento de ratings (descritas abaixo) ndo séo recomendagdes para comprar, reter ou vender
quaisquer titulos ou tomar qualquer decisao de investimento e ndo abordam a adequacao de quaisquer titulos. Apds sua publicagao, em qualquer maneira ou formato, a
S&P ndo assume nenhumaobrigagao de atualizar o Contetido. N&ao se deve depender do Conteldo, e este nao é um substituto das habilidades, julgamento e experiéncia do
usuério, sua administragéo, funcionarios, conselheiros e/ou clientes ao tomar qualquer deciséo de investimento ou negbcios. AS&P nao atua como agente fiduciario nem
como consultora de investimentos, exceto quando registrada como tal. Embora obtenha informagdes de fontes que considera confiaveis, a S&P ndo conduz auditoria nem
assume qualquer responsabilidade de diligéncia devida (due diligence) ou de verificacdo independente de qualquer informagao que receba. Publicagdes relacionadas a
ratings de crédito podem ser divulgadas por diversos motivos que nao dependem necessariamente de uma agao decorrente de um comité de rating, incluindo-se, sem
limitagdo, a publicagao de uma atualizagao periédica de um rating de crédito e analises correlatas.

Até o ponto em que as autoridades reguladoras permitam a uma agéncia de rating reconhecer em uma jurisdicédo um rating atribuido em outra jurisdicao para
determinados fins regulatérios, a S&P reserva-se odireito de atribuir, retirar ou suspender tal reconhecimento a qualquer momento e a seu exclusivo critério. As Partes da
S&P abdicam de qualquer obrigagao decorrente da atribui¢ao, retirada ou suspenséaode um reconhecimento, bem como de qualquer responsabilidade por qualquer dano
supostamente sofrido por conta disso.

AS&P mantém determinadas atividades de suas unidades de negbcios separadas umas das outras a fim de preservar a independéncia e objetividade de suas respectivas
atividades. Como resultado, certas unidades de negécios da S&P podem dispor de informacdes que ndo estao disponiveis as outras. AS&P estabeleceu politicas e
procedimentos para manter a confidencialidade de determinadas informacoes que nao sao de conhecimento publico recebidas no &mbito de cada processo analitico.

AS&P pode receber remuneragao por seus ratings e certas analises, normalmente dos emissores ou subscritores dos titulos ou dos devedores. A S&P reserva-se o direito
de divulgar seus pareceres e analises. AS&P disponibiliza suas anélises e ratings publicos em seus websites www.spglobal.com/ratings/pt/ (gratuito) e

www.ratingsdirect.com (por assinatura), e pode distribui-los por outros meios, inclusive em suas proprias publicacdes ou por intermédio de terceiros redistribuidores.
Informagdes adicionais sobre nossos honoréarios de rating estéo disponiveis em www.spglobal.com/usratingsfees.

STANDARD & POOR'S, S&P e RATINGSDIRECT séo marcas registradas da Standard & Poor's Financial Services LLC.
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ANEXO IV

ESCRITURA DE EMISSAO ORIGINAL
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM ATE DUAS SERIES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.

celebrada entre

TRISUL S.A.
como Emissora

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZA(;Z\O
como Debenturista
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 102 (DECIMA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM ATE DUAS SERIES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, PARA COLOCACAO PRIVADA, DA TRISUL S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

TRISUL S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM") sob o n® 21130, em fase operacional, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sdo Paulo, na Alameda dos Jalnas, n° 70, Indiandpolis, CEP 04522-020,
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (*CNPJ”) sob o n°
08.811.643/0001-27, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na qualidade
de emissora das Debéntures (conforme abaixo definido) ("Emissora” ou “Devedora”);

e, do outro lado:

VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por ac¢des, com registro de
companhia securitizadora na categoria "S2” perante a CVM sob o0 n® 728, com sede na cidade
de Sado Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Gerivatiba, n® 207, 16° andar, conjunto 162,
Butanta, CEP 05501-900, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, com seus atos
constitutivos devidamente arquivados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP")
sob o NIRE n© 35.300.340.949, neste ato representada na forma de seu estatuto social
(“Debenturista” ou “Securitizadora”);

sendo a Emissora e a Debenturista doravante denominadas, em conjunto, como “Partes” e
individual e indistintamente, como “Parte”;

CONSIDERANDO QUE:

(A) a Emissora tem interesse em emitir debéntures, ndo conversiveis em agoes, em até 2
(duas) séries, de sua 102 (décima) emissdo, da espécie quirografaria, para colocagdo privada,
nos termos deste “Instrumento Particular de Escritura da 102