“Este comunicado é de cardter exclusivamente informativo, néo se tratando de oferta de venda de valores mobilidrios”

COMUNICADO AO MERCADO DE MODIFICACAO DE OFERTA

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, EM CLASSE UNICA, EM SERIE
UNICA, DA 3752 (TRECENTESIMA SEPTUAGESIMA QUINTA) EMISSAO DA

(O opea

OPEA SECURITIZADORA S.A.

Companhia Securitizadora - Categoria “S1” - CYM n°® 477
CNPJ Nn®02.773.542/0001-22
Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP
lastreados em Créditos Imobilidrios cedidos pela

BPG IV MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES
MULTIESTRATEGIA

no montante total de

R$40.306.000,00

(quarenta milhdes, trezentos e seis mil reais)
CODIGO ISIN DOS CRI: BRRBRACRISPO
A OFERTA DOS CRI FOI REGISTRADA, EM 23 DE DEZEMBRO DE 2024, SOB O N° CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/1012.

1. VALOR MOBILIARIO E IDENTIFICACAO DA OFERTANTE

A OPEA SECURITIZADORA S.A., companhia com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (‘CVM”) , na categoria “S1”, sob
0n°477,com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°02.773.542/0001-22 (“Securitizadora” ou "Emissora"), em conjunto com o BANCO
VOTORANTIM S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na
Avenida das NacBes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, CEP 04794-000, inscrito no CNPJ sob 0 n® 59.588.111/0001-03 (“Coordenador Lider”), vém a publico, por
meio deste comunicado ao mercado (“Comunicado ao Mercado”), comunicar a modificacdo da Oferta (conforme abaixo definido), para atualizagdo do cronograma
da oferta pUblica de 40.306 (quarenta mil, trezentos e seis) certificados de recebiveis imobiliarios, todos nominativos e escriturais, em classe Unica, em série Unica
(“CRI”), da 375% (Trecentésima Septuagésima Quinta) emissdo da Securitizadora, todos com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data
de emissdo dos CRI, qual seja, 26 de dezembro de 2024, o valor total de RS 40.306.000,00 (quarenta milhdes, trezentos e seis mil reais) (“Oferta”), observados os
termos e condicdes previstos no “Termo de Securitizacdio de Créditos Imobilidrios, em Classe Unica, em Série Unica, da 375° (Trecentésima Septuagésima Quinta)
Emissdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Opea Securitizadora S.A., vinculados a Créditos Imobilidrios Cedidos pelo BGP IV MULTIFAMILY FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PART/C/PACGES MULTIESTRATEGIA " (“Termo de Securitizagdo”).

Os CRI sdo lastreados em créditos imobiliarios representados por 1 (uma) cédula de crédito imobilidrio integral, sem garantia real, a qual representa a totalidade
dos créditos imobiliarios relativos a parcela equivalente ao montante de RS 40.054.267,18 (quarenta milhGes e cinquenta e quatro mil e duzentos e sessenta e sete
reais e dezoito centavos) (“Parcela Final Liquida”), conforme identificada no “Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével e Outras Avengas”,
celebrado em 05 de setembro de 2022, entre a TPAESSENCIA - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Ferreira Araljo, n® 221, 12° andar, conjunto 121, Pinheiros, CEP 05428-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.044.114/0001-
80 (“Vendedora”), a BPGM ESSENCIA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por acdes sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede
na cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas, n® 14.401, 15° andar, Parque da Cidade - Torre Paineira (B2), Vila Gertrudes, CEP
04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 47.099.468/0001-49 (“Compradora”), e, como intervenientes anuentes, a TPA - CONSTRUGCOES LTDA,, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°06.610.410/0001-66, a TPA HOLDING LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 24.724.054/0001-68, a PLAYBANCO SECURITIZADORA S.A,, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n°40.446.476/0001-75, e a BGP IV MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPAGOES MULTIESTRATEGIA, fundo de investimento em participacdes
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelas disposicoes contidas em seu regulamento e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 42.592.562/0001-11, representado por sua administradora, BANCO GENIAL S.A., com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 45.246.410/0001-55, devidamente
autorizada pela CVYM para realizar o exercicio profissional de administragdo de carteiras de valores mobilirios e de fundos de investimentos imobiliarios (“Cedente”),
conforme aditado (“Créditos Imobilirios”).

2. RITO DE REGISTRO DA OFERTA PERANTE A CVM

A Oferta consiste na distribuigdo publica dos CRI sob o rito de registro automatico de distribui¢do, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “a”, da Resolucdo da
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugdo CVM 160”), da Resolucdo da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme alterada, do
“Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Prdticas para Estruturagdo, Coordenagdo e Distribuicdo de Ofertas Pablicas de Valores Mobilidrios e Ofertas Pablicas de
Aquisicdo de Valores Mobilidrios” atualmente em vigor (“Cédigo de Ofertas ANBIMA”), expedido pela Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais (“ANBIMA”), bem como as demais disposi¢Ges aplicaveis, sob a coordenacao do Coordenador Lider.

A Oferta ndo esta sujeita a andlise prévia da CVM, e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de oferta de CRI emitidos por companhia securitizadora
registrada perante a CVM, destinada a exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definido abaixo), sendo, portanto, dispensada a utilizagao de prospecto
e [amina da Oferta no processo de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, alinea “a” e do artigo 27, da Resolugdo CVM 160. Ainda, a Oferta ndo sera objeto



de anélise prévia pela ANBIMA ou por qualquer entidade reguladora ou autorreguladora. Contudo, apds a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, a Oferta sera
objeto de registro na ANBIMA, conforme o Cédigo de Ofertas ANBIMA e das “Regras e Procedimentos do Codigo de Ofertas Piblicas” da ANBIMA, conforme em vigor
(“Regras e Procedimentos ANBIMA” e, quando em conjunto com o Cédigo de Ofertas ANBIMA, os “Normativos ANBIMA”), conforme em vigor..

Serdo considerados “Investidores Profissionais” ou “Investidores” os investidores enquadrados na definicdo do artigo 11 e, conforme aplicavel, do artigo 13 da
Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

3. NOVO CRONOGRAMA ESTIMADO DA OFERTA

Tendo em vista as alteragOes descritas acima, a Oferta seguira o cronograma estimado abaixo:

Data
Eventos Prevista

1)

Apresentacgdo de formulério eletrénico de requerimento do registro da Oferta a CVM 23/12/2024
1 Concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM
Divulgacdo do Anlncio de Inicio

2 Divulgacdo deste Comunicado ao Mercado 26/12/2024
3 Data da Primeira Liquidacdo Financeira dos CRI 27/12/2024

Até 180
dias apds a
divulgacdo

do

Anlncio

de Inicio

4 Data Limite para Disponibilizacdo do Anincio de Encerramento ©

© As datas previstas para os eventos futuros séo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteracGes, atrasos, antecipagdes, suspensdes ou prorrogagdes sem aviso prévio, a critério da Emissora, da Cedente e do
Coordenador Lider. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuigdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM
160, hipétese na qual incidiréo os efeitos descritos nos artigos 68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracGes das circunstancias, suspensdo, prorrogagao, revogagao ou modificagdo da Oferta,
tal cronograma podera ser alterado.

@ Quaisquer comunicados ou antncios relativos & Oferta serdo disponibilizados na rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM e da B3, nos termos previstos no artigo 13 da
Resolugdo CYM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias, suspensao, prorrogacdo, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
@ Data de Encerramento da Oferta, a ser anunciada por meio do Anuncio de Encerramento a ser disponibilizado no website da Emissora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

4. INFORMAGOES ADICIONAIS

Os investidores que desejarem obter exemplar deste Comunicado ao Mercado ou informag&es adicionais sobre a Oferta deverdo se dirigir, a partir da data de
disponibilizagdo deste Comunicado ao Mercado, aos seguintes enderecos e paginas da rede mundial de computadores da Emissora, do Coordenador Lider, da CVM
e da B3, conforme abaixo indicados:

. EMISSORA:
OPEA SECURITZADORA S.A.
Endereco: Rua Hungria, n® 1.240, 1° andar, conjunto 12, Jardim Europa, CEP 01455-000, Sdo Paulo - SP
Website: https://app.opeacapital.com/pt/emissoes (neste website, pesquisar por “375%”, selecionar a emissdo e localizar o documento desejado).

. COORDENADOR LiDER:

BANCO VOTORANTIM S.A.
Endereco: Avenida das NagGes Unidas, n® 14.171, Torre A, 18° andar, CEP 04794-000, Sao Paulo - SP

Website: www.bv.com.br (nesse website, clicar em “Institucional”; em seguida, clicar em “Ofertas publicas”, “Ofertas em andamento” e, na linha contendo o
documento desejado, clicar em “Abrir arquivo”).

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS (CVM):

Endereco: Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ / Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em “Regulados”, clicar em
“Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias”, clicar em “Informagdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informagoes
de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar no campo “Securitizadora” “Opea Securitizadora S.A.”, em seguida, no campo “Nome do
Certificado”, digitar o cédigo ISIN “BRRBRACRISP0”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar o

“Anuincio de Inicio”, “Comunicado ao Mercado”, “Anlncio de Encerramento” e/ou eventuais outros andncios, avisos e comunicados da Oferta pela coluna
“Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso documento.

. B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (B3):

Endereco: Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-010, Sdo Paulo - SP

Website: http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servigos” e, no item “Negociagdo”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar a aba “CRI”; apds, na aba “Sobre o CRI”, selecionar “CRI Listados” e buscar pela “Opea Securitizadora S.A.”, inserir o ano base de
2024 e buscar a “Emissdo: 375?” e, em seguida, na aba “Informagdes Relevantes”, inserir o ano base de 2024 e no campo “Categoria” selecionar “Documentos
da Oferta de Distribui¢ao”, localizar o documento desejado).



5. DEFINICOES

Todos os termos aqui ndo definidos terdo os mesmos significados a eles atribuidos no Termo de Securitizacdo, celebrado entre a Securitizadora e a VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicio financeira com sede na cidade de S30 Paulo, estado de S&0 Paulo, na Rua Gilberto Sabino,
n°215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05425-020, inscrita no CNPJ sob o n® 22.610.500/0001-88, na qualidade de agente fiduciario dos CRI, em 19 de dezembro
de 2024.

SEGUEM INALTERADOS OS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES DA OFERTA, SALVO NAQUILO EM QUE FOREM AFETADOS PELOS FATOS AQUI COMUNICADOS.
MAIORES INFORMAGOES SOBRE A DISTRIBUIGAO PODEM SER OBTIDAS COM O COORDENADOR LiDER, COM A EMISSORA OU COM A CVM.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DA EMISSORA, DA CEDENTE DO LASTRO DOS CRI OU DOS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE PROSPECTO E DE LAMINA DA OFERTA PARA A REALIZAGAO DESTA OFERTA, TENDO EM VISTA QUE O PUBLICO-ALVO DA
OFERTAE COMPOSTO EXCLUSIVAMENTE POR INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME PREVISTO NO ARTIGO 9°, INCISO I, E NO ARTIGO 23, PARAGRAFO
1°, AMBOS DA RESOLUGAO CVM 160.

AS INFORMAGOES DESTE COMUNICADO AO MERCADO ESTAO EM CONFORMIDADE COM O TERMO DE SECURITIZAGAO, MAS NAO O SUBSTITUEM.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26, INCISO VIII, ALINEA “(A)”,
DA RESOLUGAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRICOES DE REVENDA, CONFORME INDICADO NO ARTIGO 86, INCISO Il, DA RESOLUGAO CVM
160, SENDO QUE, EM QUALQUER CASO, A NEGOCIAGAO DOS CRI DEVERA SEMPRE RESPEITAR AS DISPOSIGOES LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS,
OBSERVADOS OS REQUISITOS MINIMOS PREVISTOS NA RESOLUGAO CVM 60, CONFORME ELUCIDADO PELO ITEM 23 DO OFiCIO-CIRCULAR N°
10/2023/CVM/SRE, DE 28 DE SETEMBRO DE 2023.

LEIAATENTAMENTE O TERMO DE SECURITIZAGAO E OS DEMAIS DOCUMENTOS DA OFERTA ANTES DE TOMAR SUA DECISAO DE INVESTIMENTO, EM ESPECIAL
A SEGAO “FATORES DE RISCO” DO TERMO DE SECURITIZAGAO E DO SUMARIO DE SECURITIZAGAO.

CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA PRESCINDE DE ANALISE
PREVIA DA CVM. NESSE SENTIDO, A CVM E A ANBIMA NAO REALIZARAM ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA, INCLUINDO, MAS SEM LIMITAGAO,
ESTE COMUNICADO AO MERCADO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E
SOB QUALQUER CONDIGAO, COMO HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.

Sdo Paulo, 26 de dezembro de 2024.

Autorregulacdo Autorregulacdo Autorregulacdo Autorrequlacio
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banco

Classificagdo dos CRI. Para fins do artigo 4° do Capitulo Il das “Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificagéo de CRI n° 05, de 2 de janeiro de 2023”, os CRI sGo
classificados da sequinte forma: (i) Categoria: Residencial; (i) Concentracdo: Concentrado; (iii) Segmento: Apartamentos ou casas; e (iv) Tipo de Lastro: Compra e Venda.
ESTA CLASSIFICAGAQ FOI REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERACOFES.



