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LAMINA DA OFERTA DE SECURITIZACAO

Conteudo da l&dmina de oferta de valores mobilidrios representativos de operacbes de securitizacdo emitidos
por companhia securitizadora, conforme artigo 23, da Resolugdo n° 160, de 2022.

Informacoes Essenciais - Oferta Primaria da 1772 (Centésima Septuagésima Sétima) Emissao de

Certificados de Recebiveis Imobiliarios da True Securitizadora S.A., em 2 (duas) Séries,
Lastreados em Creditdorios Imobiliarios devidos pelo Banco Votorantim S.A.

Esta lamina contém informagbes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao "Prospecto Definitivo da
Oferta Publica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 1772 (Centésima Septuagésima
Sétima) Emissdo, em 2 (Duas) Séries, da True Securitizadora S.A., Lastreados em Créditos Imobilidrios
Devidos pelo Banco Votorantim S.A." ("Prospecto Definitivo").

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagdes constantes do Prospecto Definitivo,
principalmente a secdo relativa a fatores de risco. Termos iniciados por letra maitscula utilizados nesta Lamina
que nédo estiverem aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no Prospecto Definitivo).

ALERTAS
perda do principal Segao 4 do Prospecto Definitivo
Risco de falta de liquidez Segao 4 do Prospecto Definitivo
dificuldade de entendimento Segao 4 do Prospecto Definitivo

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do

Aviso para ofertas s
Prospecto Definitivo, nem dos documentos da Oferta.

distribuidas por rito de

registro automatico Ha restricdes a revenda dos CRI.

1. Elementos Essenciais da Oferta Mais Informacoes
A. Valor Mobiliario 0 CRA / ® CRI Capa do Prospecto
Definitivo

a - - - -
a.1) Emissdo e série 177 (centésima septuagésima sétima) emissao, | Capa do Prospecto

em 2 (duas) séries. Definitivo
Nome: True Securitizadora S.A. Capa do Prospecto
a.2) Ofertante/Emissor CNPJ: 12.130.744/0001-00. e Segdo 2.2 do
Prospecto
Website: www.truesecuritizadora.com.br Definitivo
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B. Oferta

b.1) Cédigo de
negociagdo proposto

Cddigo ISIN dos CRI Primeira Série: BRAPCSCRIIA3
Cddigo ISIN dos CRI Segunda Série: BRAPCSCRIIB1

Capa do Prospecto
Definitivo

b.2) Mercado de
negociagdo

MDA - Médulo  de  Distribuicdo  de
(B3 Segmento Cetip UTVM - Mercado de Balcdo).

Ativos

Item 2.6 “h”
do Prospecto
Definitivo

b.3) Quantidade ofertada -
lote base

83.000 (oitenta e trés mil) CRI, em 9 de junho de 2023
(“Data de Emissao”).

(i) CRI Primeira Série: 62.000 (sessenta e dois mil) CRI, na
Data de Emissdo.

(ii) CRI Segunda Série: 21.000 (vinte e um mil) CRI, na
Data de Emissao.

Item 2.6 “b”
do Prospecto
Definitivo

b.4) Preco (intervalo)

R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao.

Item 2.6 “a”
do Prospecto
Definitivo

b.5) Taxa de remuneragao
(intervalo)

(i) CRI Primeira Série: 102% da Taxa DI ao ano, base 252
Dias Uteis.

(ii) CRI Segunda Série: 105% da Taxa DI ao ano, base 252
Dias Uteis.

Item 2.6 “i”
do Prospecto
Definitivo

b.6) Montante ofertado

R$ 83.000.000,00 (oitenta e trés milhGes de reais), na
Data de Emissdo

(i) CRI Primeira Série: R$ 62.000.000,00 (sessenta e dois
milhOes de reais), na Data de Emisséo.

Capa e item 2.5
do Prospecto

c.3 Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, sala 132, parte, CEP
04.534-004, inscrita no CNPJ sob o n® 36.113.876/0004-34.

Definitivo
(ii) CRI Segunda Série: R$ 21.000.000,00 (vinte e um
milhdes de reais), na Data de Emisséao.
b.7) Lote suplementar N/A N/A
Item 2.6 “c”
b.8) Lote adicional Nao do Prospecto
Definitivo
b.9) Titulo classificado Item 3.5 do
como “verde”, “social”, N&o Prospecto
“sustentavel” ou correlato? Definitivo

C. Outras Informacgoes

Itens 10.10 e 16.5
do Prospecto
Definitivo
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2. Propésito da Oferta Mais Informacoes

O valor obtido com a integralizagao dos CRI pelos Investidores
sera utilizado pela Emissora, em sua integralidade, para
pagamento da integralizacdo das Letras Financeiras.

Os recursos liquidos captados pelo Devedor com a
integralizagdao das Letras Financeiras serdo destinados pelo
Devedor e comprovados ao Agente Fiduciario para
(i) pagamento de aluguéis pelo Devedor ou por suas
subsidiarias ("Destinacdo Futura”), de determinados imdveis
e/ou empreendimentos imobilidrios descritos na tabela 1 do
Anexo VII do Termo de Securitizagdo (“Empreendimentos

Destinacao”), e/ou (ii) reembolso de pagamentos de item 3.1 do
Qual serd a destinagdo aluguéis ja incorridos, pelo Devedor ou por suas subsidiarias, Prospecto

dos recursos da oferta? anteriormente a emissdo dos CRI, pelo periodo de até 24
(vinte e quatro) meses contados do encerramento da Oferta
(“Reembolso de Despesas” e, em conjunto com a Destinagao
Futura, “Custos e Despesas Lastro”), relacionados com
determinados imdveis e/ou empreendimentos imobiliarios
descritos na tabela 2 do Anexo VII do Termo de Securitizagdo
("Empreendimentos Reembolso” e, quando em conjunto com
os Empreendimentos Destinagdo, os “Empreendimentos
Lastro”), observada a forma de utilizagdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos
nas tabelas 3 e 4 do Anexo VII do Termo de Securitizagao,

respectivamente (“Destinacao dos Recursos”).

Definitivo

fa Mai
3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios ais ~
Informacoes
Item 10.3 do
Tipo de Lastro Concentrado Prospecto
Definitivo

Os CRI serdo lastreados em Créditos Imobilidrios, os quais sao
oriundos de Letras Financeiras, para colocagao privada, de emissao
do Banco Votorantim S.A., instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de Sao
Paulo, Estado de Sado Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas,
n® 14.171, Torre A, 18° andar, bairro Vila Gertrudes, CEP 04794-000,
inscrita no CNPJ sob o n°® 59.588.111/0001-03 (“Devedor”), cujas
demonstragdes financeiras auditadas e indicadores financeiros estao Item 10.1 do

Principais informacoes disponiveis no Prospecto Definitivo, vide Segdo 12. Prospecto

sobre o lastro . . . .
Os recursos liquidos captados pelo Devedor com a integralizagao Definitivo

das Letras Financeiras serdao destinados pelo Devedor e
comprovados pelo Agente Fiducidrio, para pagamento dos Custos
e Despesas Lastro relacionados com os Empreendimentos Lastro,
observada a Destinacdao dos Recursos. O Devedor tem por objeto
social a pratica de todas as atividades bancarias em todas as
modalidades permitidas, inclusive cambio, na conformidade das
disposicoes legais e regulamentares em vigor.
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3. Detalhes Relevantes sobre o Emissor dos Valores Mobiliarios ~
Informacoes

Existéncia de crédito

~ 3 N/A
nao performado Ndo /

O Devedor ndo possui, nesta data, qualquer inadimpléncia em
relacdo a outras emissdes de letras financeiras ou obrigacdes
assumidas em outras operagées de financiamento imobiliario com
caracteristicas semelhantes as dos Créditos Imobilidrios que
lastreiam a presente emissdo, compreendendo um periodo de

Informacdes 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data da Oferta. Item 10.6 do
estatisticas sobre Ademais, a Emissora indica que pdde verificar que, no periodo Prospecto
inadimplementos correspondente aos 3 (trés) anos imediatamente anteriores a data Definitivo

desta Oferta, aproximadamente 0,38% (trinta e oito centésimos
por cento) dos CRI de sua emissdo com lastro em dividas de outras
empresas (lastro corporativo), considerando o numero de
operacdes, foram objeto de resgate antecipado e/ou outra forma
de pré-pagamento.

Sumario d incipais ri do deved brigad
umario dos principais riscos do devedor e/ou coobrigado TR

financeiro

e/ou originador (no caso de crédito nao performado) Probabilidade
responsaveis por mais de 20% do lastro

1. A pandemia do Coronavirus (COVID-19) e a consequente

desaceleracio econdmica e volatilidade no mercado financeiro 0 Maior Maior
e de capitais brasileiro e n’1u_nd|al tlve_rem e podel:ao te_er e_feltos Média O Médio
adversos graves nos negocios, condicao financeira, liquidez e
resultados operacionais em nas unidades de negocios do O Menor O Menor
Devedor

O Maior X Maior

2. 0 Devedor pode sofrer perdas significativas em suas atividades
de negociacao e investimento devido a flutuagées do mercado e Média O Médio

volatilidade O Menor O Menor

O Maior X Maior
3. O Devedor pode nao ser capaz de identificar, consumar,

integrar ou ter sucesso e auferir os beneficios de aquisicées Média O Médio
passadas e futuras

O Menor O Menor

O Maior X Maior
4.0 Devedo~r esta sujeito a riscos de liquidez que podem afetar Média O Médio
suas operagoes e seus resultados

O Menor O Menor

O Maior X Maior
5. A mca_pac_:ldade _de_obter financiamento ou de vender ativos Média O Médio
pode prejudicar a liquidez do Devedor

O Menor O Menor
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4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre os Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Principais caracteristicas

Os CRI sdo nominativos e escriturais, lastreados nos Créditos
Imobilidrios decorrentes das Letras Financeiras, emitidas nos
termos do Instrumento de Emissdao, conforme posteriormente
aditado, e representados integralmente pelas CCI. Os Créditos
Imobilidrios sdo vinculados aos CRI por meio do Termo de
Securitizagao.

banco lu

Mais
Informacgoes

Item 2.3 e 2.6
do Prospecto
Definitivo

Vencimento/Prazo

(i) os CRI Primeira Série tém prazo de vencimento de 1.098
(mil e noventa e oito) dias corridos, contados da Data de
Emissdo, com vencimento final em 11 de junho de 2026 (“Data
Vencimento CRI Primeira Série”); e

(ii) os CRI Segunda Série tém prazo de vencimento de 1.831
(mil, oitocentos e trinta e um) dias corridos, contados da Data
de Emissao, com vencimento final em 13 de junho de 2028.
(“Data Vencimento CRI Segunda Série”).

Capa e Item 2.6
“g” do Prospecto
Definitivo

Remuneracao

(i) CRI Primeira Série: 102% da Taxa DI ao ano, base 252 Dias
Uteis.

(ii) CRI Segunda Série: 105% da Taxa DI ao ano, base 252 Dias
Uteis.

Item 2.6 i”
do Prospecto
Definitivo

Amortizagdo/Juros

(i) CRI Primeira Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI Primeira
Série sera amortizado em uma Unica parcela, na Data de
Vencimento dos CRI Primeira Série. A Remuneracdo dos CRI
Primeira Série sera paga em uma Unica parcela, devida na Data
de Vencimento dos CRI Primeira Série; e

(ii) CRI Segunda Série: O Valor Nominal Unitario dos CRI
Segunda Série sera amortizado em uma Unica parcela, na Data
de Vencimento dos CRI Segunda Série. A Remuneragdo dos CRI
Segunda Série sera paga em uma Unica parcela, devida na Data
de Vencimento dos CRI Segunda Série.

Item 2.6 1" e “j”
do Prospecto
Definitivo

Duration

(i) Os CRI Primeira Série terdo duration de, aproximadamente,
3 (trés) anos, calculada na Data de Emissao.

(ii) Os CRI Segunda Série terdo duration de, aproximadamente,
5 (cinco) anos, calculada na Data de Emissao.

Item 2.6 “j”
do Prospecto
Definitivo

Possibilidade de resgate
antecipado compulsério

A Emissora devera realizar o Resgate Antecipado dos CRI na
ocorréncia de exercicio, pelo Devedor, da Opgdo de Recompra
das Letras Financeiras, total ou apenas em relagdo a uma
das séries.

Item 2.6 1"
do Prospecto

Condigdes de recompra
antecipada

N/A

N/A

Condigdes de vencimento
antecipado

N/A

N/A
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4. Principais Informacoes sobre o Valor Mobiliario Mais ~
Informacoes
O Revenda restrita a investidores profissionais.
O Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ] dias
do final da oferta.
sy L . . I 7.1
Restricoes a livre Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 meses do :‘T—?spectcclao
negociagao encerramento da Oferta. Definitivo
O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.
O N&o ha restricdes a revenda.
Formador de mercado N/A N/A
Garantias (se houver)
Garantia 1 N/A N/A
Garantia 2 N/A N/A
Classificacao de Risco
Agéncia de Classificagdo
. N/A N/A
de Risco / /
Classificacdo de Risco N/A N/A

[ ETTS

5. Informacgoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta . ~
informacoes

Participacdao na oferta

Investidores Profissionais
Quem pode participar da oferta? Item 2.3 do
. . ' Investidores Qualificados Prospecto
(preenchimento cumulativo) .
s Definitivo
O Publico em geral
Informacgdo sobre a existéncia e
forma de exercicio do direito de N/A N/A
prioridade.
Qual o valor minimo Item 8.8 do
) . R$ 1.000,00 (mil reais) Prospecto
para investimento? .
Definitivo
Os Investidores poderdao subscrever os CRI por meio da Item 8.5 do
Como participar da oferta? assinatura do boletim de subscricdo dos CRI junto a Prospecto
qualquer Instituicdo Participante da Oferta. Definitivo
Como seré feito o rateio? Pelo CoF)rdenador Ll.der, de fo~rma discricionaria, sendo N/A
desconsideradas quaisquer fragdes de CRI.
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Como poderei saber o resultado Os Investidores serdo informados, por meio do seu

. . A N/A
do rateio? respectivo endereco eletronico, ou, por telefone. /

A Emissora poderd resilir o Contrato de Distribuicdo, Item 14.1
mediante notificagdo as demais partes, apenas nas hipoteses do Prospecto
listadas na Clausula 12.1 do Contrato de Distribuicdo. Definitivo

O ofertante pode desistir
da oferta?

Quais sao os tributos incidentes
sobre a oferta ou sobre

a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

Imposto de Renda Retido na Fonte; Imposto de Renda; Item 2.6 “'q”
Imposto sobre a Renda das Pessoas Juridicas; Contribuigdo do Prospecto
Social sobre o Lucro Liquido; IOF/Cambio; e IOF/Titulos. Definitivo

. Emissora

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste
website, clicar em “Emissdes” e em “Selecione a
pesquisa” e selecionar a opgdo “Por ISIN” e no
campo “Pesquisar” incluir o] numero
“BRAPCSCRIIA3”, para os CRI Primeira Série e
“BRAPCSCRIIB1” para os CRI Segunda Série. Clicar
em “VER+"” e na caixa de selecdo “Documentos da
Operacgdo” selecionar os documentos desejados).

. Coordenador Lider

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
https://www.bv.com.br/institucional/ofertas-
publicas (neste website, clicar no botdo “Ofertas em
andamento” e na sequéncia selecionar o documento
desejado conforme lista exibida).

. Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM - Fundos

Net, administrado pela B3
Item 5.1 do

Prospecto
Definitivo

Indicagdo de local para Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
obtengdo do Prospecto. https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
parte inferior da pagina principal, dentro da coluna
“Principais Consultas”, clicar em “Ofertas Publicas”, na
sequéncia clicar em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”,
clicar novamente em “Consulta de Informagdes”. Na
pagina do Sistema de Registro de Ofertas, selecionar
“Certificados de Recebiveis Imobilidrios” dentro da aba
“Valor Mobiliario”, buscar, dentro do campo “Emissor”,
por “True Securitizadora S.A.”, bem como certificar-se
que os campos “Periodo Criacdo Processo” e “Periodo
Criagdo Registro” estdo sem preenchimento, selecionar
a presente Emissdo e na sequéncia selecionar o
Prospecto Definitivo, conforme lista exibida e baixar
o documento).

o B3

Link para acesso direto ao Prospecto Definitivo:
www.b3.com.br/pt_br (neste website, acessar em
“Produtos e Servigos” o campo “Renda Fixa”, em
seguida clicar em “Titulos Privados” - “Saiba mais”,
selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o
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CRI”, selecionar a opgao “CRIs listados”. No campo
de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou
identificar nas securitizadoras indicadas, e em
seguida procurar por “Emissdo: 1773 - Série 1” ou
“Emissdo: 1773 - Série 2". Posteriormente clicar em
“InformacBes Relevantes", selecionar ano da
emissao da oferta e em seguida em "Documentos de
Oferta de Distribuigdo Publica" e realizar o download
da versao mais recente do Prospecto Preliminar de
Distribuicdo Publica da 1772 Emissao em 2 (duas)
Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da
True Securitizadora S.A.).

O Compromisso de Subscrigao

Quem sdo os Capa do
Banco Votorantim S.A. Prospecto
coordenadores da oferta? L
Definitivo
e Participantes Especiais poderao ser convidados pelo Item 14.1
Outras instituicoes , ~ . -
. . Coordenador Lider e poderao processar ordens de investimento do Prospecto
participantes da distribuigao. . . . e
submetidas pelos Investidores. Definitivo
Melhores esforgos Item 8.4
Procedimento de colocacgdo. O Garantia Firme do Prospecto
Definitivo

decorridos 6 meses da data de divulgagdo do Anudncio de
Encerramento.

Qual o periodo de reservas? N/A N/A
Qual a data da fixagao N&o aplicavel, tendo em vista que a definicdo da taxa ndo sera N/A
de precgos? objeto de procedimento de precificagdo.
Qual a data de divulgacdo do ~ . N/A
resultado do rateio? Nao aplicavel.
N Item 5.1 do
I liqui
Qual a data da liquidacao da 14.06.2023 Prospecto
oferta? .
Definitivo
. Item 5.1 do
uando receberei a
Q ) " 15.06.2023 Prospecto
confirmagao da compra? Definiti
efinitivo
Os CRI poderdo ser livremente negociados no mercado
secundério entre Investidores em 1 (um) Dia Util apds a data
S . Item 7.1 do
. . de liquidagao, observado que a negociagao dos CRI com o
Quando poderei negociar? S ) . , Prospecto
publico investidor em geral somente poderda ocorrer apods Definitivo
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